Magnific Ajuntament de Burriana

ACUERDO TRANSACCIONAL ENTRE EN AYUNTAMIENTO DE BURRIANA Y LA
MERCANTIL URBANIZACION GOLF SANT GREGORI SAU QUE, EN VIRTUD DEL
ACUERDO PLENARIO DE FECHA 9 DE MAYO DE 2019, HA SIDO INSERTADO
COMO PARTE VINCULANTE DE LA ESTIMACION DEL RECURSO DE.REPOSICION
INTERPUESTO POR URBANIZACION GOLF SAN GREGORI SAU FRENTE AL
ACUERDO PLENARIO DE 11 DE MARZO DE 2016, Y CUYO TEXTO FUE
APROBADO POR ACUERDO DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE 14 DE
FEBRERO DE 2019.

En Burriana, a 24 de mayo de 2019

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D2 Maria José Safont Melchor, Alcaldesa-Presidenta del
AYUNTAMIENTO DE BURRIANA, actuando en nombre y representacion del mismo y
habilitada para este acto mediante acuerdo plenario de fecha 9 de mayo de 2019, en
virtud del cual ha sido insertado como parte vinculante de la estimacion del recurso de
reposicion interpuesto por URBANIZACION GOLF SAN GREGORI SAU, frente al
acuerdo plenario de 11 de marzo de 2016, el acuerdo transaccional cuyo texto fue
aprobado por acuerdo del pleno del ayuntamiento de 14 de febrero de 2019, y a los
o efectos de firmar el mismo. Comparece asistida por D.? lluminada Blay Fornas,
Secretaria General de esa Corporacion Local, a los solos efectos de dar fe publica del
acto, segun el art. 3.3.i) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién

=87 DED[RA PARTE, D. Juan Lozano Berzosa con N.I.F. ntm (GNP cuien actua

en bre y representacién de la mercantii URBANIZACION GOLF SANT GREGORI
. 1S.AMjcon C.I.LF. num. A-96132725, segun escritura otorgada ante el Notario de
L™ Cashdl

6n, D? Inmaculada Nieto Aldea, el dia 16 de abril de 2018, con el niimero 588
0 protocolo

Las partes se reconocen mutua capacidad lega!l para obligarse y proceden a la firma
del acuerdo transaccional que se transcribe a continuacioén, en el que se ha modificado
el apartado “d” de la clausula sexta de obligaciones del Ayuntamiento,
reproduciéndose el contenido del acuerdo del Ayuntamiento de estimacion del recurso
de reposicion, de fecha 9 de mayo de 2019.

Asimismo se han introducido las cuatro obligaciones adicionales acordadas por el
pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 14 de febrero de 2019, respecto al
contenido del acuerdo transaccional, que son las siguientes:

e \re/acién a la obligacion que menciona la Clausula Tercera apartado a) del
@%g.,_ﬁue? d{i Transaccional quedaran de cuenta y cargo del Agente Urbanizador cuantas
mdiﬁc}:‘aﬂ@iones, correcciones o ampliacion de Proyecto de Recuperacion del Frente

@”L('foralff Paseo Maritimo de la Urbanizacién Golf Sant Gregori y su Documento
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Ambiental fuere exigida por el érgano de tramitacién hasta su aprobacion definitiva.

2) En relacion a la obligacién que menciona la Clausula Tercera apartado d) ultimo
pérrafo procede que URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U deposite en el
Ayuntamiento de Burriana los avales que le fueron entregados en su dia por los
propietarios como garantia de su retribucién en metalico, para su reintegro a éstos,
habida cuenta de la afeccion legal de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion.

3) En relacion a la obligacion que establece la Clausula Cuarta apartado a) sera
obligatorio que el citado importe sea ingresado en la tesoreria municipal en el plazo de
DIEZ DIAS desde la aprobacién plenaria del acuerdo transaccional, para que se
proceda a la licitacion conforme a lo previsto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector
Pablico.

) En relacion a la obligacion establecida en la Clausula Quinta apartado a) sera
necesario que URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U presente el Proyecto
de drbanizacion con los convenios suscritos con las compafias suministradoras.

Estas cuatro obligaciones adicionales a las previstas en el Acuerdo Transaccional

deberan ser cumplidas en el plazo que, conforme se establece en el mismo, tiene

URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U para acreditar el cumplimiento de las
bl/gaC/ones principales a que se refieren.”

“ ACUERDO TRANSACCIONAL
Las partes se reconocen mutua capacidad legal para obligarse y, a tal efecto
EXPONEN

\amente el Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo del Sector SUR-
i1 Bant Gregori” de suelo urbanizable turistico-residencial del Plan General de
\ adjudicando definitivamente su ejecucion a la mercantll GESTION Y -

==15 de novien de nowembre Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU) en fecha 29 de j Junlo
de 2005 se firma el convenio de despliegue y ejecuciéon del Programa; el cual
incorpora un texto refundido de la Proposicion Juridico-Econémica “modificada
conforme al acuerdo plenario de 17 de enero de 2005”.

TERCERO.-Mediante Acuerdo Plenario de fecha 6 de octubre de 2005 se acuerda
aceptar la cesion de la condicién de Agente Urbanizador a favor de la mercantil
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U,,
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- Aval en concepto de garantia de promocién por importe de 7.248.647,10 Euros.

- Aval por importe de 900.000 Euros para asegurar el compromiso de
construccién de un puente y una pasarela peatonal sobre el Rio Seco.

- Aval en garantia de la rehabilitacion y acondicionamiento de la Ermita Sant
Gregori por importe de 180.000 Euros.

- Aval por importe de 120.000 Euros para garantizar la redaccion de proyectos
técnicos de construccién de infraestructuras.

CUARTO.-Por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, en sesion celebrada el 11 de
marzo de 2016 se acordd, entre otros, los siguientes acuerdos

- Resolver el convenio de despliegue y ejecucion del Programa de Actuacién
Integrada de desarrollo del Sector SUR-T-1 «Sant Gregori» de suelo
urbanizable turistico-residencial del Plan General de Burriana rescindiendo la
adjudicacion de la condicion de agente urbanizador del mismo a la mercantil
Urbanizacion Golf Sant Gregori, SA, toda vez que queda acreditado en el
expediente el incumplimiento culpable de sus obligaciones contractuales,
concurriendo las causas de resolucién previstas en los apartados d), €) y g) del
articulo 111 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

Incautar cautelarmente la garantia de promocion y las garantias de las mejoras
que se detallan, depositadas por Urbanizacién Golf Sant Gregori, SA, con
motivo de la aceptacion de la cesion de la adjudicacion del Programa de

causados por el incumplimiento culpable de sus obligaciones como urbanizador

Incoar expediente contradictorio, complementario del presente, para liquidar el . -

ontrato y determinar y reclamar, en su caso, los dafios y perjuicios que la
> Jiesolucién anticipada del convenio ha supuesto al Ayuntamiento de Burriana y
los titulares de bienes y derechos afectados por la actuacion.

Acordar la cancelacién de ‘la programacion y la sujecion del ambito a las
previsiones del articulo 10 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora
de la Actividad Urbanistica.

- Incoar expediente para determinar la nueva programacion del Sector «SUR-T

Sant Gregori» asi como la vigencia y eficacia del Plan Parcial aprobado

~ ~ definitivamente por Acuerdo Plenario de 17 de enero de 2005. En dicho
' expediente se resolvera asimismo sobre la seleccidn de un nuevo urbanizador
que asuma las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos
resultantes de la liquidacién de la programacion cancelada a ejecutar la que la
sustituya o, en otro caso, y salvo perjuicio para el interés publico o tercero sin
lpa, se dispondra la devolucion de la contribucién a las cargas de
danizacion, efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los
ropietarios de terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva

& B0 ’
i gl i w
N ‘ A bu?rpa a.es - Placa Major. 1 - Teléfon 964 510062 - Fax 964 510955 - NIF P-1203200 - 12530 BURRIANA - afe: info@burriana.es
AN
NCreTreA

T\
yttoon

Actuacion Integrada para el desarrolio del Sector SUR-T-1 y al objeto de
indemnizar a esta Administracion y a los propietarios de los dafios y perjuicios
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programacion, previa modificacion por el mismo procedimiento seguido para su
adopcién de los correspondientes actos administrativos dictados para la
ejecucion del Programa cancelado; o la compensacion que sea pertinente a los
propietarios que hayan contribuido a las cargas de urbanizacién con cargo a la
ejecucion de las garantias prestadas por el antiguo urbanizador, cuando esta
proceda.

Este acuerdo fue publicado en el DOCV de fecha 19 de mayo de 2016.

QUINTO .- El citado Acuerdo Plenario aprecié que procedia la resolucién, en aplicacion
de los apartados d), e) y g) del articulo 111 del Texto Refundido de la LLey de Contratos
de | dministraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2000,
de junio (TRLCAP), por los siguientes motivos:

Paralizacion del procedimiento de aprobacion del proyecto de Expropiacidén por
‘incumplimiento por parte del Agente Urbanizador del deber de anticipar el
justiprecio de los bienes afectados por la actuacidén que debian ser expropiados
para la ejecucion de las obras exteriores.

Caducidad del expediente de evaluaciéon ambiental previo a la ocupacién de los
terrenos de la Zona Maritimo-Terrestre del proyecto de recuperacion del litoral.

Falta de presentacion de las garantias para la construccién de campo de golf.

A=+
(Y - Incumplimiento del deber de garantizar el importe de los pagos realizados por
' los propietarios en metalico y por anticipado a la ejecucién de las obras.

SEXTO.- Frente al referido acuerdo se interpuso recurso de reposicion por la mercantil
;’ URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U., en fecha 14 de abril de 2016, que
- ﬁ,ﬁ“‘gg ncuentra pendiente de resolucién en el Ayuntamlento de Burriana.

4 ‘ or ég; arte, BANKIA, S.A. interpuso también recurso potestativo de reposicion, cuya
sestiifacion presunta esta siendo objeto del P.O. 397/2016 que se sigue ante el
JngaéRa de lo contencioso-administrativo n°® 2 de Castellén, actualmente suspendido
ﬁm Vi del Decreto de 3 de abril de 2018. :

% Ca L§EP IMO.- URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.AU fue declarada en

~=—goncurso voluntario de acreedores mediante Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de
Castellén de fecha 3 de febrero de 2015, en el Concurso Voluntario Abreviado
11/2015-V, proceso en el que se encuentra todavia inmersa.

OCTAVO.-En fecha 25 de enero de 2018 el Administrador concursal de la mercantil

\ URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., comunicé al Ayuntamiento de

\Bumana que la sociedad BURRIANA ASSETS INVESTMENTS, S.L. ha adquirido de

glstlntas entidades bancarias créditos que representan mas del 75 por cien de los

— N “‘«rgqitos"‘“\q\smcados como privilegiados en el procedimiento concursal; asi como que
AN, cha CIreu stanCla vaa permltlr a URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U,, la
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La anterior comunicacién fue reiterada en fecha 23 de febrero de 2018 aportando las
escrituras publicas otorgadas ante Notario de adquisicion de los créditos hipotecarios
(privilegiados) que ostentaban las entidades BANCO DE SABADELL, BANCO DE
BILBAO ARGENTARIA y BANCO DE SANTANDER frente a la mercantil
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U, en el procedimiento concursal,
interesando la suspensién del plazo para resolver el recurso de reposicion interpuesto
por esa mercantil contra el Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016 (que resuelve el
PAl Sant Gregori).

NOVENO.-En fecha 28 de febrero de 2018 la mercanti BURRIANA ASSETS
INVESTMENTS, S.L. comunica al Ayuntamiento de Burriana que ha adquirido el 76,54
par cien de los créditos hipotecarios clasificados como privilegiados y el 52,19 por cien
la deuda ordinaria del concurso de acreedores de la URBANIZACION GOLF SANT
REGORI S.A.U.

DECIMO.-En fecha 13 de abril de 2018 la mercantii URBANIZACION GOLF SANT
REGORI S.A.U., a la vista del cambio de circunstancias que se ha producido en su
/ situacion concursal, solicita del Ayuntamiento de Burriana que acuerde (i) el inicio de

un periodo de conversaciones que permita la terminacién convencional del recurso de
reposicion interpuesto contra el Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016 y, como
consecuencia de ello, la reactivacion del PAI Sant Gregori; y (ii) la suspension del
plazo para resolver el recurso de reposicién interpuesto contra aquel Acuerdo Plenario.

A los efectos de demostrar la viabilidad juridica y econémica de las anteriores
pretensiones, adjunto a la anterior solicitud se acompafaron, entre otros, los
siguientes documentos:

- Copia del escrito presentado en fecha 28 de febrero de 2018 por el acreedor
mayoritario de los créditos del concurso, la mercanti BURRIANA ASSETS
INVESTMENTS, S.L.; a través del cual expreso su apoyo al PAl Sant Gregori e
interesé que se articulasen los medios necesarios que permitan viabilizar la
reactivacion de esa actuacion.

a\lnforme de los Administradores Concursales de URBANIZACION GOLF SANT
%GREGORI S.A.U.,, emitido exclusivamente a los efectos de la solicitud de -

?/En dicho informe se concluye que “los calculos se han realizado desde una
proyeccién que nos parece razonable y prudente a tenor de las circunstancias

que hasta la fecha ha conocido esta administracion concursal y el
.comportamiento desplegado durante la tramitacion del concurso por parte del

/“ inversor, que ha ido cumpliendo todos los hitos a los que se ha comprometido
hasta la fecha, permite oforgar credibilidad a las manifestaciones efectuadas
en el proyecto presentado”,

""\

’S’Q\\nade a continuacion que “el inversor ya ha desembolsado importantes

e»antldades econdmicas, cuya rentabilidad depende. del proyecto
Srbanistico, lo que constituye a nuestro juicio un arqumento ‘muy
Jélevante para valorar su compromiso y seriedad”.
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- Escrito de apoyo incondicional de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS A
FAVOR DEL PAI SANT GREGORI GOLF, que suponen un 30,1 por cien de los
propietarios del sector; en el que se interesa (i) el inicio de un periodo de
conversaciones con el fin de alcanzar un acuerdo que satisfaga el interés
general; (ii) la suspensiéon del plazo para resolver el recurso de reposicion
interpuesto contra el Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016; y (iii) la
suspensiéon de la incautacion cautelar de la garantia de promocién y de las
garantias de las mejoras depositadas por URBANIZACION GOLF SANT
GREGORIS AU,

Dictamen juridico emitido por J & A GARRIGUES, S.L.P. que justifica la
viabilidad de aplicar el procedimiento de terminacién convencional previsto en
el articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
"Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPAC) para resolver el
recurso de reposicién interpuesto contra el Acuerdo Plenario de 11 de marzo de
2016.

DECIMO PRIMERO.-Ante esta peticiéon el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, en la
sesion extraordinaria celebrada el 19 de abril de 2018, acordd iniciar conversaciones
con URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.AU., al objeto de intentar la
terminacién convencional del procedimiento de resolucién del recurso de reposicion
interpuesto por ésta frente al acuerdo plenario de 11 de marzo de 2016, dentro del
marco del articulo 88 de la Ley 30/92, y suspender el procedimiento de resolucion del
recurso de reposicién durante el tiempo que se prolonguen las negociaciones hasta la
resolucion del mismo.

De conformidad con el marco legal establecido en dicho acuerdo plenario, ia mercantil
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., y el Ayuntamiento de Burriana han
: —-—;agg@\lado suscribir el presente ACUERDO TRANSACCIONAL que permita [a
) “4 reingcion convencional del recurso potestativo de reposicién.

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-Naturaleza juridica.

El presente Acuerdo tiene naturaleza juridico-administrativa y se otorga al amparo de

\ lo previsto en el articulo 88 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Reégimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
por ser la aplicable al expediente de resolucion del recurso de reposicién de fecha 14
de abrit de 2016.

QWA

E'Igg‘r sente Acuerdo transaccional tiene por objeto establecer el marco obligacional al
;-q:Ue’%d"pe someterse la mercanti URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.AU.,,
para ’§ue el Ayuntamiento de Burriana acuerde resolver el recurso de reposicion

E)

S
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interpuesto frente al Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016 por el que se acordd
resolver el Convenio de despliegue y ejecucion del PAl Sant Gregori e incautar
cautelarmente las garantias prestadas por el Agente Urbanizador.

Se integrara como parte vinculante del recurso de reposicién estimatorio y sus
estipulaciones regiran al Programa de Actuacidén Integrada, junto a la Proposicidon
Juridico econémica y el Convenio de programacion.

TERCERA.- Compromisos _esenciales que asume la mercantil URBANIZACION
GOLF SANT GREGORI S.A.U., tendentes a cumplir las obligaciones cuya
inobservancia motivo la adopcion del Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016.

A través del presente acuerdo transaccional la mercantil URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.AU., se compromete a realizar las siguientes actuaciones como
condicién esencial del mismo:

a) Obligaciones relativas al Proyecto de Recuperacion del Litoral.

La mercantil URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., ha presentado
por registro de entrada del Ayuntamiento de Burriana, con fecha 1 de junio de
2018,el Nuevo Proyecto de Recuperaciéon del Frente Litoral y Paseo
Maritimo de la Urbanizacion Golf Sant Gregori y su Documento
Ambiental, asumiendo el coste de los honorarios de profesionales y técnicos.

Segun acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 14 de febrero de 2019,
quedaran de cuenta y cargo del Agente Urbanizador cuantas modificaciones,
correcciones o ampliacion de Proyecto de Recuperaciéon del Frente Litoral y
Paseo Maritimo de la Urbanizacién Golf Sant Gregori y su Documento
Ambiental fuere exigida por el 6rgano de tramitacion hasta su aprobamon
definitiva.

El Ayuntamiento valora positivamente esta iniciativa, la acepta e iniciara su
tramitacion mediante la asuncién del mismo y su remisién a la Direccién
General de Calidad y Evaluacidn Ambiental y Medio Natural del Ministerio de
Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, a cuyo efecto adoptara los
acuerdos oportunos al efecto.

En relacion a este punto se ha contrastado con el citado organismo que de
este modo se reiniciara el expediente en su dia caducado, por lo que se vera
satisfecha la obligacién en su dia incumplida por el Agente Urbanizador.

b) Obligaciones relativas _al expediente expropiatorio a tramitar para la
realizacion del Proyecto de Enlaces Exteriores Golf Sant Gregori en
N Burrlana

que el Proyecto de Expropiacién cuya tramitacion se inici6 mediante
D@e eto de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Burriana de fecha 30
de‘ﬁayo de 2007, anterior a la fecha de entrada en vigor de la Ley 8/2007 de

de mayo de Suelo, que se produjo segun sefiala su Disposicion Final Cuarta
T e, eI ‘? e lelO de 2007, y dado que el mismo quedo parallzado por falta de
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cumplimentacién de lo requerido por el Ayuntamiento a URBANIZACION GOLF
SANT GREGORI S.A.U mediante Decreto de 9 de junio de 2011, sin haber
tenido nunca Aprobaciéon Definitiva, debe entenderse caducado. A tal efecto,
ambas partes acuerdan que:

1. URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.AU. se compromete a
presentar ante el Ayuntamiento de Burriana el Proyecto de expropiacion
completo, a lo largo del mes de junio de 2018, con cuantificacién
econdmica concreta de las HOJAS DE APRECIO de los derechos y bienes
afectados, y con el contenido previsto en el art. 106 LOTUP, en el que
tendra que resolver las discrepancias puestas de manifiesto por el
Ayuntamiento de Burriana en su Decreto de fecha 9 de junio de 2011, y en
el que se procedera a una nueva valoracion de las fincas afectadas
conforme a los criterios hoy vigentes derivados de lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

2. Seguidamenie, el Ayuntamiento de Burriana declarara la caducidad del
procedimiento seguido para la aprobacién del Proyecto de Expropiacion
aprobado inicialmente mediante Decreto de Alcaldia de 30 de mayo de
2007.

3. URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A. debera depositar ante la
tesoreria municipal el importe total de las valoraciones establecidas en las
HOJAS DE APRECIO del nuevo Proyecto de Expropiacién, en metalico o
mediante aval bancario, en el plazo concedido tras la aprobacion definitiva
del acuerdo transaccional, y sin que elio suponga prejuzgar el justiprecio
definitivo.

¢) Obligaciones relativas al compromiso de construccion del Campo de
Golf. '

p B D}Q'\La mercantii URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U, ha presentado
<92‘por registro de entrada del Ayuntamiento de Burriana con fecha 1 de junio de

NY

18, compromiso firme suscrito por BURRIANA ASSET INVESTMENT de

ylsuerte que permita la constitucion a favor del Ayuntamiento de una primera
L hipoteca unilateral al objeto de garantizar el pago de los 3.000.000 € para la
ejecucién del campo de golf a los que se comprometié en el Convenio.

El Ayuntamiento valora positivamente esta iniciativa y admite la constitucién de
primera hipoteca unilateral sobre la finca destinada a uso deportivo-campo de
golf, propiedad de URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U siempre y
cuando esta mercantil acredite que el valor de la finca a hipotecar cubre el

“‘ '-nonne garantizado, para lo cual aportard una tasacién oficial realizada por
@@‘mgresa tasadora reconocida por el Banco de Espafia.

2o

) Eng iaso de que dicha tasacién no alcance el valor de los 3.000.000 € la
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diferencia entre el valor de tasacién y el mencionado importe de 3.000.000 € se
garantizara mediante depédsito en metalico o aval bancario. De esta forma se
vera satisfecha la obligaciéon de garantizar la ejecuciéon del campo de golf en su
dia incumplida por el Agente Urbanizador.

Lo anterior se ha de entender sin perjuicio de que se pueda depositar en
metalico o avalar el citado importe de 3.000.000€ con garantia financiera
distinta de la garantia real anteriomente indicada.

d) Compromisos relativos a la obligacion de garantizar el importe de los
pagos realizados por los propietarios en metalico y por anticipado a la
ejecucion de las obras.

a mercantil URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., ha presentado
por registro de entrada del Ayuntamiento de Burriana, con fecha 1 de junio de
2.018, la contabilidad detallada (cobros y pagos) de las cantidades rembndas de -
los propietarios del Sector.

Se acompafia como ANEXO N° I, la relacibn de las cantidades
correspondientes a los saldos deudores de la CUOTA CERO de la Cuenta de
Liguidacién Provisional que, en consecuencia, adeuda el urbanizador.
Igualmente figuran los saldos deudores de la Cuenta de Liquidacion Provisional
que adeuda el urbanizador.

En relacidn a estas cantidades, URBANIZACION GOLF SANT GREGORI
S.A.U depositara en la Tesoreria municipal aval o cantidad en metalico por el
total importe pendiente de pago a los acreedores netos de la cuota cero de la
Cuenta de Liquidacion Provisional, salvo justificacion de acuerdos con
propietarios, 0 que se acredite su previo pago.

En aras a asegurar el debido control por parte del Ayuntamiento,
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., al mismo tiempo que aporta
Ios avales o importes indicados por las eventuales diferencias, debera remitir al
‘Ayuntamlento de Burriana los acuerdos que al amparo del articulo 66.5 de Ia

AU (“... cuando el Urbanizador y el propietario asi lo hubieran convenido, a
Treserva de las acciones civiles que les asistan; ...), haya alcanzado con los
i‘opletanos que hayan anticipado el importe de las cargas de urbanlzaglon

S

//Segun lo acordado por el pleno del Ayuntamiento en sesioén celebrada el dia 14

AL de febrero de 2019, URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U
depositara en el Ayuntamiento de Burriana los avales que le fueron entregados
en su dia por los propietarios como garantia de su retribucion en metalico, para
su reintegro a éstos, habida cuenta de la afeccion legal de las fincas al pago de
las cargas de urbanizacion.

) anas partes acuerdan que el cumplimiento de estas cuatro obligaciones de

&B@T&JIZADORA GOLF SANT GREGORI SA en los termlnos que han quedado



Magnific Ajuntament de Burriana

El cumplimiento de estas obligaciones constituye condicion esencial de este acuerdo
transaccional.

El incumplimiento por parte de URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., de
cualquiera de ellas en el plazo maximo establecido sera causa de resolucion
automética de este acuerdo transaccional y el Ayuntamiento de Burriana levantara la
suspension del expediente de resolucidn del recurso de reposicidén acordando su
desestimacion en el Pleno inmediato siguiente a la fecha del incumplimiento.

Las obligaciones y compromisos referidos en esta Estipulaciéon contraidos por
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U son todos ellos de su exclusiva
uenta y cargo, de forma que, si finalmente no se acreditara el cumplimiento total de
os mismos en el plazo indicado en el parrafo anterior, no podra reclamar al
Ayuntamiento de Burriana cantidad o concepto alguno por estos trabajos de
cumplimiento anticipado que pudieran realizarse.

CUARTA.-Ratificaciéon de los compromisos expresamente recogidos en el
Convenio de despliegue y ejecucion del PAl Sant Gregori suscrito en fecha 29 de

junio de 2005.

La mercanti URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., se compromete a
cumplir todos y cada uno de los compromisos adquiridos en virtud del Convenio de
despliegue y ejecucion del PAI Sant Gregori suscrito en fecha 29 de junio de 2005.

a) URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., conforme a lo previsto en la
Clausula | de la Proposicién Juridico-Economica adjunta al Convenio suscrito el
29 de junio de 2005,sufragara integramente el coste de una asistencia técnica
a la Direccién de Obras con el fin de garantizar el correcto cumplimiento de las
condiciones técnicas y juridicas de ejecucién del Programa. La prestacién a
contratar sera sistematica y permanente y abarcara ademas de lo anterior los
aspectos de control de calidad, coordinacién, seguridad y salud y gestion
% |ambiental de la obra. Esta Asistencia Técnica a la Direccion de Obras debera
= |bstar licitada y adjudicada por el Urbanizador para poder empezar a prestar sus

, /serwmos a partir del Acta de Comprobacién del Replanteo.
W

Ademas de lo anterior, URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.AU.,
acepta anticipar un importe de CUARENTA MIL EUROS (40.000,00)
ANUALES, para que el Ayuntamiento pueda contar con una Asistencia Técnica
y Juridica en el seguimiento y cumplimiento de este Acuerdo Transaccional
(revisién, supervisibn e informes que deban evacuarse en orden al
cumplimiento del mismo). El citado importe sera ingresado en la tesoreria
NN municipal en el plazo de 10 dias a contar desde el sometimiento de informacién

’ \ publica de esta propuesta de Acuerdo Transaccional para que se pueda procer
£\3de inmediato a su licitacidén. La adjudicacion de esta Asistencia Técnica por

@\;‘%e del Ayuntamiento debera realizarse conforme a lo previsto en la Ley

3‘ .,
M 97? 117 de Contratos del Sector Publico.
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Segun lo acordado por el pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 14
de febrero de 2019, sera obligatorio que el citado importe sea ingresado en la
tesoreria municipal en el plazo de DIEZ DIAS desde la aprobacion plenaria del
acuerdo transaccional, para que se proceda a la licitacion conforme a lo
previsto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

En relacion a los compromisos econémicos mencionados en este apartado que
asume voluntariamente URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U,, rige
lo previsto en el ultimo parrafo de la Estipulacion Tercera, es decir, si finalmente
los compromisos indicados en este Acuerdo Transaccional no se cumplen y el
Ayuntamiento actia conforme a lo indicado en el Ultimo parrafo de la
Estipulaciéon Séptima, URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S. AU, no
podra reclamar al Ayuntamiento cantidad o concepto relacionado con dichos
pagos.

Segun dispone la Clausula V del Convenio, URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U., regenerara la playa en su totalidad, con el fin de garantizar
desde un primer momento los niveles de calidad en la oferta turistica del
proyecto, sin perjuicio de su derecho de resarcirse del coste de las obras por
cuenta de la Administracién competente en Costas.

El coste de la regeneracioén a cargo del Urbanizador no superara el importe
comprometido en su proposicion juridico-econémica.

c) De conformidad con lo dispuesto en el apartado Il de la Proposicién Juridico-
Econdémica del Programa (aneja al Convenio), URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U., se obliga a que los propietarios afectados por la actuacién
tengan informacion preferente en todo momento.

d) En virtud de lo dispuesto en el apartado lll.b) de la Proposicion Juridico-
Econdmica del Programa (aneja al Convenio), iniciadas las obras de
urbanizacién, la mercantil URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U,,
informara por escrito a los propietarios del desarrollo de las mismas, facilitando
un numero de teléfono de asistencia a los interesados, para la resoluciéon de
cualquier duda o conflicto que pudiera producirse.

lroposmlon Juridico-Econémica del Programa (aneja al Convenio), con el fin
de caracterizar la actuacién, la mercanti URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U., promovera un disefio especifico y de calidad adecuada a los
objetivos del Sector para aquellos elementos singulares que definen la imagen
del recinto a urbanizar: farolas, mobiliario urbano, sefales, pavimento de
aceras y paseos.

Ademas, se realizaran inversiones en elementos artisticos (escultura o similar)

que conformen un hito representativo de la actuacién, en analogia a la

_ imposicidn establecida en la legislacion estatal (Ley 16/1985, de 25 de junio,

del Patrimonio Histérico Espariol) para la financiacién, con cargo alos

2 \\ presupuestos de cada obra publica, de trabajos de conservacién. o

,Q enriquecimiento del Patrimonio Histérico Espafiol o fomento de la creatividad
= \lartistica, con preferenma en la propia obra o su entorno inmediato.
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El coste presupuestado por todos estos conceptos a los que hace mencidn este
apartado e) asciende a 738.198,00 euros.

f) En tanto que propietaria de la parcela destinada a campo de golf, por asi
disponerlo el apartado V, letra a), de la Proposicion Juridico-Econémica del
Programa (aneja al Convenio), el coste de las obras de construccidén del mismo
correspondera a la mercantit URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S A U.,

g) A través del apartado V, letra b), de la Proposicion Juridico-Econdmica del
Programa (aneja al Convenio) la mercanti URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U., propuso las siguientes mejoras:

’

Redaccién de Proyectos, obtencién de las autorizaciones pertinentes de
la Confederacion Hidrografica del Jucar y construccion de una pasarela
peatonal sobre el rio Seco, en los términos y condiciones que fije el
Plan Especial del Paraje Natural del Clot de Mare de Deu y de un
puente en la desembocadura del canal de drenaje, junto a la costa.

Redaccion de los proyectos técnicos necesarios para la construccién de
las Infraestructuras de accesos externos no vinculados funcionaimente
a la actuacion integrada, si asi se estimara por el Ayuntamiento de
Burriana.

Rehabilitaciéon y acondicionamiento de la ermita de Sant Gregori, como
elemento emblematico de la actuacién.

Descontar la cantidad de 2.024.809,78 € de los costes de urbanizacién
si resultaba adjudicataria de la parcela destinada a Campo de Golf.
Dado que asi resulté en el Proyecto de reparcelacién, este importe ya
fue deducido de las cargas de urbanizacion de los restantes
propietarios en la Cuenta de Liquidacion provisional de dicho Proyecto
de Reparcelacion.

0
se\fgl eran implementar en la fase de despliegue y ejecucion del Programa de
t@acion Integrada.

QUINTA.- Obligaciones adicionales impuestas por el Ayuntamiento de Burriana a

través de este acuerdo transaccional que se deben implementar en la fase del

despliegue y ejecucion del PAlI Sant Gregori.

Adicionalmente a las obligaciones contenidas en las estipulaciones anteriores, a traves
del presente acuerdo transaccional la mercanti URBANIZACION GOLF SANT

GREGORI S.A.U., se compromete al cumplimiento de las obligaciones que a
continuacién se especifican y describen, que el Ayuntamiento exige e impone como
~gondiciones adicionales a los compromisos ya asumidos en aras a asegurar el interés
F’)L{BI\I(T?S Qe la actuacion.

-
i i T';
@E‘?%‘/

e %Modificacién del Proyecto de Urbanizacidn.

\bg?f» fa.es- Plaga Major, 1 - Teléfon 964 510062 - Fax 964 510055 - NiF P-1203200! - 12530 BURRIANA - a/e; info@burrianaes
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URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., se compromete a asumir
sin coste alguno para los propietarios la modificacion del Proyecto de
Urbanizacion aprobado definitivamente mediante Decreto de Alcaldia de 17
de mayo de 2006, [Diario Oficial de la Generalitat Valenciana nim. 5394, de
23 de noviembre de 2006} para adecuarlo a los cambios normativos (en
servicios esenciales que dotan a las parcelas de la condicién de solar)
producidos desde la aprobacion definitiva del Programa hasta la fecha de la
formalizacién del presente acuerdo transaccional.

Este modificado del Proyecto de Urbanizaciéon debera ser presentado ante
el Ayuntamiento en el plazo maximo de CUATRO MESES desde la fecha
de formalizacion del presente acuerdo.

’gun acuerdo de pleno de 14 de febrero de 2014, sera necesario que
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U presente el Proyecto de
Urbanizacion con los convenios suscritos con las compafias
suministradoras.

Tras la tramitaciéon que proceda el Ayuntamiento aprobara la Modificacion
del Proyecto de Urbanizacion en el plazo maximo de CUATRO MESES
desde.su presentacion.

Lo anterior no prejuzga la procedencia o no de la actualizacién de los
importes previstos en el Proyecto de Urbanizacién y/o retasacion de las
cargas urbanisticas, lo cual se regird por la normativa urbanistica que
resulta de aplicacion, que conforme a lo indicado en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la LOTUP sera lo previsto en la LRAU.

En este sentido ambas partes se comprometen, durante la tramitacién de
este Acuerdo transaccional, y para agilizar la presentacién y aprobacién de
la modificacién del Proyecto, a mantener a través de sus técnicos la mas
" fluida relacién entre ellas, estableciendo asi un foro técnico en el que ir
debatiendo las distintas cuestiones técnicas que se pudieran plantear.

En la modificacion del Proyecto de Urbanizacion sera exigible por parte del
Ayuntamiento la implantacion de criterios de sostenibilidad ambiental para
la gestion eficiente del agua y de la energia. A tal efecto se procurara la
utilizacién de SUDS (sistemas urbanos de drenaje sostenible) como. por
ejemplo zonas con pavimentos permeables, tuberias de pluviales porosas,
depdsitos de retencion de agua, adecuaciones topograficas para
aprovechar las pluviales para lagunas etc...

Del mismo modo se disefiaran las zonas verdes (y el campo de golf) de
modo ambientalmente eficiente, eligiendo especies que requieran la menor
agua posible y el mantenimiento mas econémico.

vl' H'EF ‘}‘2 i
k) Wb nae{f Plaga Major, 1 - Teléfon 964 510062 - Fax 964 510955 - NiF P-1203200} - 12530 BURRIANA - g/e: info@burriana.es
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Todas estas modificaciones no podran suponer un sobrecoste sobre lo
inicialmente contemplado en el Proyecto de Urbanizacién, ni justificar una
retasacion de las cargas de urbanizacion a repercutir a los propietarios.

2) Licitacién de las obras de urbanizacidn.

URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., debera seleccionar al
empresario o empresarios constructores mediante un procedimiento de
contratacién acorde con el articulo 156 de la LOTUP y la legislaciéon de
contratos del sector publico.

Siempre que resulte posible debera preverse la realizacion independiente
de cada una de las partes de la obra mediante su division en lotes, en los
términos previstos en el art. 99 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector
Publico, sin perjuicio de implementar en los pliegos la posibilidad de una
“oferta integradora”.

La baja obtenida en fa adjudicacién de la obra se repercutird a todos los
propietarios reduciendo sus cargas de urbanizacion.

El proceso de seleccién del empresario constructor debera comenzar en el
plazo maximo de un mes a contar desde la aprobacién definitiva por parte
del Ayuntamiento del modificado del Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio
de la posibilidad que se contempla en el apartado siguiente de ejecucion
separada de aquellas obras que no requieran de la aprobacion de la
modificacién del Proyecto de Urbanizacién y que por tanto aun formando
parte de las Obras de Urbanizacion pueden ejecutarse separadamente al
conjunto de las mismas.

A lo largo del mismo y durante toda su tramitacién URBANIZACION GOLF
SANT GREGORI S.AU., velara por lograr las mejores condiciones
econdmicas en la ejecucion de la obra, sin menoscabo de la calidad global
de la actuacién.

Ejecucion de las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién deberan iniciarse en un plazo maximo de UN
MES desde que se formalice el contrato con el empresario constructor.

Lo anterior no constituye obstaculo para que URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U pueda iniciar con anterioridad a la aprobacién definitiva
del modificado de Proyecto de Urbanizacién las obras que sean
compatibles con el Proyecto inicialmente aprobado (i.e. desbroce,
movimientos de tierras, etc.)previa su licitacidn segun lo dispuesto en el
punto 2) anterior.

En el caso de que tengan sustantividad propia, las obras a realizar podran
xger objeto de un expediente de contratacion separado del conjunto de las
‘cOkras de urbanizacion, respetandose en todo caso lo previsto en la

2\ e

lgg\;_slamon de Contratos del Sector Publico.

Bt
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Sera requisito necesario para que estas obras iniciales puedan llevarse a
cabo, que las mismas vengan amparadas en el Proyecto de Urbanizacion
aprobado y que conste acreditado mediante certificacion expedida por el
Director Facultativo de las Obras, que a tal efecto designe URBANIZACION
GOLF SANT GREGORI S.A.U, que en relacidén a las mismas no ha existido
cambio normativo alguno que afecte a las previsiones contenidas en dicho
Proyecto de Urbanizacién ya aprobado.

A tal efecto, una vez recuperada la condicién de Agente Urbanizador, y
licitadas las obras iniciales o el conjunto de las mismas conforme a lo
previsto en la legislacion de contratos del sector publico se formalizara Acta
de Replanteo e inicio de las obras dandose asi por iniciada la fase de
ejecucion de las Obras de Urbanizacién del Programa de Actuacion
Integrada, iniciandose el computo del plazo de ejecucion.

Para la ejecucion de estas actuaciones preparatorias se deberan cumplir
las exigencias establecidas en la normativa de Seguridad y Salud en el
Trabajo.

4) Proyecto de Recuperacion de la Villa Romana Sant Gregori.

URBANIZACION GOLF SANT GREGOR! S.AU., se compromete a
elaborar a su costa un Proyecto para la recuperacién de la Villa Romana de
Sant Gregori. En dicho proyecto se deberan contemplar las actuaciones de
recuperacion y puesta en valor del espacio arqueolégico que permitan su
disfrute publico.

La elaboracién de este proyecto se llevara a cabo consensuadamente con
la Conselleria competente en materia de proteccion dei patrimonio cultural,
y se entregara al Ayuntamiento de Burriana, en todo caso, en el plazo
maximo de tres meses desde que la Conselleria facilite el alcance y

- contenido minimo que deberia tener este proyecto de recuperacion
patrimonial. URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., iniciara la
elaboracién del proyecto en cuanto recupere la condicién de agente
urbanizador, justificando ante el Ayuntamiento de Burriana que lo ha .
sometido a la Conselleria competente en el plazo de 2 meses desde que se
le notifique el acuerdo de resolucion del recurso de reposicion.

La ejecucion de las obras y actuaciones concretas de recuperacién y
puesta en valor del espacio arqueolégico serd asumida por
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U. hasta un importe de
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (250.000 €).

5) Zona Verde (PQL) junto al Paraje Natural Municipal Clot de la Mare de
Deu:

de Deu y el vial que rodea el futuro campo de golf por el sur, del que
aproximadamente 100.000 m2 se encuentran situados dentro del ambito
del PAIl, URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U se compromete a

‘;\\\En relacion con esta Zona Verde situada entre el PNM del Clot de la Mare
&

<

D
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que la ejecucidn de la misma estara coordinada con las actuaciones
previstas en el PNM (A15) financiadas con los Fondos FEDER.

Por otro lado URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U debera
considerar esa zona como una franja de transiciéon y proteccién del Clot de
la Mare de Deu y aplicar en ella especies vegetales autéctonas y no
invasoras. Las propuestas que se desarrollen para este ambito deberan
estar informadas por la Junta Municipal de Proteccién del Paisaje.

Esta actuacién no podra suponer un sobrecoste sobre lo inicialmente
contemplado en el Proyecto de Urbanizacién, ni justificar una retasacion de
las cargas de urbanizacion a repercutir a los propietarios.

6) Plan de Participacidn Publica para definir el uso de las parcelas
destinadas a equipamientos.

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion la mercantil
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U. deberd impulsar vy
promover un Plan de Participacién Publica para definir el uso de las
parcelas que el planeamiento destina a Equipamientos, siendo a su cargo
el importe del mismo y de su realizacion. .

En este Plan de Participacion Publica se contara con todos los colectivos y
asociaciones que de una forma directa o indirecta tengan relacién con la
actuacion y de modo muy particular con la ASOCIACION DE
PROPIETARIOS A FAVOR DEL PAI SANT GREGORI GOLF.

SEXTA.-Obligaciones asumidas por el Ayuntamiento de Burriana a través del
presente acuerdo transaccional.

1. Através del presente acuerdo el Ayuntamiento de Burriana se compromete, en
unidad de acto, a realizar las siguientes actuaciones:

, .ﬁ»A ;) &\ '«\
\ S oNa) Someter el presente acuerdo a informacién publica y audiencia a los
2 propietarios afectados por el plazo de un mes. La publicacién y notificacion

a los propietarios se llevara a efecto durante el mes de julio de 2018.

las alegaciones presentadas, el Ayuntamiento Pleno acordard la aprobacién
definitiva del Acuerdo Transaccional a partir de la cual se iniciard para
URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., el plazo de un mes a
contar desde la notificacion del mismo, para el cumplimiento de las
obligaciones esenciales impuestas en la Estipulacion Tercera.

El acuerdo plenario facultara a la Alcaldia para la suscripciéon del Acuerdo
Transaccional.

E! acuerdo de aprobacién definitiva se adoptara en el Pleno Ordinario
. inmediato siguiente al momento en que URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U,, acredite, mediante Acta del Letrado de la Administracion
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de Justicia la celebracion de la Junta de Acreedores y aprobacién por la
misma de la propuesta de Convenio.

Si la celebracién de la Junta de Acreedores y aprobacion de la propuesta
de Convenio no se produce en el plazo de DIEZ MESES desde que se
someta a informacion publica el presente Acuerdo Transaccional, el
Ayuntamiento de Burriana esta facultado para levantar la suspensiéon y
resolver el recurso de reposicién desestimandolo.

c) Transcurrido el plazo de UN MES para el cumplimiento de las obligaciones
esenciales previstas en la Estipulacion Tercera, si quedare acreditado que
-URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., las hubiere cumplido el
Ayuntamiento en el Pleno Ordinario inmediato siguiente acordara la
estimacion del recurso de reposicion al amparo de lo dispuesto en el
articulo 88 de la Ley 30/92. En caso contrario desestimara el recurso de
reposicion.

La estimacién del recurso de reposicién por el Pleno del Ayuntamiento en
fecha 9 de mayo de 2019, lleva aparejadas las siguientes resoluciones:

- Estimar el recurso de reposicién interpuesto por URBANIZACION GOLF
SANT GREGORI, S.A.U. frente al acuerdo plenario de 11 de marzo de 2016
y reponer las actuaciones del PAl Sant Gregori al momento inmediatamente
anterior en que fue dictado dicho Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016,
dejandolo sin efecto.

- Insertar a este acuerdo, con efecto vinculante, el Acuerdo transaccional
aprobado mediante el acuerdo plenario de 14 de febrero de 2019.

- Rehabilitar a la mercanti URBANIZACION GOLF SANT GREGORI
S.A.U., como Agente Urbanizador del PAI Sant Gregori.

- Dejar sin efecto los actos administrativos dictados en ejecucion del
acuerdo plenario de 11 de marzo de 2016, en particular, el procedimiento
ejecutivo tramitado para la ejecucién de los avales prestados por BANKIA,
S.A

- Convertir en garantia en metalico del agente urbanizador, ‘por los
~ conceptos en que fueron en su dia constituidos los avales relacionados en
el antecedente |V, el importe de 8.647.220,34 €, de la cantidad incautada a
BANKIA. S.A. que obra en poder de esta Tesoreria.

- Reintegrar a BANKIA, S.A. el importe recaudado de 864.726.21 € que
obra en la Tesoreria municipal correspondiente al recargo por impago
recaudado en fase de apremio.

- Facultar a la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Burriana para que
pueda adoptar los actos y realizar los tramites necesarios para que el
, acuerdo transaccional pueda desplegar plenos efectos juridicos. :

3

'J { - Exigir a URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., que, con el fin
X / de establecer garantias adicionales en la ejecucién de la obra, pignore a
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favor del Ayuntamiento de Burriana por los medios que éste establezca la
cantidad de TRES MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL
CUATROCIENTOS SETENTAY UN EUROS Y VEINTIUN CENTIMOS DE
EURO (3.230.471,21 €), del importe total de la CUOTA 00 que asciende a
NUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
TREINTA Y TRES EUROS Y NOVENTA Y UN EURO (9.194.533,91 €).
Dicho importe sera reintegrado a URBANIZACION GOLF SANT GREGORI
S.A.U., cuando se aporte el Auto de conclusion del concurso de acreedores
0 a la recepcidn definitiva de las obras de urbanizacién. Si se dictare auto
de apertura de la fase liquidacion se resolvera automéaticamente la
adjudicacion del PAl y el importe de esta garantia adicional quedara en
poder del Ayuntamiento de Burriana sin derecho de reintegro alguno.

.- Aceptar la hipoteca unilateral formalizada por URBANIZACION GOLF
SANT GREGORI, S.A.U. sobre la finca registral 60029, segun se relaciona
en el antecedente XXIV. ¢), inscrita en el Registro de la Propiedad de Nules,
numero uno, inscripcién 82

- Notificar este acuerdo a titulares de bienes y derechos afectados y
publicacién en diarios oficiales.

2. Si con posterioridad a la estimacion del recurso de reposiciéon el PAl Sant
Gregori fuera resuelto por causa imputable al Ayuntamiento de Burriana, éste
se compromete a abonar integramente a URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U., el importe de las prestaciones realizadas en cumplimiento
de las obligaciones adquiridas a través de la Estipulaciéon Quinta.

SEPTIMA.-Terminacién convencional del recurso de reposicién interpuesto por
la_mercantil URBANIZACION GOLF SANT GREGORI S.A.U., contra el Acuerdo
Plenario de 11 de marzo de 2016.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley 30/92, aplicable a /este
. expediente, el presente acuerdo transaccional podra tener la consideracion de
[ﬁm*ahzador del procedimiento o insertarse en el mismo con caracter previo y vinculante
@ olucién del recurso interpuesto contra el Acuerdo Plenario de 11 de marzo de

ﬁg’?”H bldaj> auenta de que el presente acuerdo incluye como causa de resolucion
‘i’é‘/’utomatca el incumplimiento de las condiciones esenciales establecidas en la
cién tercera, sélo una vez acreditado el cumplimiento de dichas obligaciones
pg:jéra acordar la estimacion del recurso de reposicion. El contenido del acuerdo
ransaccwnal se insertara con caracter vinculante a la resolucion del recurso, previa su

formalizacion por ambas partes.

\ OCTAVA.-Tramitacion.
\En aras a asegurar la transparencia v seguridad juridica el presente Acuerdo

ﬂ\Toma en consideracidén del mismo por parte del Pleno Mummpal y
’?,,scgmetlmlento a informacién publica y audiencia de todos los propletarlos de
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terrenos en el ambito del Programa de Actuacion Integrada por plazo de UN
MES.

2. Anadlisis y valoracién de las alegaciones que pudieran presentarse en el
periodo de informacién publica, y en su caso a la luz de las mismas,
adaptaciones o cambios al tenor literal del mismo.

3. Aprobacion definitiva del misnﬁo por parte del Pleno Municipal.

4. Acreditacién del cumplimiento de las obligaciones esenciales impuestas en
la Estipulaciéon Tercera dentro del plazo de UN MES desde que le sea
notificada la aprobacién definiiva a URBANIZACION GOLF SANT
GREGORI S.A.U,,

5. Suscripcion del Acuerdo Transaccional por ambas partes, en caso de haber
sido satisfechas las obligaciones esenciales.

6. Acuerdo plenario de resolucion del recurso de reposicién.

Esta tramitacion no convierte este acuerdo en un Convenio de naturaleza urbanistica
ni determina que respecto al mismo resulte de aplicacion la normativa urbanistica, ya
que ambas partes ratifican y acuerdan que se trata de un Acuerdo Trasaccional de los
previstos en el articulo 88 de la Ley 30/1992.

NOVENA.-Vigencia del acuerdo transaccional.

El presente acuerdo transaccional una vez suscrito se integrara como parte vinculante
del recurso de reposiciéon estimatorio y sus estipulaciones regiran al Programa de
Actuacién Integrada, junto a la Proposiciéon Juridico econdmica y el Convenio de
programacion, manteniendo su vigencia durante toda la vigencia del PAI.

DECIMA.-Incumplimiento del acuerdo transaccional.

El incumplimiento por parte de la mercantii URBANIZACION GOLF SANT GREGORI
:8.A.U., de cualquiera de las obligaciones sefialadas en las Estipulaciones Cuarta y
’FQu\lnta (durante la ejecucion de las obras de urbanizacién) facultara al Ayuntamiento

\ riana a resolver la condicién de agente urbanizador del PAlI Sant Gregori, con el
es r} iento de los dafios y perjuicios que se hubieren irrogado al Ayuntamiento de
Buméa ay a los propietarios afectados. :

> UN%EC!MA.- Renuncia
“ea o\ .

L =—HRBANIZACION GOLF SANT GREGORI, S.A.U., renuncia expresamente a reclamar
cualquier indemnizacién al Ayuntamlento de Burnana por los perjuicios que se le
hubieren irrogado como consecuencia del Acuerdo Plenario de 11 de marzo de 2016 y

sus actos de aplicacién si finalmente se estimare el recurso de reposicién.

a\ es acuerdan someter cuantas dlvergenCIas pudieran surgir por motivo de la
hte rplgetaaon y cumplimiento de este acuerdo transaccional a los o¢rganos
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jurisdiccionales del orden contencioso-administrativo.

Y, EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes formalizan el preéente Contrato por
duplicado y a un.stjo efecto, en el lugar y fecpaé@d@é‘g}‘gd% n el encabezamiento.

Fdo. bzano Berzosa.

Ante mi. lluminada Blay Fornas

Secretaria General
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ANEXO N° L.

IMPORTES ADEUDADOS POR UGSG S.A., ALOS TITULARES DE
DERECHOS DE CONFORMIDAD CON LA CUOTA 0 (Autorizada por
Decreto de 23 de julio de 2.010), DE LA CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR SUR-T-1 “SANT GREGORI”,
adaptado a las directrices contenidas en el informe juridico emitido por
"Amparo Baixauli, S.L.", notificado al Urbanizador por Decreto de

Alcaldia de fecha 6 de agosto de 2009.




El cuadro que sigue se ha obtenido de los créditos reconocidos en los textos
definitivos presentados en los AUTOS del Concurso Voluntario Abreviado 11/2.015V,
que se tramita en el Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Castellén, y se corresponden con

las cantidades adeudadas por el agente urbanizador a los titulares de derechos en el
ambito del PAL

En dicha relacion no se incluyen las cantidades adeudadas a M CARMEN
MINGARRO CABALLERO, M* TERESA MINGARRO CABALLERO o IRENE
MINGARRO CABALLERO, por importe de QUINIENT(OS NOVENTA MIL
VECIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS Y CINCUENTA Y TRES
CENTIMOS DE EURO (590.985,53 €).

En Burriana, 1 de junio de 2.018.
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1 {Alcen Bora, Dolores Mercedes 28,601,91 . 28.601.51
Z jAimelr Rosal, Maris isavel B.232,75 8,232,751
3 {Analub Si. 51.435,35] 51.135,35
4 jarare Domingo, Pescudl yLopez Nebol, Asuncion o,oo
5 ;B:admas Qapgug Gracia 28.200,0 }: 26,200,065
8 is‘anester Zagila, Adisteo 11.357,84] 11.307,84]
7 lBdinat Doiminguez, Resstia 8232680 232,600
g iBisvo Sanchez, Joss 14,579,172 11,579,721
8 iCabreraArchelos, Camérifnds 123,17} 123,17
10 [CanosLiacer, Josu gnacic 10.967,36] 10.167,36
13 jCastilo Daudi, Mieya 8,000
12 |castio Dauti, VicentaPascual 0,00}
13 IChinda Fabxgg«ﬂ:afmeﬂ 0,00}
14 c'incas/ / 0,000
5 %r% s, Monserat 67,284,010
/v;/ c%mwécaas Git Eserichn, 8.1 97.445,17
v 3?/(30&2‘1&%’1 2 &ﬁes, Franciscoaviey 5.551,99 &551,8&8;
k gbﬂan Bade{las, Tomas 6.551,89 6.58139;
19 {Corsdebes, S.L 5.326,11 532641
20 lCussts Oriiz, Patre 75,068,068} 76.088,08]
| 27 {Oefarie 2010, 81 12457,83] 12,487,838
22 Jouran Rochars Jasela 35.626,51 3582654
23 [Ediicio Escoléra De Panisn 101570 5% 14.014,70
24 *Eg&a Pars, Dolores 9.832,88 .932,68
25 ié%zeve Falomar, M Taresa 76.068,05) 76.068,05
26 |Faniibs Planelies, Dfores 0,00}
27 {Fandos Manétes; Dalores 00
28 {Farrer Adauara, Fraa@sca 0,00
28 {Fior Garcds, Juan 23.889.43 L 23.888,43
3 jFor Garcds, Ramie 23.898,43 % 23.899,43;
3 lFoAtosemr St
32 |Forcada Burdaws, W Deitarmen 24.521,16 2452118
33 |Féres Aparici, S, 5877787 58.777,37
v 34 |Franch Fardos, Jose Canos
35 F'zmh Fanmg, Roes Ana
38 {Franch Gimeno, José
37 [Franch Sebastia, Rasa Yeetiey bijos
30 jFuentes Finesties, ignacio
38 Fusntss Finssias, Eulalia
40 JFuentes l‘.&gmonis‘-\fﬁal)vonga)ome
41 [Fusntes Monzonis-Vildliongs. Javier
42 {Fuster Senmedtin, Consusic 1,134,08]
43 Truster Uss Uibanzadores C8
‘44 [Garela Lario, Alfredo zz.ezg




Garcis Péroz, Jast

Gargatio Martinez, Jusnimonic

Gari Rovirg, Consualo

Gari Ravita, Vicents

Gari Rovira, Yolanda

Gorium Class 8L

Bit Chazas, Caricy

ABLT5

il Cheza, Rosa Marla

$1.878,72)°

Gimeno Cavaniiss

Gimano Mﬁiiner MigusiSantiage
P

GW% Frarcisea

3.032,80

6«1:?(%, Remsdios

3.032,80

Gyé Ruiz, Saivadr

3.032,90

£ fez Buiguas, Bancioms

5830

oreine Benages. Maria
{sobs]

$1.397.84]

Granel Amandis Asuncion

Grapeli Mong, Carmenivitagto

11,397,84

Granell Mons, Juarn

11,387,843

[Gunt Armarehs, JuanBautista

15.628,74

Guarola Dominge, Juan

Guimez 4, S L.

428.87380]

Guiral Tomer, Juan Manugl

INGBE SL

inmealpro

¢ Patrumon Vidersunis, S

1300t

Iserte Catalan Pilar

Larin Garcia, Alreds

%8,3¢

Uepis Arnas, ¥ Begona

Liopis Arsai. Marta

Léper Ibafier, M° Dolores

427,77

.6piz Lara, Remigio

Lopez Raarch, 4% Carmen

302,58}

Mairzu, 3.4

11,61

Marin Genzdiez, M° Lucn

3.848,68]

Marti Paraz Juan

Marti Persz Susana

Mart} Sanchaz, taabst

82

R Medall, Josén

83

Masia Campany, Ramon

11.387,84

B4

fMonero Vidal, Javier

3.848,88]

&5

Ningaro Cababiera, Carmen

8

Mingaro Cabaten. irsne

g7

Mingarra Gabaliero M. Toress

88

irxgarra Traver, MY




89 {Mingars Traver, Raméndoss

90 ]Ming_arrc Traver Francised

(]
-

Metingr Malinge: Doloras

38,082,20

a2 iwm!or? Alriata, Joaguin

83 hrlonfod Almiels; Maria Lulsa

84 donsonis Cherda, MariaDalores -

95 ;Mmgunis Cherda, Glofia

96 lg_mzommravaﬁ M* Jose

k18 1&1&!@1 Whastiries, #4* Isabal

48.173,95,

88 {Nachar Masco; Jose Remén

59 {Navarrs Calvg, Fransisea youos

160 Navarro Sates, JoSe Duminge

28.601,81

) 101 Neboi Barachine, dosefing:

102 o, SA

§88.172,88

103 |OrdaRex Mutido, davier

194 {Oreliana XX 8L

105 [Ortaga Cebran, Josefa

2184754

W05 IPdiativs Palomere, Vicents

404,55

107 {Palay Tores, duan-Jose

108 {Palau Torres, Juin Jose

1319,851

189,154

109 {Palomers Montoya, JusnBaulisia

302,691

118 JFadros Montadiana 2003,8.L.

10.652,24]

141 {Parez Chico, Juan Maiuet

7.513.50!

112 {Peoraz Crics, 14* Monisgrat

7.81 3,55{

113 |Parez Ruber Vicents Javier

114 P SL

115 {Piguar Derere, Maln Amparo

1_"‘6 ‘| Riqueres Racalald Juan José

~3

97 {Piscicutiua Maring Mediter

38.092,20

118 {Plarigiies Ramos CB

119 {Planeites Ramos, ManueiViceme

120 {Pitred Micalles, Raul

121 {Plaeg Miralias, Anionic

122 {Plured Miralins, Paiome

1254 1Bons Clatamonts, Frangised

424 {Poveds Ledn, Margariia

404,98/

125 {Poveda Ledr, Vidtanng

427,77

128 iProgimil SL

127 {Fromesiones Marcs CominsSt.

$31.744,20f

831,744, 20

126 |Ramos Bordllo, Manusldesus

0,00

129 [Rios Daudi, Joaquindoss-

8,588,31}

£.588,34

130 {Fos Daudl, Manus!

1228480

4.228,48

134 {Rivs Teigds, Monica

pes

52.476,84

62,478,84

132 {Ripohias Camard Frapciset

133 [Ripaties Sodanc, M* tsabal

20.822,86]

2

iF

|
|
|




Roca Dlauselt, M* Carman

e

GRS

T .pr;‘mu]

EoTH
e Comey

e

REAL
3 i

LSTRACION

135 [Roca Gif, Ligorio 1.134,08 1.134,08

136 [Rodnguez de i Ossa

137 jRoger Dois, Jasé

28 {Rosell Gozalbs, Juan José 42.173,85 48.173.85

13% {Rosell Ramos, Esther 15.628,74 18.6826,74

140 {Rubic Ragal, Dolores 60.249,08] | 50.348,88

141 {Rubent Adslantado Glaria yAna 0,00} |

142 [Ruiz Nova, Francisca 9,098,232 $.099,32)

143 [Sahorit Fabregat, Rosa Ana 11.387,64 11397,83

143 | Saivador Sanchaz, Manuel 3n465,81) 30.455,81

148 {8ang Murciano, Carmeon 27,631 7,63

146 [Seigiar duan, Jose Manus! 4.767,48 4,767,438

147 Suarez Vicert, Carins 0,00]

148 {Suarez Vicent, Diego 4,00

149 FSuarez Vicent, Bva 8,00

150 [Suarex Vicent, Pabic

381 {Supies Ramas; Vicerta 2.319,85]

182 {Taix Ensefial Maria v otros

183 {Teemos Graneli Jose Vicenta

154 {Tarmos Graneli Juan Manuef

58 {Tarmos Guiral, Jose Luss 2382287

158 |Torews Mas Jose

157 jUrbanaturs Goi, 5.4, 24.185,27| 24,165,27

158 {Urbanika, Proyecios UrbancsSL

169 [Venturs Torres, Vicente 21.647,54 21.847,54]

180 jVicent Rubio, P3scual | 8,232,868

181 fVidal Franch, Pagro 0,00,

162 Vigal Oria, jusn 8.232.75] 8.232,78

183 jvilaisa, S.L. 5,328,174 ;@; £.328,11
B 504,224,86 2.168141,84




