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CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION.

El Ayuntamiento de Burriana, por acuerdo del Pleno de fecha
7 de noviembre de 2002, acordd la aprobacion definitiva del
Programa para el desarrollo de la Actuaciéon Integrada de Ia
Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector "PRR-1" del P.G.O.U de
Burriana, adjudicando la figura de Agente Urbanizador a
Urbanizadora Vistamar, S.A.

La Alcaldia Presidencia, mediante decreto de fecha 30 de
abril de 2003 aprobd el Proyecto de Urbanizacion de la citada
Unidad de Ejecucion (DOGYV de 15 de mayo de 2003)

Mediante acuerdo plenario de 2 de marzo de 2006 se
aprobo el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidén n°
1 del Sector PRR-1 del PGOU de Burriana (BOP de 8 de junio de
2006), que fue inscrito en el Registro de la Propiedad de Nules Uno.

La totalidad de los costos que comportaba la ejecucién de
la completa urbanizacion de la Unidad de Ejecucién n® 1 PRR-1,
venian desglosados en la Cuenta de Liquidacién Provisional.

La adecuacion de las instalaciones a los nuevos convenios
suscritos con las companias suministradoras de servicios, derivadas
de las obligaciones impuestas por las mismas, variando los
convenios suscritos al inicio de la actuacién, la aplicacién de la
normativa vigente en el momento de inicio de las obras y las
variaciones que se llevaron a cabo siguiendo las indicaciones
efectuadas por los tecnicos municipales, afectaron directamente a
la ejecucidon de las obras urbanizaciéon previstas inicialmente. Por
ello fue necesario acometer un expediente de retasacidon de
cargas.

Mediante Decreto de Alcaldia Presidencia de 1 de julio de
2009, se acuerda someter a informacion publica el "Documento de
retasacion de cargas de la Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector
PRR-1 de Suelo Urbanizable Residencial del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana”, Dicha exposicion se comunica a los
propietarios afectados y se publica en el DOCV nim. 6066, de 28
de julio de 2009.
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Mediante resolucibn de fecha 16-2-2010 la Alcaldia
Presidencia solicita |la presentacion de un Texto Refundido del
Documento Retasacion de Cargas presentado, adaptado al
informe de fecha 12 de febrero de 2010, emitido el Ingeniero de
Caminos Municipal, asi como al informe juridico de la Jefa de
Seccion Il de 16 de febrero de 2010.

El resultfado econdmico del Documento de Retasacién de
Cargas, fue el siguiente:

El coste derivado de la retasacidén de cargas asciende a la
canfidad de DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS EUROS
CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS (de PEC sin IVA), importe que
incrementado con el 16% de I.V.A. legalmente aplicable (36.576,07
€) asciende a la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO SETENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS, lo
qgue representa un 8,28 % de incremento respeto a las cargas de
urbanizacién previstas en la Proposicidn Juridico-Econédmica
aprobada.

El citado importe, se desglosa en CIENTO NOVENTA Y SIETE
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS (197.486,80 €) (PEC sin IVA) a repercutir entre los
propietarios del Sector por ser imputables a cambios de compahias
o entidades de servicios, de acuerdo a lo establecido en la LUV en
el art. 168, apartado 4°, punto 2° y los restantes TREINTA Y UN MIL
CIENTO TRECE EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS (31.113,65
€] (PEC sin IVA) no repercutibles a los propietarios, por ser
imputables a cambios motivados por el Ayuntamiento.

En fecha 1 de abril de 2010 el Ayuntamiento Pleno acordd la
aprobacion del Texto Refundido del Documento de Retasacion de
Cargas de la Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector PRR-1 del PGOU
de Burriana (DOCV nUm 6257, de 30 de abril de 2010)

Posteriormente, el Sr.  Burdeus Goterris  solicitdé  al
Ayuntamiento, el 13 de agosto de 2012 gue se le indemnizara por el
arrancado de drboles del resto R? de la parcela 9, aportando un
informe emitido por el Ingeniero Técnico Agricola D. Juan José
Cervera Bellés, colegiado n°® 1.811, segun el cual el valor de la
indemnizacion ascendia a las siguientes cantidades:

VICENTE J.GARCIA NEBOT ABOGADOS S.L.
Plca. Major, 3 enlsdl C
12540 Vila-real {Castells)



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA URBANIZADORA VISTAMAR, S.1.
UE n°1 SECTOR PRR-1 del PGOU DE BURRIANA,
CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

i. “VALOR DE REPOSICION DE ARBOLADO.

La superficie a plantfar es de 422 m2. Como el marce de plantacion es de Sm X
4m, el numero de drboles serd de 21.

El precio de un plantdn de citricos es de 4 euros v 1 euro de la plantacién. Por
tanto, el valor de reposicion asciende a ciento cinco euros (105€).

2. VALOR DE LA COSECHA 2006

La produccién media de un drbol adulto de Clemenules estd en 80 Kg. Por tanfo
el nimero de Kg para los 21 drboles arrancados es de 1.680 Kg.

El precio medic de las 5 Ultimas campanas para la variedad Clemenules ha sido
de 0,30 euros / kg

Por tanto, el valor de la cosecha 2.006 asciende a quinientfos cuatro euros (504€).
3 VALOR DEL LUCRO CESANTE.

El lucro cesante es una forma de dano patrimonial que consiste en la pérdida de
una ganancia legitima o de una utilidad econémica por parte de la victima o sus
familiares como consecuencia del dafo, y que ésta se habria producido si el
evento danoso no se hubiera verificado. Es, por tanto, lo que se ha dejado de
ganar y que se habria ganado de no haber sucedido un dafo.

En nuesfro caso, el lucro cesante corresponde a ia diferencia entre los ingresos
que realmente obtendremos y los que hubiéramos obtenido, en caso de no
haber sido arrancados los drboles, hasta el momento en que la plantacion
alcance de nuevo la piena produccion.

Este periodo es de 15 afios, desde el momento en que se realice la nueva
plantacién (2.007),

(-]

Por tanto, el lucro cesante asciende < fres mil ochocientos once euros y
cincuenta cénfimos (3.811,50€).

4. RESUMEN DE LA VALORACION

El total de la valoracion de los dafos producidos por el arrangue de los drboles
que se enconfraban en los 422 m2 que no enfran en esta Unidad de Ejecucién
asciende a cuafro mil cuatrocientos veinte euros y cincuenta céntimos (4.420,50
euros).”

Mediante Decreto de la Alcaldia de 4 de mayo de 2010 se
resolvid entre ofras cuestiones:

" Considerando, respecto de la dltima pretension, que serd
durante la framitacion de la cuenta de liquidacién definitiva donde
se tendrdn en cuenfa las cargas y gastos prorrateables entre los
adjudicatarios de fincas resultantes, que se hayan producido con
posterioridad al acuerdo de reparcelacion (Art. 128 del Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
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Reglamento de Gestion Urbanistica), de manera que corresponde
a ese momento procedimental el reconocimiento, la valoracion e
indemnizacién, en su caso, por los perjuicios causados en ejecucion
de la obra urbanizadora." {...)

“Segundo.- Estimar la alegacion segunda formulada por D.
Juan Vicente Burdeus Goterris en el escrito presentado en fecha 13
de agosto de 2010 (reg. Enfrada n°® 14367) {...)

Cuarto.- Indicar a la mercantil URBANIZADORA VISTAMAR S.A
con CIF A-12367561, que en la elaboracion de la cuenta de
liquidacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Ejecucion n® 1 del Sector PRR-1, deberd tener en cuenta para su
valoracion la documentacion aportada por D. Juan Vicente
BUrdeus Goferris por dafnos causados en ejecucion de la obra
urbanizadora.”

Por Decreto de 30 de septiembre de 2010, se estimd
parcialmente la pretension primera del recurso de reposicion
interpuso en fecha 8 de agosto de 2010 (Reg. Entrada n® 16036) por
Juana, Ginesa y Maria del Carmen Torres Moreno, contra el
Decreto de la Alcaldia Presidencia de 21 de julio de 2010 (BOP
num. 95, de 10 de agosto de 2010), de aprobacién de un
modificado del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion n® 1 del Sector PRR-1, que tuvo por objeto la correccion
de errores detectados en las descripciones de las parcelas iniciales
n° 2y n° 3, y que da lugar a una nueva configuracion de las fincas
de resultado 2* y 3*. Dicha rectificacion fue asimismo inscrita en el
Registro de la Propiedad de Nules Uno.

El 31 de mayo de 2011 se suscribio el Acta de recepcion de
las obras de urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector
SUR-R-1 (PRR-1} “Cami Artana” del plan General de Burriana.

Contra las actuaciones administrativas anteriormente
relacionadas se han interpuesto  recursos  contencioso-
administrativos contra el acuerdo de este Ayuntamiento Pleno de 2
de marzo de 2006 por el que se aprobd el Proyecto de
Reparcelacion de la citada Unidad de Ejecucion y contra el
Decreto de 30 de septiembre de 2010; si bien este Ultimo fue
desistido por las demandantes.
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Teniendo en cuenta las siguientes resoluciones judiciales
recaidas:

l.- La Sentencia n° 6, de 14 de enero de 2009, del juzgado de lo
contencioso- Administrativo nUmero Dos de Castelldn, dictada en
el procedimiento ordinario 215/2006 tramitando a instancia de Don
Enrique Manes Fanfelle, que acordd en su fallo: “DEBO ESTIMAR Y
ESTIMO el recurso contencioso-administrativo interpuesto  por
ENRIQUE MANES FANFELLE, confra el Acuerdo del Pleno del
AYUNTAMIENTO DE BURRIANA de fecha 2 de marzo de 2006 por el
que se aprueba el Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de
Ejecucion n° 1 del Sector SUR-R-1 (PRR-1) "Cami Artana”; y en
consecuencia, DEBO ANULAR Y ANULO la expresada resolucién por
no ser ajustada a Derecho conforme al articulo 68.4 de la LRAU al
incluirse indebidamente dentro del dmbito del proyecto de
reparcelacion unos terrenos (con una superficie de 1.169,20 m2)
gue no han sido objeto de previa programacion”.

Dicha resolucion judicial ha sido revocada parcialmente por
la Sentencia num 882/2012, de 20 de julio de 2012, de la Seccion
Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, que ha
estimado parcialmente el recurso de apelacién nim. 1167/2009,
interpuesto por URBANIZADORA VISTAMAR S.A y el AYUNTAMIENTO
DE BURRIANA, y declara: “la anulaciéon parcial del Acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Burriana de 2 de marzo de 2006 que
aprob¢ el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién n°
1 del Sector SUR-R-1 (PRR-1) "Cami Artana” en cuanto a incluirse
indebidamente dentro del dmbito del proyecto de reparcelacién
unos terrenos (con una superficie de 1.169,20 m2) que no han sido
objeto de previa programacién’.

En el fundamento de Derecho Cuarto de la misma se motiva que
“en la medida en que la no conformidad a derecho se predica de
la inclusién de los terrenos destinados a conexiones a ejecutar con
una superficie de 1.169,20 m2, la pretensiéon de nulidad debid ser
estimada parcialmente, anulando parcialmente el Acuerdo
recurrido en los extremos relativos a estos terrenos, ya que estos
terrenos  (conexiones) no han formado parte de la reparcelacion,
sino que Unicamente se imponia la carga de su obtenciéon vy
urbanizacién a los propietarios de la UE, sin que suponga una
pretensidn ex novo, contraria al principio de contradiccién que
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genere indefension a la parte demandante, ni la retroacciéon de
actuaciones a efectos de que se dictara una nueva Sentencia que
resolviera la estimacion parcial de la demanda, que puede ser
acordada por el Juez o Tribunal si como ocurre en el presente caso
sélo afecta a su inclusién en el drea reparcelable y a las
indemnizaciones que se fijan en la cuenta de liquidacién
provisional debiendo ser anulado el Acuerdo impugnado en estos

extremos”.

Habiendo solicitado el Sr. Mafnes Fanfelle aclaracion a la
referida Sentencia 882/2012, de 20 de julio, la Seccién Primera ha
resuelio por Auto de 5 de octubre de 2012 que no ha lugar a Ia
aclaracion ni a la complementacion de la Sentencia, en base a los
siguientes Fundamentos Juridicos:

“PRIMERO.- De conformidad con el articulo 267.5 de la LOPJ no procede Ia
complementacion de la Sentencia dictada en el recurso de apelacion
1167/2009, en cuanto que el fundamento de derecho tercero y cuarto
contienen la fundamentacion expresa acerca de la estimacion parcial del
recurso de apelacion, inferpuesto por los apelantes, sin que la sentencia
dictada en el recurso de apelacion haya omitido pretension alguna
deducida en la oposicion al recurso de apelacion, ni tampoco en el
proceso seguido en primera instancia, en el que las pretensiones
subsidiarias se formularon, para el case de estimar procedentes la inclusion
de los terrenos denominados suelos urbanos de conexidn, siendo este
asunto precisamente el extremo que se declara improcedente en el
suplico de la sentencia dictada en el presente rollo, al declarar Ia
anulacién parcial del Acuerdo del Pleno de 2.3.2006

SEGUNDO.- De ofro lado no resulta conferme a derecho la pretension del
apelado, acerca de la retroaccidén de actuaciones a efectos de dictar
nueva sentencia que resuelva los pedimentos alternativos, en primer lugar
porque estos pedimentos dlternativos se formulan por el recurrente para el
caso de que se estimara procedente la inclusidon de los terrenos de suelo
urbano de conexién y en segundo lugar porgue no se aprecia nulidad de
la sentencia de instancia que determine la retroaccion de las actuaciones
para que el juez "a quo” vuelva a dictar sentencia, sino estimacion parcial
del recurso™.

Il.- La Sentencia n°® 470, de 23 de octubre de 2009, del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo NUmero Dos de Castelldn, dictada en el
procedimiento ordinario 218/2007 tramitado a instancia de Dofia Rosa
Burdeus Granell, que acordd en su fallo: "Debo estimar y estimo
parcialmente el recurso Contencioso-Administrativo interpuesto por ROSA
BURDEUS GRANELL contra el Acuerdo del Pleno del AYUNTAMIENTO DE
BURRIANA de fecha 2 de marzo de 2006 aprobatorio del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién n° 1 del Sector SUR-R-1 (PRR-1) *
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Cami Artana”; y en consecuencia DEBO ANULAR Y ANULO la expresada
resolucidn en el Unico extremos relativo a la indemnizacién
correspondiente a la vivienda y demds elementos ubicados en la parcela
de aportacion n® 41 (fijada en el Proyecto en 9.555,07 €), reconociendo el
derecho de ROSA BURDEUS GRANELL a que en el proyecto de
Reparcelacion dicha Indemnizacidn por la vivienda, plantaciones, dljibe,
solera y vallado existentes en la finca de aportaciéon n® 41 se fije en la
cantidad total de DIECIOCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN EUROS
CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (18.541,94 €), MODIFICANDOSE EN
TAL SENTIDO EL REFERIDO Proyecto de Reparcelacién; desestimando el
resto de pedimentos de la demanda”. Dicha Sentencia devino firme
segun escrito del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 2 de
Castellon, con devolucién del expediente administrativo (RE 17214, de 13
de septiembre de 2010).

Teniendo en cuenta que de las anteriores resoluciones
judiciales se ha llevado a puro y debido efecto los ordenado en el
Fallo de la Sentencia n° 470, de 23 de octubre de 2009,
decretdndose el 27 de abril de 2011 el pago a favor de Dofia Rosa
Burdeus Granell de 8.986,87 euros, con cargo a la partida
920.22699019 del Presupuesto municipal para el 2011  (nOm.
operacion 201100013483, de 14 de junio de 2011).

Teniendo en cuenta que dicha cantidad, que es la
diferencia enfre la indemnizaciéon prevista en el Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidén n° 1 del Sector PRR-1 vy
deducida del cobro por el Agente Urbanizador (9.555,07 €) y el
importe judicialmente reconocido (18.541,94 €), debe ser
reinfegrada al Ayuntamiento de Burriana, en tanto que constituye
una carga de urbanizacion que deben asumir los propietarios de Ia
actuacion (Art. 16.1f) LS y articulos 168.4 y 173.2 LUV).

Teniendo en cuenta, por ofra parte, que la ejecuciéon de la
Sentencia num. 882/2012, de 20 de julio de 2012 implica excluir del
area reparcelable los terrenos destinados a conexiones (1.169,20
m2) y, en consecuencia, exonerar a los propietarios de la Unidad
de Ejecuciéon n°1 del Sector SUR-R-1 (PRR-T) “Cami Artana” de los
gastos sufragados para la obtencién de los mismos, que deberd
asumir este Ayuntamiento.
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Visto el Decreto de la Alcaldia n® 1968/2013 de 27 de
noviembre de 2013, por el que, a tenor de lo informado por el
Arguitecto Municipal v la Jefe de la seccidon I, se insta al
urbanizador a efectuar determinadas modificaciones respecto a
titularidad de las propiedades de ALISEDAS.A., INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.L. PROMOCIONES PAYA CLARAMONTE
S.L E INMUBLES ALAMEDA 34, S.L. asi como clarificar diversas
modificaciones detectadas en la columna 45 de la Cuenta de
Liquidacién Definitiva.

Respecto al [TP de las conexiones que ascendia, segun la
tabla de la Cuenta de Liquidacidon Provisional a 2.892,51 €, como
puede observarse en estqa, la citada cantfidad (su columna BQ de
la hoja Excel que sirvid para el cdlculo de las cuotas de
urbanizacion a pagar por la propiedad fue cobrada a algunos de
los interesados pero no fue depositada en la Agencia Tributaria, en
concepto del impuesto de Transmisiones Patrimoniales. En
consecuencia la citada cantidad debe devolverse a los
propietarios que reclamen su devolucion.

Visto el Decreto de la Alcaldia n® 0291/2014 de 28 de enero
de 2014, por el que, a tenor de lo informado por el Arquitecto
Municipal y la Jefe de la seccidn I, se insta al urbanizador a
efectuar determinadas modificaciones consistentes en que:

Il En la cuenta de liguidacion provisional del Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad de
Ejecucion I del Sector PRR-1 (en adelante CLP) los defectos v excesos de adjudicacidn se cifraban en
la cantidad toial de 4.641,30 ni’r. En la cuenta de liquidacién definitiva (en adelante CLD) presentada
ahora son de 4.684,56 prt. La diferencia entre ambas cantidades es de -43,26 wit. Dicha
edificabilidad es equivalente a la diferencia de los defectos de adjudicacién de las parcelas
adjudicadas 2 y 3 de la CLD (0 ni't, y -121,53 m’t, respectivamente) y la suma de los defectos de
adjudicacion de las citadas parcelas conforme a la CLP (-46,43 nt'ty -31,85 nr't, respectivamente).
43,26 m’t = -121,53 17t - ((-46,43) + (-31,85)) m1’t

Tal y como se decia en el informe técnico-juridico de 20/11/13, la CLD deberd contemplar en lugar de
fas fincas adfudicadas n°2 y n°3 las fincas 2* y 3% con las rectificaciones aprobadas con vcasion de la
tramitacidn del Anexo n®7 del Proyecto de Reparcelacion. A este respecto, se debe sustituir I cifra de
121,53 m’t de “Defecto de adjudicacion” de la Finca adjudicada n® 3* por la de 121,92 n't del Anexo
n°7, resultande una diferencia de 43,64 m't, en vez de 43,26 n’t.
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En la CLD presentada, para igualar las cantidades totales de defecios y excesos de adjudicacion, el
agente urbanizador atribuye la edificabilidad de 43,26 n't como exceso de adjudicacién de la parcela
resultante 44,1 de la manzana M6.2 (parcela procedente de la cesicn del excedente de
aprovechamienio del 10%), debiendo compensar econdmicamente el Ayuntamiento con el pago de
3.428,34 € segiin la columna (30}, aungue dicho imporie no tiene efecios econdmicos puesto que no se
contempla en la liguidacion definitiva individualizada de la columna (50), ni comporia mayor coste de
urbanizacion.

Se considera que no se debe repercutir dicha diferencia de adjudicacién al Ayuntamiento ¥
consectientemente, no se le debe imputar ninguna compensacion econdmica,

Las diferencias de adfudicacion derivadas de la aprobacion del Anexo n® 7 del Provecto de
Reparcelacicn, provienen de la necesidad de recalcular el aprovechamiento patrimonializado por las
Hnas. Torres Moreno y que dio lugar a que les reconociera wn defecto de adjudicacion de 121,92 m.
En virtud del acuerdo privado suserito en fecha 3 de diciembre de 2008 se compensé a la propiedad
por el dgente Urbanizador. Cabe reflejar esta circunstancia en la memoria de la CLD, modificando el
defecto de adjudicacion de la parcela 3* de 121,53 por el de 121,92 tal v como se apf:obé, pero
manteniendo las cantidades compensadas recogidas en la CLP, habida cuenta que el mayor importe
satisfecho a las propietarias de las fincas 2* y 3* deviene de un acuerdo privado con el wbanizador,
que no tiene repercursidn econdmica ni urbanistica para el resto de propietarios del Sector. '

Asimisino, se deberdn mantener tanto los excesos de edificabilidud como las cantidades econdmicas
correspondientes que figuraban en la CLP, sin atribuir al Avuntamiento excesos por este concepto, El
desajuste que hay enire excesos y defectos puede clarificarse mediante nota a pie de cuadro.

Por otra parte, para wna mayor claridad de! cuadro de la CLD se debe expresar que la parcela 44.1
de la manzana M6.2 se adjudica por la cesidn del 10%, conforme se indicaba en la CLP.

Vistos los acuerdos Plenarios de 4 de septiembre de 2014, por
el que, a tenor de lo informado por el Arquitecto Municipal y la Jefe
de la seccion |l, se insta al urbanizador a efectuar determinadas

modificaciones consistentes en que:

Primero: Estimar parcialmente el recurso de reposicion interpuesto en _fecha 20 de junio de 2014 (RE
9164) por D. Juan Vicente Burdeus Goterris, con DNI 18.938.004-B, retconot_:;'endo al Sr. Burdeus su derecho
a percibir una indemnizacion de 346,23 € a cargo de la Unidad de Ejecucién n° i‘del Secto[: PBR-I.., y‘de
3.747,07 €, a cargo del urbanizador Urbanizadora Vistamar, SA, conforme al informe técnico-juridico

transcrito en la parte expositiva del presente acuerdo.

Primero: Estimar parcialmente el recurso de reposicién interpuesto en fecha 26 de junio de 2014 (RE 9387) por
D. José Manuel Peris Gémez, con DNI 18.805.5776-V, reconociendo al Sr. Peris su derecho a percibir la cantidad
de 980 €, en concepto de indemnizacién por plantaciones incompatibles con la urbanizacion; y de 3.293 €, en
concepto de indemnizacién por la obstaculizacidn de acceso a las fincas resto 33 y 43, a cargo de la Unidad de
Ejecucién n° 1 del Sector PRR-1, conforme al informe técnico-juridico transcrito en la parte expositiva del

presente acuerdo.

En virtud de lo cual se procede a efectuar los cambios
requeridos por la administracion.

Teniendo en cuenta que a tenor de lo sehalado en el articulo
128 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, es en la cuenta
de liguidacion definitiva de la reparcelacion donde se deben tener
en cuenta las recfificaciones impuestas por resoluciones
administrativas o  judiciales posteriores al acuerdo de
reparcelacion; asi como las cargas y gastos prorrateables entre los
adjudicatarios de fincas resultantes y los errores u omisiones que se
hayan producido o advertido con posterioridad a dicho acuerdo.

VICENTE J.GARCIA NEBOT ABOGADOS S.L.

Plca. Major, 3 enlsdl C
12540 Vilo-real (Castell)



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA URBANIZADORA VISTAMAR, S.L.
UE n°1 SECTOR PRR-1 del PGOU DE BURRIANA.
CUENTA DE LIGUIDACION DEFINITIVA

2.- CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

Corresponde a la mercantil  Urbanizadora Vistamar, S.A
como empresa urbanizadora, la presentacion para su tramitacion
municipal de dicha cuenta de liguidacion definitiva de la
reparcelacion, que recoja las rectificaciones administrativamente
aprobadas asi como las impuestas por las resoluciones judiciales
arriba enumeradas y de las que ha tenido constancia en cuanto a
parte codemandada en los recursos contencioso-administrativos
interpuestos, se procede a redactar la correspondiente Cuenta de
Liquidacion definitiva.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

o Coste de las obras de urbanizacion .........cccceeveveeveene. 2.353.670,35 €
o Gastos Generales y honorarios profesionales............... 247.917 49 €
o Beneficio del Urbanizador ....ccveeeeeccecireecveeeers 160.253,85 €

e INdemnizaCiones VAriQS. ......oveiiiii e 95.666,07 €
o Indemnizaciones POrCT S, i irirssnrinssssssisisis 3.000,00 €
e [Indemnizaciones por CONEXIONES. ........cccoveeiviiiininieninn, 197.558.04 €

RETASACION DE CARGAS

e Coste de las obras de urbanizacion ... 2.582.270,80 € (*)
e Gastos Generales y honorarios profesionales............ 247.917,49 €

o Beneficio del Urbanizador ......cccuveecieeeeeceeeeves 160.253,85 €

o INAemMnNizaCioNes VANQS. . ..c.eviieiee e 95.666,07 €
o Indemnizaciones por GT'S. e s s s 3.000,00 €
e Indemnizaciones por CONEXIONES. ........cevvevnivuereennnn.. 197.558,04 €

(*) Tolal retasacién 228.600.45 €, de los cuales 197.486,80 € del incremento son reperculibles a los
propietarios y 31.113,65 € son impulables al Ayuntamiento,

CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

¢ Coste de las obras de urbanizacion ..., 2.582.270,80 € (*)

= Gastos Generales y honorarios profesionailes............ 247917 .49 €

» Beneficio del Urbanizador ......coveeeveeeceecviieeie s 160.253,85 €

o INdemnizacionNes VArQS. ..oocvve i eeieenns 116.019,24 €

¢ Indemnizaciones por conexiones a devolver a los propietarios por el

Ayuntamiento (Sentencia num 882/2012, de 20 de julic de 2012, de la

VICENTE J.GARCIA NEBOT ABOGADOS S.L.
Plca. Major, 3 entsol C
12540 Vilg-real (Caslelld)



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA URBANIZADORA VISTAMAR, S.L.
UE n°1 SECTOR PRR-1 del PGOU DE BURRIANA.
CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

Seccidon Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJ-CV
197.558,04 €

(*) Tolal retasacion 228.600,45 €, de los cuales 197.486,80 € del incremento son repercutibles a los
propieiarios y 31.113,65 € son imputables al Ayuntamientio.

Respecto a la devolucion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales (ITP) que fue pagado por los propietarios en
concepto del pago de las indemnizaciones por conexiones, se
procede a su devolucién por el Agente urbanizador.

3.- CUADRO DISTRIBUCION DE COSTES DEFINITIVOS

De acuerdo con lo resefado anteriormente, las cantidades
repercutir entre los propietarios y el Ayuntamiento de Burriana se
reflejan en el Cuadro de la Cuenta de Liquidacién Definitiva (CLD)
que se adjunta.

Para una mejor comprensién de este cuadro, en la columna de Total
Indemnizaciones por sentencias y acuerdos municipales no se ha considerado el
IVA. Asi mismo, en el saldo final de la CLD no se han considerado los excesos y
defectos de adjudicaciones y sdlo se incluye el IVA de [a CLP.

Burriana, Noviembre de 2014

Abogado-Urbanista
Col. ICACS 1.405

VICENTE J.GARCIA NEBOT ABOGADOS S.1.
Plca. Major, 3 enfsol C
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