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Magnific Ajuntament de Borriana

DECRETO DE ALCALDIA

Vistas las actuaciones seguidas en el expediente n.° 1943/2021 tramitado en aras a la
aprobacién del proyecto de reparcelacion del Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon denominada “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana”
de suelo urbano del Plan General .

Y teniendo en cuenta como antecedentes:

l. La aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior de la Avda. La Marina, 12
de Burriana, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 7 de febrero de 2019, que fue
inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico el 10
de julio de 2019 (num. de registro 12032-2020) y sus Normas Urbanisticas fueron
publicadas en el BOP n.° 95, de 30 de julio de 2019. (Expte. 14955/2017)

il La aprobaciéon del Programa de Actuacion Integrada y del proyecto de
urbanizacion para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién denominada “Avda La
Marina, 12" del Plan General de Burriana, en régimen de gestion por las personas
propietarias, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 2 de julio de 2020, que asimismo
adjudicé la condicion de urbanizador a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SL, con
CIF B46300117. Dicho acuerdo fue notificado por este Ayuntamiento a las personas
interesadas y publicado en el DOGV num. 8897, de 3 de septiembre de 2020 y BOP
nam. 107, de 5 de septiembre de 2020. (Expte. 1486/2019)

lil. La formalizacién del convenio urbanistico de programacién en fecha 24 de
agosto de 2020 y la inscripcion del PAI en el Registro municipal de Programas de
Actuacion el 25 de agosto de 2020.(DOGV num. 8897, de 3 de septiembre de 2020 y
BOP nim. 107, de 5 de septiembre de 2020). (Expte. 1486/2019)

IV. La presentacion en fecha 4 de mayo de 2021 (RE 3788) por la mercantil
ELISEO PLA RAMIREZ, SL de la documentacion acreditativa de haber notificado
emplazamiento para la adhesion al Programa de Actuacién Integrada “Avda La Marina,
12” junto con las caracteristicas econdmicas del mismo a las personas propietarias
interesadas en la actuacion. (Expte. 1486/2019)

V. La presentacién en fecha 28 de abril de 2.021 (RE n° 3606) y 4 de mayo de
2021 (RE 3788) por la mercantil Eliseo Pla Ramirez, SL del proyecto de reparcelacion
de la Unidad de Ejecucién “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana” y de documentacion
adjunta, entre la que consta el certificado de dominio y cargas del registro de la
propiedad de Nules respecto de cada finca afectada por la reparcelacion, con practica
de nota al margen.

VL. El informe del arquitecto municipal de 30 de abril de 2021, favorable a la
tramitacion del proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion “Avda La Marina,
n.° 12 de Burriana” aportado.

VII. El Decreto n.° 2021- 2058, de 10 de mayo de 2021, por el que la Alcaldia
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Presidencia ha sometido a informacién publica por periodo de un mes el proyecto de
reparcelacién de la Unidad de Ejecucion “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana” y su
documentacion complementaria.

Dicha informacidn publica se ha hecho efectiva mediante la publicacion de un anuncio
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana nium. 9099, de 3 de junio de 2021, y la
notificacion individual a las personas propietarias incluidas en el area reparcelable,
habiendo podido consultarse durante todo el procedimiento la documentacion en la

direccion electrénica: http://www.burriana.es/info-ayto/148-proyectos-de-reparcelacion,
sin que se haya formulado alegacién alguna.

VIII. La constancia en la Tesoreria municipal del ingreso efectuado por Eliseo Pla
Ramirez, SL del importe de 145.489,26€ para su integracion en el patrimonio publico
municipal de suelo, segun documento contable con ndm. de operacién 202100018988,
de 27 de julio de 2021.

Considerando que el proyecto de reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucion “Avda La
Marina, n.° 12 de Burriana” se ha tramitado conforme a la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de acuerdo con lo que preveia la
Disposicion Transitoria Primera de la misma; y teniendo en cuenta que dicha Ley ha
sido derogada por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, de aprobacion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en
adelante TRLOTUP).

Considerando que se ha dado cumplimiento a las actuaciones previas a la
aprobacién de todo proyecto de reparcelaciéon, previstas en el articulo 98 del citado
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (antes art. 92
LOTUP), habiéndose el mismo sometido a informacién publica, solicitado la
certificacion registral de dominio y cargas y dado audiencia mediante notificacion
individual a las personas propietarias incluidas en el area reparcelable y titulares
registrales de derechos afectados por la actuacion.

Considerando que el principio de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica de los entes publicos se traduce en el
correspondiente deber legal de toda persona propietaria incluida en el ambito de ceder
gratuitamente y libre de cargas de urbanizacion el terreno preciso para la
materializaciéon de la parte del aprovechamiento que corresponde a la comunidad por
este concepto, con destino a patrimonio publico de suelo, tal y como se recoge en el
articulo 47 de la Constitucion Espafiola, en el articulo 51 en relacién con el articulo
18.1.b) del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; y en los articulos 72 'y 78.2 del TRLOTUP.

Considerando que en el ambito de la Comunidad Valenciana la técnica de la
recuperacion de plusvalias se concreta, para parcelas de suelo incluido en unidades
de ejecucién, en la obligatoriedad de cesién de terrenos libres de cargas de
urbanizacion que representen el 5% del aprovechamiento tipo; y resultando que el
proyecto de reparcelacion tramitado contempla la sustitucion del citado
aprovechamiento correspondiente “ope legis” a este Ayuntamiento, de 703,63 Uas, por su
compensacion econémica de igual valor, para su integracién en el patrimonio publico
municipal de suelo, de acuerdo con el articulo 82 en relacion con el articulo 104 del
TRLOTUPR.
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Considerando que Eliseo Pla Ramirez, SL ha ingresado en la Tesoreria municipal el
importe de 145.489,26€ (703,63 Uas x 206,769553 €/UA = 145.489,26€) para su
integracion en el patrimonio publico municipal de suelo, segun documento contable
obrante en el expediente con nim. de operacion 202100018988, de 27 de julio de 2021.

Considerando que el proyecto de reparcelacion tramitado prevé la retribucion al
urbanizador en metalico; y visto que la autorizacidon administrativa de cobro de las
cuotas de urbanizacion por el urbanizador requerird la presentacién de las
certificaciones o facturas justificativas de dicho cobro, a tenor de lo previsto en el
articulo 156.2 del TRLOTUP.

Considerando que la propiedad de la parcela identificada como “aportada n.° 2” en el
proyecto no se ha adherido al Programa de Actuacion Integrada, por lo que la
reparcelacion contempla una indemnizacion economica del inmueble, por importe de
81.902,75€, calculada de conformidad con la legislacion del Estado sobre valoracion,
segun regula el articulo 146.2 del TRLOTUP.

Considerando que, en consecuencia y en aplicacién de los articulos 118.2.f) en
relaciéon con los articulos 96.1, 98.5 y 99.3 del TRLOTUP, Eliseo Pla Ramirez, SL
deberéa acreditar ante este Ayuntamiento la efectividad del pago o de la consignacion
del importe correspondiente a esa indemnizacién por los terrenos de quien se ha
abstenido de participar en la reparcelacién, con caracter previo a la ocupacion de la
finca originaria n.° 2 y, en todo caso, antes de inscribir la reparcelacion en el registro
de la propiedad.

Considerando que el 6rgano competente para la aprobacion del proyecto de
reparcelacion es la Alcaldia Presidencia, de conformidad con el articulo 21.1.j) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

Por todo lo expuesto, vista la nota de conformidad de la Secretaria en relacion con el
informe juridico emitido por la jefatura de la seccién Il el 29 de julio de 2021 y de
acuerdo con el mismo, esta Alcaldia Presidencia, en uso de las facultades legalmente
conferidas y dentro del plazo previsto en el articulo 98.2.e) del TRLOTUP,
RESUELVE:

Primero.- Aprobar el proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion “Avda La
Marina, n.° 12 de Burriana”, presentado en fecha 28 de abril de 2.021 (RE n° 3606) y 4
de mayo de 2021 (RE 3788) por la mercantil urbanizadora Eliseo Pla Ramirez, SL.

Segundo.- Indicar a Eliseo Pla Ramirez, SL que, como requisito para remitir la
certificacion administrativa del proyecto de reparcelacion aprobado al registro de la
propiedad para su inscripcién y, en todo caso, con caracter previo a la ocupacion de la
parcela inicial n° 2 del proyecto, debera acreditar la previa efectividad del pago o de la
consignacion del importe de 81.902,75€ a favor de las personas propietarias, en
concepto de indemnizacion econémica por la adquisicion de los terrenos reparcelados,
en aplicacion de los articulos 118.2.f) en relacién con los articulos 96.1, 98.5, 99.3 y
146.2 del TRLOTUP.

Tercero.- Afectar al Patrimonio publico municipal de suelo el importe de
145.489,26€, ingresado en la Tesoreria municipal por Eliseo Pla Ramirez, SL en
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concepto de compensacion econdmica sustitutiva de la cesion de terrenos libres de
cargas de urbanizacion que representan el 5% del aprovechamiento tipo de la Unidad de
Ejecucion “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana” del Plan General (nim operacion
202100018988, de 27 de julio de 2021).

Cuarto.- Reflejar en el inventario municipal las altas de los siguientes bienes
inmuebles adquiridos por titulo de la reparcelacion, como bienes inmuebles
demaniales de uso publico: vial denominado “Viario 1-Ampliacién Avda. de la Marina”,
de forma rectangular y una superficie de 1.095,51 m?; vial denominado “Viario 2-
Ampliacién calle Teresa de Calcuta”, de forma rectangular y una superficie de 1.150,13
m?; y vial denominado “Viario 3-Ampliacion C/ Juan Bautista Rochera Mingarro, de
forma rectangular y una superficie de 1.096,81 m2.

Quinto.- Ordenar la publicacion de esta resolucién en el Boletin Oficial de la Provincia
y en la pagina web de este Ayuntamiento junto con una copia del proyecto de
reparcelacién aprobado, teniendo en cuenta que los datos que se inserten deberan
cumplir lo establecido en la Ley 15/1999, de 13 de diciembre de Proteccion de Datos
de Carécter Personal.

Sexto- Ordenar la realizacion de todas aquellas gestiones tendentes a la inscripcion
registral del proyecto de reparcelacion aprobado.

Séptimo.- Comunicar el presente acuerdo de forma telematica a través de la
Plataforma Urbanistica Digital, a la conselleria competente en urbanismo, adjuntando
certificado del presente acuerdo y copia del proyecto de reparcelacién aprobado, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 3 en relacién con la Norma 6 del Decreto
65/2021, de 14 de mayo, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la
presentacion de los instrumentos de planificacion urbanistica y territorial.

Octavo.- Notificar la presente resolucion a los interesados significando que contra el
mismo, como acto que pone fin a la la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante la Alcaldia Presidencia, en el plazo de un mes a contar
a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificaciéon; o recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, ante el Juzgado de esta
jurisdiccion de la Ciudad de Castellon de la Plana, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y articulos 8 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio. Ello sin perjuicio de que puedan utilizar otros recursos si lo
estimare oportuno.

Lo acordd la Alcaldia Presidencia, en el lugar y la fecha expresados, lo que, como
secretaria, certifico.

Documento firmado electronicamente al margen
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