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Magnific Ajuntament de Burriana

Seccion Il
Negociado de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
EXPTE. G-01486/19 UE LA MARINA 12

Comunico a Ud. que el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el
dos de julio de dos mil veinte adopté el siguiente acuerdo :

“2.- DESIGNACION, EN SU CASO, DE LA CONDICION DE URBANIZADOR DEL PAI DE
LA UE AVDA. LA MARINA, 12, EN REGIMEN DE GESTION POR PROPIETARIOS A LA
MERCANTIL ELISEO PLA RAMIREZ, SL, Y DECLARAR APROBADO EL PAI (EXPTE.
1486/2019)

Vistas las actuaciones obrantes en el expediente n® 1486/2019, tramitado por el
Ayuntamiento de Burriana en aras a la aprobacién del Programa de Actuacién
Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién denominada “Avda La Marina,
12" en suelo urbano del Plan General de Burriana.

Y teniendo en cuenta los siguientes Antecedentes:

l. Por Decreto n.° 2019-0852, de 6 de marzo de 2019, la Alcaldia Presidencia
admitié a tramite la iniciativa presentada en fecha 8 de febrero de 2019 (RE 1807) por
D. Eliseo Pla Caldés, en representaciéon de ELISEO PLA RAMIREZ, SL, para la
gestion del Programa de Actuacién Integrada de desarrollo de la Unidad de Ejecucién
denominada “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana” en régimen de gestibn por
propietarios, con objeto de establecer servicios urbanisticos en la manzana edificable
delimitada por la Avda. Cardenal Vicente Enrique i Tarancén, la calle La Marina, Juan
Bta. Rochera Mingarro y Madre Teresa de Calcuta, debiendo ajustarse la delimitacion
del Programa a las alineaciones establecidas en el Plan General actual y el Plan de
Reforma Interior Avda. La Marina, 12 y ambitos viarios de servicio pendientes de
aperturar y/o urbanizar. Asimismo requiri6 a ELISEO PLA RAMIREZ, SL para que
presentara la documentacién completa de la alternativa técnica del programa de
actuacion integrada y proposicién juridico-econémica, con el contenido del articulo 111
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
(LOTUP).

Il. ELISEO PLA RAMIREZ, SL present6 el 16 de mayo de 2019 (RE 1556) un
estudio arqueoldgico, que fue informado favorablemente por el arquedlogo municipal el
21 de mayo de 2019; y el 3 de septiembre de 2019 (RE 2755) la proposicion
juridico-econémica del Programa de Actuacion Integrada Avda. La Marina, 12 de suelo
urbano residencial de Burriana, que recoge las subsanaciones sefaladas por los
servicios técnicos municipales a documentos anteriormente presentados, y que consta
de una Memoria, un Convenio urbanistico y una proposicién econémico-financiera,
figurando como Anexo las cargas de urbanizacion.

M. El 30 de septiembre de 2019 (RE 3045) la citada mercantil aportd asimismo el
proyecto de urbanizacion y el estudio de seguridad y salud del Programa, con un
presupuesto de ejecucion por contrata (PEC= PEM+GG+BI) de 498.500,00€, que fue
informado favorablemente por el ingeniero de caminos municipal en fecha 1 de octubre
de 20109.

IV. Por Decreto n° 2019-3578, de 13 de octubre de 2019, la Alcaldia
Presidencia sometié a informacién publica durante cuarenta y cinco dias la propuesta
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de Programa de Actuacion Integrada de desarrollo de la Unidad de Ejecucién
denominada Avda. La Marina n.° 12 de Burriana, presentada por la mercantil ELISEO
PLA RAMIREZ en fechas 24 de julio, 3 y 30 de septiembre de 2019 (RE 2412, RE
2755 y RE 3045), comprensiva de una alternativa técnica con el plano de ordenacién
pormenorizada del ambito de actuaciéon y el Proyecto de urbanizacién, que incorpora
los correspondientes estudios de Gestién de Residuos, Geotécnico y de Seguridad y
Salud; y de una proposicion juridico econémica, con la propuesta de convenio
urbanistico, la proposicion econémico-financiera y las cargas de urbanizacion.

La informacién publica se hizo efectiva mediante su anuncio en el periédico El
Mundo/Castellén al Dia de 22 de octubre de 2019, y en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana n°® 8690, de 3 de diciembre de 2019, con notificacion a los
titulares de terrenos incluidos en la actuacion.

Asimismo, dentro del tramite de consultas, se solicitd informe a las empresas
suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones que
pudieran resultar afectadas, remitiendo copia del proyecto de urbanizacién en formato
digital, y concediendo un plazo de cuarenta y cinco dias. El documento ha podido ser
consultado en la siguiente direccién electrénica:
http://www.burriana.es/index.php/val/info-ayto/81-programas-para-el-desarrollo-de-actu
aciones-integradas.

Asimismo se remiti6 a la Conselleria de educacién, cultura y deporte el estudio
arqueoldgico presentado por ELISEO PLA RAMIREZ, SL el 16 de mayo de 2016 (RE
15569).

V. Durante el plazo concedido al efecto se presentaron los siguientes escritos:

e 2019-E-RC-14551, de 11/11/2019, de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, SAU, adjuntando el pliego de prescripciones técnicas para el
suministro de energia eléctrica, y la conformidad y aceptacion de las
condiciones informadas para la solicitud de suministro por parte de ELISEO
PLA RAMIREZ, SL

e 2019-E-RC-14927, de 20/11/2019, del servicio territorial de la Conselleria de
educacion, cultura y deporte, comunicando la resolucion de 13/11/2019, de la
Unidad de Inspeccion de Patrimonio Arqueologico.

e 2019-E-RC-16125, de 18/12/2019, del Ministerio de Hacienda, sobre posibles
afecciones a bienes patrimonio del Estado.

e 2019-E-RE-4317, de 19/12/2019, del Sindicato de Riegos reivindicando la
propiedad de la acequia “Almenara” y solicitando su inclusién en el proyecto y
su consideracién en la ejecucion de la urbanizacion.

VI. En fecha 14 de febrero de 2020 el arquitecto municipal ha informado la
procedencia de:

» Asumir los términos de la Resolucion del Servei Territorial de Cultura i Esport, en la
aprobacién del proyecto de urbanizacion.

* Dar traslado al promotor de la actuacion, del escrito de la Comunidad de Regantes,
para su consideracion en el proyecto de reparcelacion.

VIl.  En fecha 12 de marzo de 2020 (RE 1101) ELISEO PLA RAMIREZ, SL ha
presentado documentacion acreditativa de estar al corriente en el pago de sus
obligaciones tributarias y con la seguridad, adjuntando certificado de inscripcion en el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico como
contratista de obras.
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VIILI. Mediante escrito de 4 de junio de 2020 (RE 2458) ELISEO PLA RAMIREZ, SL
ha presentado un escrito sefialando un error material detectado en el célculo de las
cargas de urbanizacién del PAI, que afecta asimismo al coeficiente de canje.

Asi se ha constatado que las cargas de urbanizacion, sin IVA ni tasa fiscal, se cifraban
en un total de 538.547,57€. Dicho importe es el resultado de la suma del Presupuesto
de Ejecucién Material (PEM) de 418.907,57€ y el resto de conceptos de redacciéon de
proyectos técnicos y la direccion de obra, los gastos de gestion del urbanizador y el
beneficio empresarial del urbanizador, que se habian calculado sobre el Presupuesto
de Ejecucion por Contrata de 498.500,00€.

De conformidad con el articulo 144 LOTUP son cargas de urbanizacion las obras
programadas. De manera coherente con el articulo 131 RGLCAP, es imputable al
Programa el presupuesto de ejecucion por contrata o presupuesto base de licitacion,
gue resulta de incrementar el presupuesto de ejecucion material en el concepto de
gastos generales (13%) y de beneficio industrial del contratista (6%) e IVA
(PEC=PEM+13%GG+6%BI+IVA), es decir el importe de 498.500,00€ + IVA al 21%.
Por lo que procede estimar la correccion del error material.

De esta manera, las cargas fijas de urbanizacion del Programa de Actuacion Integrada
ascienden a 618.140,00€ que con el IVA al 21% de 129.809,40€ y la tasa municipal de
prestacién de servicios urbanisticos de 6.681,88€, resultan un total de 754.631,28¢€,
segun el siguiente desglose, a saber:

Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro cuadrado
de suelo o derechos aportados, desglosados en:

a) Presupuesto de ejecucion por contrata del proyecto de urbanizacion del
Programa: 498.500,00€ (PEM+13%BI+6%GG sin IVA).

b) Honorarios por redaccién de proyectos técnicos y direccion de obra (parte
técnica de ingenieria y juridica), todos ellos desglosados: 52.342,50 € (IVA no
incluido).

c) Gastos de gestion del urbanizador, desglosados en los conceptos del articulo
144.1.c) LOTUP incluyendo la tasa fiscal por prestacion de servicios
urbanisticos: 39.084,38 (IVA no incluido).

d) El beneficio empresarial del urbanizador: 34.895,00 € (IVA no incluido).

e) IVA: 129.809,40€

f) Tasa fiscal: 6.681,88€

IX. Obra en el expediente el informe juridico propuesta de resolucion de fecha 17 de
junio de 2020 emitido por la jefatura de la Seccion Il de acuerdo con lo previsto en el
articulo 127.2 de la LOTUP.

Considerando que el Programa de Actuacion Integrada propuesto por ELISEO PLA
RAMIREZ SL delimita la Unidad de Ejecucién ordenada pormenorizadamente por el
Plan de Reforma Interior La Marina, 12, que fue aprobado por acuerdo plenario de 7
de febrero de 2019 (BOP n.° 95, de 30 de julio de 2019), una vez sometido a
evaluaciéon ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado, que
establecié, como condiciébn ambiental, la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 62 de
la Ley 4/98 del Patrimonio Cultural Valenciano, relativo a actuaciones arqueoldgicas
previas a la ejecucién de obras (DOGV num. 8351, de 31 de julio de 2018).

Considerando que dicho Plan de Reforma Interior indicO, respecto al inventario de
construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas, que no existen
edificaciones en el ambito; y teniendo en cuenta que el mismo contiene un estudio de
viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad.
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Considerando que es objeto del Programa de Actuacién Integrada el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion denominada “Avda La Marina, n.° 12 de Burriana” en régimen de
gestion por propietarios, con el establecimiento de servicios urbanisticos de la
manzana edificable delimitada por la Avda. Cardenal Vicente Enrique i Tarancén, la
calle La Marina, Juan Bta. Rochera Mingarro y Madre Teresa de Calcuta y los ambitos
viarios de servicio pendientes de aperturar y urbanizar.

Considerando que todo programa de actuaciébn integrada comprende dos
documentos: alternativa técnica y proposicion juridico econémica, con el contenido del
articulo 111 LOTUP.

Considerando las posibilidades gestoras del Ayuntamiento; la inexistencia de crédito
comprometido con cargo al Presupuesto Municipal (art. 151 LOTUP); y el porcentaje
de propiedad en los terrenos del ambito de la actuacién que acredita ELISEO PLA
RAMIREZ, SL, se estima que como modalidad de gestién, de acuerdo con los criterios
del art. 113 LOTUP, debe optarse por la gestion indirecta solicitada, asignando la
gestion del Programa de Actuacién Integrada a los propietarios del suelo del ambito,
por ser esta viable y preferible para los intereses publicos municipales, delegando la
condicion de agente urbanizador para llevar a cabo el cometido de promover y
financiar las operaciones materiales y juridicas precisas para dotar al suelo de la
estructura parcelaria urbana y de la infraestructura de urbanizacién.

Considerando que en el expediente ha quedado acreditado: la personalidad juridica y
la capacidad de obrar de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SL asi como que el
firmante de la proposicion juridico-econémica tiene poder bastante para firmar la
oferta.

Considerando que ELISEO PLA RAMIREZ, SL no dispone de la clasificacion
requerida para ejecutar las obras de urbanizacion de acuerdo con el pliego de
prescripciones técnicas del proyecto de urbanizacion (Grupo G -viales y pistas-,
subgrupo 4, categoria 3), por lo que para ejecutar directamente las obras de
urbanizacion debera acreditar su solvencia técnica y econdmico-financiera, pudiendo
asimismo contratar al efecto al empresario constructor, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 118 en relacion con el articulo 156 LOTUP.

En todo caso, el urbanizador gestionara la ejecucién de la obra publica en calidad de
promotor de las mismas y respondera de su pago y demas obligaciones que legal o
contractualmente haya asumido ante el contratista.

Las relaciones del urbanizador con el empresario constructor u otros empresarios se
regiran por los articulos 156 y siguientes de la LOTUP.

Considerando que la designacion del urbanizador se acuerda por el Ayuntamiento
Pleno al aprobar el Programa de Actuacion Integrada en régimen de excepcion
licitatoria y segun los términos del mismo expresados en su correspondiente convenio
urbanistico. (Art. 114.3 LOTUP).

Considerando que los programas desplegaran sus efectos a los quince dias de la
publicacion en el boletin oficial de la provincia del texto integro del convenio de
programacion. En esta publicacion, se debera expresar el nUmero de registro y la
fecha de inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion.
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Considerando que, de acuerdo con el articulo 118 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), este programa de actuacion
integrada en régimen de gestién por los propietarios, dado que no incorpora ningun
instrumento de planeamiento y éste ha sido sometido a evaluacion ambiental y
territorial estratégica conforme a la legislacion estatal y autonémica, se ha tramitado
siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 57 LOTUP, con las medidas minimas
de publicidad exigidas por el articulo 53.2 LOTUP.

Vistos los informes técnicos obrantes en el expediente y el informe juridico propuesta
de la jefatura de la Seccién I, emitido con la nota de conformidad de la Secretaria
General, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Por todo lo anterior, con el dictamen favorable de la Comisiéon Informativa de
Urbanismo y Medio Ambiente; este Ayuntamiento Pleno, como 6rgano competente,
ACUERDA:

PRIMERO.- Designar la condicién de urbanizador del Programa de Actuacion Integrada
para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda La Marina, 12" del Plan
General de Burriana en régimen de gestion por propietarios a la mercantil ELISEO PLA
RAMIREZ, SL, con CIF B46300117, domiciliada en la Avda de la Estacion,4 de Villanueva
de Castellon (Valencia); significando que la adquisicidn de la condicion de urbanizadora
sera siempre a su riesgo y ventura y comportara la transferencia del riesgo operacional
inherente a la realizacion del conjunto de actuaciones que incorpore la adjudicacion,
sin perjuicio de los supuestos de fuerza mayor y retasacion de cargas.

SEGUNDO.- Declarar aprobado el Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo
de la Unidad de Ejecucién denominada Avda La Marina, 12 del Plan General de Burriana,
en régimen de excepcion licitatoria, de acuerdo con la alternativa técnica presentada en
fecha 30 de septiembre de 2019 (RE 3045) comprensiva del plano de ordenacion
pormenorizada del ambito de actuacion y el Proyecto de urbanizacion, que incorpora los
correspondientes estudios de Gestion de Residuos, Geotécnico y de Seguridad y Salud;
y la proposicién juridico-econémica presentada por ELISEO PLA RAMIREZ, SL en fecha
3 de septiembre de 2019 (RE 2755), en la que se han corregido los errores detectados
en la documentacion expuesta al publico respecto del célculo de las cargas totales de
urbanizacién y consiguiente célculo del coeficiente de canje, que gquedan definitivamente
fijados segun Anexo del presente acuerdo.

TERCERO.- Condicionar tanto la aprobacion del Programa como la designacion del
urbanizador al depésito de la garantia definitiva que se expresara y a que se suscriba el
convenio urbanistico de programacién, en el que se deberan incluir los siguientes
compromisos por parte del Urbanizador:

e Enrelaciéon con el PROYECTO DE URBANIZACION:

Con carécter previo al inicio de las obras, el promotor debera presentar la planimetria del
proyecto de urbanizacion y un proyecto arqueolégico que tenga en cuenta las siguientes
consideraciones efectuadas por la Conselleria de Educacion, Investigaciéon, Cultura y
Deporte (RE 14927):
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e En los viales y zanjas de cualquier tipo que afecten al solar, deberan hacerse
sondeos arqueoldgicos manuales de cuatro metros cuadrados cada uno,
separados 10 metros entre ellos.

e Las construcciones como el transformador eléctrico requeriran un sondeo
argueoldgico manual de cuatro metros cuadrados.

e En las zonas en las que no aparezcan restos arqueoldgicos, las mencionadas
obras se haran con seguimiento arqueoldgico.

e En el caso de que aparezcan restos, se deberan excavar en extension.

e En las parcelas cercanas a la necropolis andalusi, se hardn sondeos
aleatoriamente de cuatro metros cuadrados cada uno, los sondeos seran
manuales y sélo se podra emplear maquinaria pesada después de haber
confirmado el grosor del nivel de tierra vegetal, siempre con supervision
arqueoldgica, y sin afectar en ningln caso los niveles arqueoldgicos.

e Siapareciera la necropolis se debera excavar en extension.

En tanto que ELISEO PLA RAMIREZ, SL no disponga de la clasificacion requerida
para ejecutar las obras de urbanizacion de acuerdo con el pliego de prescripciones
técnicas del proyecto de urbanizacién (Grupo G -viales y pistas-, subgrupo 4,
categoria 3), la ejecucion directa de las obras de urbanizacion estara supeditada a la
acreditacion de la solvencia técnica y econdmico-financiera abajo sefialadas, pudiendo
asimismo contratar al efecto al empresario constructor, que asimismo debera estar en
disposicion de acreditar dicha clasificacion o solvencia econémico-financiera y técnica.
En todo caso, el urbanizador gestionara la ejecucion de la obra publica en calidad de
promotor de las mismas y respondera de su pago y demas obligaciones que legal o
contractualmente haya asumido ante el contratista.

Las relaciones del urbanizador con el empresario constructor u otros empresarios se
regiran por los articulos 156 y siguientes de la LOTUP.

Para acreditar la solvencia técnica y econdmico-financiera, se exige la presentacién en
el Ayuntamiento de los siguientes documentos, que podran ser originales o copias de
los mismos que tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacion de contratos
vigente:

e Solvencia econdmica y financiera: Se exige que el volumen de negocios
minimo anual, referido al mejor ejercicio dentro de los tres dltimos disponibles
en funcion de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del
empresario, sea igual o superior a 700.000,00 €.

Acreditacion: Cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil y
declaracion del empresario indicando el volumen de negocios global de la empresa.
Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su
volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales
legalizados por el Registro Mercantil.

e Solvencia técnica: Se exige la presentacion de una relacion de las obras
ejecutadas en el curso de los cinco udltimos afos, correspondientes al mismo
tipo 0 naturaleza al que corresponde el objeto del presente contrato, avaladas
por certificados de buena ejecucién, redactados en los términos del art. 88.1a)
LCSP.

* En relacion con la TRANSFORMACION FiSICA Y JURIDICA DE LAS FINCAS:

a) El urbanizador recabard de los correspondientes Registros (de la Propiedad y
Catastro), toda la informacion de las fincas y titulares de derechos y deberes incluidos en
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la actuacion, en aras a depurar las situaciones juridicas de las parcelas aportadas a la
reparcelacion y posibilitar el emplazamiento a los propietarios afectados para su
participacion en el Programa, con caracter previo a la redaccién del proyecto de
reparcelacion.

b) Al objeto de asegurar el pago de las cuotas de urbanizacién en metalico por parte de
los propietarios sera de aplicacion el régimen de garantias urbanisticas previsto en los
articulos 150 y 153 LOTUP.

c¢) El urbanizador presentara el proyecto de reparcelacién para su aprobacién municipal,
qgue describird las adjudicaciones de las fincas de resultado cumpliendo los requisitos
establecidos en la legislacion urbanistica e hipotecaria para permitir la inscripcion del
proyecto de reparcelacion en el Registro de la Propiedad. Si formulare una reparcelacién
forzosa, el urbanizador deberad acreditar de manera fehaciente las negociaciones
realizadas para alcanzar una reparcelacion voluntaria y las razones de la imposibilidad de
la misma.

d) El urbanizador comunicard a este Ayuntamiento en un plazo maximo de 15 dias la
inscripcién del proyecto de reparcelaciéon en el Registro de la Propiedad, adjuntando la
correspondiente certificacion acreditativa de ello.

e) El urbanizador debera presentar en las certificaciones de obra el documento en el que
se refleje la cuantia por la que se pasa la certificacion y porcentaje de obra ejecutado con
respecto al total de la misma, firmada por el urbanizador, empresa constructora y
director/es de la obra.

Las liquidaciones de las cuotas de urbanizacién dirigidas a los propietarios deberan reunir

los siguientes requisitos formales:

1 Individualizacién de las cantidades correspondientes a cada destinatario por parcela
en el ambito.

2 Deberan contemplar de manera desglosada la base imponible de cada cuota
respecto del impuesto o impuestos que, en su caso, se devenguen.

3 Deberan establecer los plazos y revestiran las garantias legales exigibles para los
actos de recaudacion tributaria en periodo voluntario.

4 Adjuntardn el texto integro de la resolucion administrativa aprobatoria de la
certificacion de obras y de la autorizacion del cobro de la cuota.

f) El urbanizador estard obligado a cancelar, con cargo a sus gastos generales, las
afecciones registrales de las parcelas adjudicadas al pago de las cuotas de urbanizacion
en metalico, una vez que se hayan entregado las obras de urbanizacién a la
Administracién y el propietario haya satisfecho los pagos correspondientes.

g) El urbanizador debera disponer de una direccion electronica para el aviso de cualquier
notificacién del procedimiento.

El incumplimiento grave de las obligaciones expuestas serd causa de remocion al
urbanizador de sus funciones, con las consecuencias objetivas previstas en el articulo
165 LOTUP.

e En relacion al CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR EL URBANIZADOR Y
RECEPCION DE LAS OBRAS.
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A la vista de los informes de las compafiias suministradoras, se advierte que no se
admitiran por el Ayuntamiento supuestos de retasacion de cargas basados en eventuales
carencias u omisiones de las redes de servicios previstos respecto a las que
definitivamente se implanten y justifiquen en el proyecto.

Al amparo de las previsiones de gastos generales de contrata y de los costes indirectos
inherentes a las partidas o unidades de obra del proyecto, el Ayuntamiento designara la
correspondiente asistencia técnica a la direccién de las obras, con el fin de garantizar el
correcto cumplimiento de las condiciones de su ejecucién. Dicha asistencia técnica se
seleccionara por esta administracion, a propuesta del urbanizador, siendo su coste por
cuenta de este Ultimo, segun el procedimiento que oportunamente se establezca. El
concurso de dicha asistencia técnica sera efectivo a partir del acta de comprobacion del
replanteo.

El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucién de la totalidad de
las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Ayuntamiento haya
aprobado la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto de reparcelacion del ambito del
Programa de Actuacion Integrada y el urbanizador haya acreditado, para aquellos
propietarios que hayan cumplido su obligacion de pago de las cuotas de urbanizacion,
haber cancelado las afecciones registrales de sus parcelas adjudicadas.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el urbanizador realizara ofrecimiento
formal al Ayuntamiento de la recepcién de las obras de urbanizacion, previa remision por
el urbanizador de todas las certificaciones de obras, las facturas emitidas por el
Empresario Constructor, en su caso, y la documentacion que justifique el pago efectivo
de las obras.

En todo caso, la recepcion de las obras exigira un acto formal y positivo dentro del plazo
regulado en la legislacion de contrataciéon publica. Al acto de recepcién asistiran, en todo
caso, un facultativo designado por el Ayuntamiento, el facultativo encargado de la
direccién de las obras, el urbanizador y el contratista, ambos asistidos, si lo estiman
oportuno, por un facultativo.

La documentacion minima que el urbanizador debe aportar cuando solicite la recepcion
de las obras de urbanizacién sera la siguiente:

1) Certificado final de obra suscrito por la direccién facultativa, junto con presupuesto
y planos finales de obra en papel y soporte digital (en abierto).

2) Informes de conformidad de las instalaciones por parte de las diferentes
compafias suministradoras (telefonia, suministro de energia eléctrica/gas, agua
potable...).

3) Informes de prueba y puesta en marcha de las instalaciones de bombeo, fuentes,
alumbrado, impulsiones y demas equipos eléctricos, mecanicos o hidraulicos que
contenga la obra, y cuyo mantenimiento competa al Ayuntamiento o a alguna
contrata municipal; acompafiando los documentos necesarios, debidamente
diligenciados por los organismos competentes, para la contratacion de los
servicios correspondientes con las compafiias suministradoras.

4) Informe final de la asistencia técnica, que incluira el informe de inspeccion de
canalizaciones (pruebas de carga y de presion, cadmara TV en alcantarillado) y el
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de ensayos y control de calidad de la obra; y que dictamine, entre otras
consideraciones, la adecuacion e idoneidad de las obras.

5) Acreditacibn de la materializacion fisica sobre el terreno de las parcelas
resultantes, marcando su deslinde definitivo mediante las correspondientes fitas y
marcas, acompafiado de plano parcelario definitivo y comprobado tras la
ejecucion de las obras de urbanizacion, en papel y formato dwg.

e Enrelacién a las PRERROGATIVAS DEL AYUNTAMIENTO (en referencia a los
articulos 116 y 134 de la LOTUP)

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la legislacion
de contratos del sector publico, entre ellas, las de interpretar el presente contrato
administrativo especial, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los
términos de la adjudicacion por causas imprevistas que sean de interés publico, acordar
su resolucién y determinar los efectos de esta, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en la LOTUP.

Las funciones de autoridad que corresponden a este Ayuntamiento como administracion
actuante son indelegables. El ejercicio de potestades que tengan incidencia o puedan
limitar los derechos de los propietarios del suelo s6lo podra ser ejercido por la
Administracién y en ningln caso por el urbanizador, que debe requerir de aquella la
adopcion de las decisiones administrativas que procedan.

Lo sefialado no excluye que los requerimientos y notificaciones debidamente efectuados
por el urbanizador a los propietarios, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116.3
LOTUP, produzcan los efectos expresamente previstos por la normativa vigente.

CUARTO.- Emplazar a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SL para que, en el plazo de
30 dias a contar desde el siguiente al de la notificacién del presente acuerdo, suscriba el
convenio urbanistico de programacion, significando que en ese momento debera estar
depositada en la Tesoreria municipal la garantia definitiva por importe de 12.496,44€,
equivalente al 2% de las cargas del Programa aprobado (624.821,88€), IVA no incluido.
Si la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SL desatiende el emplazamiento, decaera su
derecho, con finalizacién del procedimiento por desistimiento.

QUINTO.- Una vez suscrito el convenio urbanistico de programacién, ordenar la
inscripcion del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecuciéon “Avda La
Marina, 12" del Plan General en el Registro de Programas de Actuacion, asi como la
publicacién de la resolucién aprobatoria y del convenio de programacion en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana y en el Boletin Oficial de la Provincia, con expresion
del nimero de registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo al Servicio territorial de Castellén de la
Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, a los servicios técnicos municipales, a la
Intervencion y a Tesoreria municipal.

SEPTIMO.- Notificar a los interesados significando que, contra la presente acuerdo, que
pone fin a la via administrativa, podran interponer en el plazo de un mes recurso
potestativo de reposicion ante el érgano que lo dicta, o en el plazo de dos meses, recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de esta jurisdiccion de Castellén de la Plana,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 124.9 de la LOTUP y en los articulos 123 y 124
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de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y art. 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Ello sin perjuicio de que puedan utilizar otros
recursos si lo estimaren oportuno.”

El presente acuerdo queda a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del
acta que la contiene, de conformidad y a los efectos previstos en el articulo 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, aprobado por el RD 2568/1986, de 28 de noviembre.

Lo que le traslado a usted para su conocimiento a los efectos oportunos.
En Burriana

el documento firmado electrénicamente
La Secretaria General
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