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A la Att. De PROMOTORA HISPANIA, S.A.
C/ San Ramén, 17

12550 — ALMASSORA (Castello)

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n°( R <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellén, Avda. de la Estacién, 4 y con C.I.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”7, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellén, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacién de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcion de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcion anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAI aprobado.

—_

Fecha de Aprobacién Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicaciéon del anuncio | BOP de Castell6n n? 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | hitps://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo a los efectos del | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
urbanizacién
(Ilva 21% no incluido)
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo

1 m2t/ m2s

0,95 m2t/m2s

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacion
en parcela.

Manzana Residencial:
92,97 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

217

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario repercutido por | 42,60 €/m2t
m2/techo
Coste unitario repercutido por | 38,84 €/m2s

m2/suelo aportado bruto.

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesioén al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucién en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacién suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.
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VIil.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucién.

9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3% de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracion el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84
€/m2 antes sefalado.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

¢) En cuanto al plazo para su formalizacion, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesion al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya sefalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas..

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesién y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacién, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones bdsicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legisliacion del Estado sobre
valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.
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3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes:
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acomparia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten /a
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre:
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertird que dichos importes seran revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
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solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemadtico y presencial.

2. La notificacion informarda, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y /a
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Serialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribird en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

P Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5. El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se darda nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.
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Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metdlico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5. En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia debera notificarse por el
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”

Xll.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telemético, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellén, a 14 de octubre de 2019.
AA\CONSTRUCO(ONES

UE? _EHseo Pla Rany I o
——— « C.LF. B-48 glosh .
//4/ A b

AV

Fdo. Eliseo Pla Caldés.
Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F..coieiiieee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 1A ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don ..........ccceeee...e. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. ...........oooeiiiinn / lamercantil coveeevievieiii i e e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.I.LF. B-46.300.117, por importe de ....c.cveririmrmnerararsrnsssnnsnsasass -€ , (...-€), en concepto

de garantia por su retribucién en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)

717
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A la Att. De INMOSAL, S.L.
C/ Ricardo Portalés, 5

12600 — LA VALL D’UIXO (Castell6)

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n°( R <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellén, Avda. de la Estacién, 4 y con C.I.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”7, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellén, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacién de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcion de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcion anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAI aprobado.

—_

Fecha de Aprobacién Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicaciéon del anuncio | BOP de Castell6n n? 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | hitps://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo a los efectos del | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
urbanizacién
(Ilva 21% no incluido)
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo

1 m2t/ m2s

0,95 m2t/m2s

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacion
en parcela.

Manzana Residencial:
92,97 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

217

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario repercutido por | 42,60 €/m2t
m2/techo
Coste unitario repercutido por | 38,84 €/m2s

m2/suelo aportado bruto.

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesioén al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucién en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacién suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.
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VIil.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucién.

9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3% de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracion el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84
€/m2 antes sefalado.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

¢) En cuanto al plazo para su formalizacion, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesion al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya sefalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas..

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesién y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacién, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones bdsicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legisliacion del Estado sobre
valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.

3/7
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3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes:
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acomparia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten /a
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre:
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertird que dichos importes seran revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
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solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemadtico y presencial.

2. La notificacion informarda, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y /a
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Serialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribird en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

P Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5. El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se darda nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.
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Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metdlico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5. En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia debera notificarse por el
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”

Xll.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telemético, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellén, a 14 de octubre de 2019.
4‘1CONSTRUCO§ONES

O’E—P,',CHSUO#’IJ Ramiez-—SL__
e - CIFE PR s
” A o - ik

A

de. Eliseo Pla Caldés.
Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F..coieiiieee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 1A ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don ..........ccceeee...e. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. ...........oooeiiiinn / lamercantil coveeevievieiii i e e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.I.LF. B-46.300.117, por importe de ....c.cveririmrmnerararsrnsssnnsnsasass -€ , (...-€), en concepto

de garantia por su retribucién en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)

717
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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46270 VILLANUEVA DE CASTELLON

Ref..referencia

Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7, 28042 Madrid.
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Datos del receptor: CARMEN REBAU
Documento: 000000
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Ref:
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A la Att. De JUZGADO DE LO MERCANTIL N2 1 DE CASTELLON (Concurso Acreedores INMOSAL,
SL)

C/ BLASCO IBANEZ, 10

12003 — CASTELLO DE LA PLANA

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n°(lR <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellén, Avda. de la Estacién, 4 y con C.I.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”7, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellon, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacion de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcion de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcion anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAl aprobado.

—_

Fecha de Aprobacién Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicaciéon del anuncio | BOP de Castell6n n? 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | hitps://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo a los efectos del | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
urbanizacién
(Ilva 21% no incluido)
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo

1 m2t/ m2s

0,95 m2t/m2s

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacion
en parcela.

Manzana Residencial:
92,97 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

217

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario repercutido por | 42,60 €/m2t
m2/techo
Coste unitario repercutido por | 38,84 €/m2s

m2/suelo aportado bruto.

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesioén al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucién en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacién suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.
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VIil.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucién.

9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3% de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracion el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84
€/m2 antes sefalado.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

¢) En cuanto al plazo para su formalizacion, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesion al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya sefalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas..

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesién y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacién, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones bdsicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legisliacion del Estado sobre
valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.

3/7
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3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes:
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acomparia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten /a
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre:
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertird que dichos importes seran revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
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solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemadtico y presencial.

2. La notificacion informarda, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y /a
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Serialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribird en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

P Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5. El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se darda nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.
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Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metdlico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5. En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia debera notificarse por e/
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”
Xll.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telematico, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccidon Presencial: Avda. de la Estacién, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellén, a 14 de octubre de 2019.

= — CONSTRUCCIONES

Fdo. Eliseo Pla Caldés.
Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F..coieiiieee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 1A ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don ..........ccceeee...e. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. ...........oooeiiiinn / lamercantil coveeevievieiii i e e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.I.LF. B-46.300.117, por importe de ....c.cveririmrmnerararsrnsssnnsnsasass -€ , (...-€), en concepto

de garantia por su retribucién en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)

717
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.

Autovia DE L ESTACIO N°:4,

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON

Ref.:

Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Su envio Burofax Premium (Urgente) NB994357948161020697753 admitido el 16/10/2020
Para: AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Paseo RIBALTA N°:12,
12004 CASTELLON DE LA PLANA/CASTELLO DE LA PLANA

Ha resultado: Entregado el 19/10/2020 09:23
Datos del receptor: PERSONA AUTORIZADA
Documento: 000000
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES

Ref:

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin, 7. 28042 Madrid. Tomo 16.665,
Libro 0, Folio 20, Secc.8, Hoja M284323, Inscrip.1, CIF A83052407.Teléfono de Atencion
al Cliente: 902 197 197

La Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A, y en su nombrey representacion,

Julio Victor Gonzalez Garcia, Secretario General y del Consejo de Administracion de dicha Sociedad, con poder otorgado ante el
Notario de Madrid, D. Juan Kutz Azqueta, el 9 de Octubre de 2018, al n° 1319 de su protocolo.

CERTIFICA que, de acuerdo con la informacion existente en nuestros Sistemas Informaticos, figura la imposicion de un BUROFAX
PREMIUM con los siguientes datos y contenido adjunto:

Suenvio: BUROFAX PREMIUM NB994357948161020697753, admitido 16/10/2020

De: ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES
Autovia DE L'ESTACIO N°:4

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON

Para:  AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Paseo RIBALTA N°:12
12004 CASTELLON DE LA PLANA/CASTELLO DE LA PLANA

con caratulay 7 hoja(s)

TEXTO:
Se unen a esta certificacion copia de caratula y 7 paginas que conforman el BUROFAX PREMIUM.

Y para que conste, y a peticion de ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES, en calidad de remitente,

se expide la siguiente certificacion en Madrid a 16 de 10 de 2020
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A la Att. De AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (en calidad de titular de
cargas de INMOSAL, SL)

PASEO RIBALTA, 12

12004 — CASTELLO DE LA PLANA

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n° (R <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellon, Avda. de la Estacion, 4 y con C.1.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellon, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacion de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcion de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcidn anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAl aprobado.

—_

Fecha de Aprobacion Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicacién del anuncio | BOP de Castellén n® 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | https://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo a los efectos del | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

urbanizacién
(lva 21% no incluido)

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo

1 m2t/ m2s

0,95 m2t/m2s

217

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacion
en parcela.

Manzana Residencial:
92,97 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario repercutido por | 42,60 €/m2t
m2/techo
Coste unitario repercutido por | 38,84 €/m2s

m2/suelo aportado bruto.

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesion al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucién en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacion suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
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transcriben a continuacion.

VIIl.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefnalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucién.

9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3% de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracion el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84
€/m2 antes sefalado.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

c) En cuanto al plazo para su formalizacién, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesion al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya senalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas..

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesién y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacién, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones bdsicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legisiacion del Estado sobre
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valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.

3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdn obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes:
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acompafia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten /a
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre.
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metdlico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.° Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
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aportados. Se advertird que dichos importes serdn revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemdtico y presencial.

2. La notificacion informara, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y la
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Seralar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribira en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

f) Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metdlico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.
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5., El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se dard nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.

Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metalico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5., En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia debera notificarse por e/
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”
Xll.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telematico, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellén, a 14 de octubre de 2019.
_ — ONES

Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F..cceiieeieee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 1A ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don ..........ccceee....e. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefna en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. .........ccooevviiinnn [ lamercantil vucvecvicvievicie i e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesién al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.I.LF. B-46.300.117, por importe de ....ccveririmrmnerararsrsnssnnsnsasass -€ , (...-€), en concepto

de garantia por su retribucién en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.

Autovia DE L ESTACIO N°:4,

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON
Ref.: referencia

Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7.28042 Madrid.
Tomo 16.688, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. AB3052407

Su envio Burofax Premium (Urgente) NB994357948161020697857 admitido el 16/1 072020
“zra. HEREDEROS DE ANA MIRAVET PEREZ

Calle RAMON Y CAJAL NAAAAAAAA®:12 P|:2 Pta.:4,
12002 CASTELLAAAAAAAAN DE LA PLANA/CASTELLAA

—2 resultado: No entregado por Sobrante (No retirado en oficina)




COPIA CERTIFICADA DE IMPOSICION Y
N CONTENIDO

2840294 16/10/2020 08:40

~Correos |

AA92840294060003446835V

ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES

Ref:

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin, 7. 28042 Madrid. Tomo 16.665,
Libro 0, Folio 20, Secc.8, Hoja M284323, Inscrip.1, CIF A83052407.Teléfono de Atencion
al Cliente: 902 197 197

La Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A, y en su nombrey representacion,

Julio Victor Gonzalez Garcia, Secretario General y del Consejo de Administracion de dicha Sociedad, con poder otorgado ante el
Notario de Madrid, D. Juan Kutz Azqueta, el 9 de Octubre de 2018, al n° 1319 de su protocolo.

CERTIFICA que, de acuerdo con la informacion existente en nuestros Sistemas Informaticos, figura la imposicion de un BUROFAX
PREMIUM con los siguientes datos y contenido adjunto:

Suenvio: BUROFAX PREMIUM NB994357948161020697857, admitido 16/10/2020

De: ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES
Autovia DE L'ESTACIO N°:4

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON
Para: HEREDEROS DE ANA MIRAVET PEREZ
Calle RAMON Y CAJAL N°:12 PI:2 Pta.:4
12002 CASTELLON DE LA PLANA/CASTELLO DE LA PLANA

con caratulay 7 hoja(s)

TEXTO:
Se unen a esta certificacion copia de caratula y 7 paginas que conforman el BUROFAX PREMIUM.

Y para que conste, y a peticion de ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES, en calidad de remitente,
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A la Att. De HEREDEROS DE ANA MIRAVET PEREZ
C/ Ramoén y Cajal, 12 — 29 - 42

12002 — CASTELLO DE LA PLANA

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n°( S <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellén, Avda. de la Estacién, 4 y con C.I.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”7, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellén, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacién de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcion de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcion anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAI aprobado.

—_

Fecha de Aprobacién Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicaciéon del anuncio | BOP de Castell6n n? 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | hitps://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo a los efectos del | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
urbanizacién
(Ilva 21% no incluido)
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo

1 m2t/ m2s

0,95 m2t/m2s

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacion
en parcela.

Manzana Residencial:
92,97 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

217

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario repercutido por | 42,60 €/m2t
m2/techo
Coste unitario repercutido por | 38,84 €/m2s

m2/suelo aportado bruto.

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesioén al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucién en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacién suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.
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VIil.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucién.

9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3% de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracion el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84
€/m2 antes sefalado.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

¢) En cuanto al plazo para su formalizacion, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesion al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya sefalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas..

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesién y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacién, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones bdsicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legisliacion del Estado sobre
valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.

3/7
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3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes:
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acomparia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten /a
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre:
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertird que dichos importes seran revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
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solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemadtico y presencial.

2. La notificacion informarda, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y /a
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Serialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribird en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

P Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5. El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se darda nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.
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Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metdlico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5. En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia debera notificarse por e/
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”

Xll.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telemético, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellén, a 14 de octubre de 2019.

— S\ CONSTRUCTIONES
UE_P _lEHseoPla RamAez-SL.
—( C.I.F. B-46300(T7 ~

Fdo Elfée;) JF’>Ia Caldés.
Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.

6/7



79001216

AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F..coieiiieee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 1A ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don ..........ccceeee...e. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. ...........oooeiiiinn / lamercantil coveeevievieiii i e e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.I.LF. B-46.300.117, por importe de ....c.cveririmrmnerararsrnsssnnsnsasass -€ , (...-€), en concepto

de garantia por su retribucién en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)

717
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.

Autovia DE L ESTACIO N°:4,

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON

Ref..referencia

Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A, Via de Dublin 7. 28042 Madrid,
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Su envio Burofax Premium (Urgente) NB994357948271020770689 admitido el 27/10/2020
Para: AMPARO SANZ MINGARRO

12530 BORRIANA/BURRIANA

Ha resultado: Entregado el 28/10/2020 09:56
Datos del receptor: AMPARO SANZ MINGARRO

El/La que suscribe declara que el envio:
NB994357948271020770689, ha sido
debidamente entregado,

Apelido y Docurmento:

AMPARO SANZ -
MINGARRO
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COPIA CERTIFICADA DE IMPOSICION Y
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ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES

Ref:

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin, 7. 28042 Madrid. Tomo 16.665,
Libro 0, Folio 20, Secc.8, Hoja M284323, Inscrip.1, CIF A83052407.Teléfono de Atencion
al Cliente: 902 197 197

La Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A, y en su nombrey representacion,

Julio Victor Gonzalez Garcia, Secretario General y del Consejo de Administracion de dicha Sociedad, con poder otorgado ante el
Notario de Madrid, D. Juan Kutz Azqueta, el 9 de Octubre de 2018, al n° 1319 de su protocolo.

CERTIFICA que, de acuerdo con la informacion existente en nuestros Sistemas Informaticos, figura la imposicion de un BUROFAX
PREMIUM con los siguientes datos y contenido adjunto:

Suenvio: BUROFAX PREMIUM NB994357948271020770689, admitido 27/10/2020

De: ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES
Autovia DE L ESTACIO N°:4

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON
Para: AMPARO SANZ MINGARRO SANZ MINGARRO

12530 BORRIANA/BURRIANA

con caratulay 7 hoja(s)

TEXTO:
Se unen a esta certificacion copia de caratula y 7 paginas que conforman el BUROFAX PREMIUM.

Y para que conste, y a peticion de ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. ELISEO PLA CALDES, en calidad de remitente,

se expide la siguiente certificacion en Madrid a 27 de 10 de 2020
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Firmado: Julio Victor Gonzéalez Garcia ~ cODIGO DE VERIFICACION SEGURA:  160381997949118cb830a984f54




Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E Via de Dublin,7. 28042 Madrid. Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc. 8, Hoja M284323, Inscrip. 1,CIF. A83052407

‘g’CQRReos

o 902 197 197 WWW. COrrens.es

CodiRed oficina de origen: 2840294
Oficina de origen:

OFICINA VIRTUAL EN INTERNET
N° Paginas: 7

Acuse de recibo
Copia certificada
CUSTODIA 60 MESES

Valores
anadidos

79483682

BUROFAX PREMIUM ONLINE

0/7

|Fecha y hora de admision: 27/10/2020 18:32

EXPEDIDOR

ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. - ELISEO PLA CALDES
Autovia DE L'ESTACIO 4

46270 VILLANUEVA DE CASTELLON

NB994357948271020770689

Menciones de servicio:= PC = ACUSE DE RECIBO

DESTINATARIO

AMPARO SANZ MINGARRO

12530 BORRIANA/BURRIANA




79483682

A la Att. De Amparo Sanz Mingarro.

G
12.530-Burriana. (Castelldn)

D. ELISEO PLA CALDES, con D.N.I. n°(E R <n nombre y representacion
de la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L., con domicilio social en Villanueva de
Castellén, Avda. de la Estacién, 4 y con C.I.F.: B-46300117, mediante el presente escrito
le COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicién
de Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en
adelante PAI), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina,
12”, en suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del
acuerdo adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. El citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellon, de 05/09/2020 (BOP n® 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacion de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y el
Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante LOTUP),
se le emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en su caso, la
opcién de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcion del presente requerimiento, para:

a) Mostrar su adhesién al citado Programa.
b) Y, en caso positivo respecto a la opcidn anterior, manifestar la opcién de pago
de cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decision mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAl aprobado.

—_

Fecha de Aprobacion Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

2 | Publicacion del anuncio | BOP de Castellén n® 107, de fecha 05/09/2020.
de aprobacién del PAI
3 | Texto literal del acuerdo | https://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
aprobatorio, con
expresién de recursos.
4 | Texto completo del | https:/bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
convenio de
programacion.
Coeficiente de canje, en favor del | 21,98 %
urbanizador
y valor del suelo aportado a los | 137,86.-€/m2sl. aportado
5 efectos del coeficiente de canje.

Costes estimados de la | 624.821,88.-€
urbanizacién
(Ilva 21% no incluido)

Aprovechamiento Tipo 0,9118 m2t/ m2s

Aprovechamiento Subjetivo 0,86621 m2t/m2s
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Hoja resumen de las
magnitudes urbanisticas
relevantes del programa

de actuacion:

Superficie minima de terreno
requerida para obtener adjudicacién
en parcela.

Manzana Residencial:
92,36 m2s bruto.
(Parcela minima 80 m2)

Manzana Terciario:
1.743,17 m2s bruto,
(Parcela 1.500 m2)

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de
consultarlos.

Plan de Reforma Interior de la Av. De
la Marina, 12:

https://www.burriana.es/ayuninf/PGO
U/TextoRefundidoNormasUrbanistica
s-Diciembre2019.pdf.pdf

(Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP nam.
95, de 30/07/19)

https://bop.dipcas.es/PortalBOP/bolet

in.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Coste unitario de la obra repercutido | 30,28 €/m2s

por m2/techo

Coste unitario de la obra repercutido | 42,60 €/m2t

por m2/solar

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesién al PAI ha
de ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento y, ello en términos que posibiliten la ocupacién de sus terrenos para el caso
que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la no
adhesion.

El mismo escrito de adhesién al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n® 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccién de correo electréonico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucion en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacion de los inmuebles de los titulares no
adheridos serd de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacion suscrito con la Administracion que consta en el enlace del
BOP sefalado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.

VIil.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los parametros
sefalados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y coeficiente de
retribucion.
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9.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacién de garantias
conforme a lo dispuesto en el art. 141.e).3° de la LOTUP. En este supuesto, el
pago de las cuotas se llevara a cabo mediante la presentacion, por el
Urbanizador de facturas individuales conforme con las certificaciones
aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de pago habilitara al
librador para exigir de la Administracién el cobro forzoso de la misma mediante
el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metdlico, la cuantia de la garantia a
prestar sera igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta
Usted titular (superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 137,86
€/m2 antes senalado.

Estimativamente, en caso de que la superficie real afectada por la presente
actuacién coincidiera con la informacion catastral (624m2), el interesado
deberia presentar una garantia por valor de 24.243,05.-€; todo ello, sin
perjuicio de lo que se apruebe, con posterioridad, en el Proyecto de
Reparcelacion.

b) La garantia se podrd formalizar en cualquiera de las modalidades
legalmente aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del
aval bancario, cuyo contenido general puede servir de referencia en el caso de
formalizacion de los otros tipos de garantias.

c) En cuanto al plazo para su formalizacién, este sera en el plazo de UN
MES, a contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de
adhesidén al programa conforme a lo sefialado con anterioridad.

9.2. Respecto a las condiciones de la retribuciéon en suelo, esta modalidad
de retribucién tomara como referencia el coeficiente de retribucién ya sefnalado
de 21,98 % (en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante
reparcelacion forzosa o, en su caso, voluntaria, que se instara por el Agente
Urbanizador ante el Ayuntamiento y este tramitara bajo el principio de no
dilaciones indebidas.

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que
se pronuncie al respecto de dicha adhesion y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacién
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

Xl.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacion, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140 Posiciones basicas del propietario ante el programa de actuacion integrada y
sus efectos
1. Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir entre
adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.
2. En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitard a
prever, a favor del propietario, la indemnizacion economica correspondiente al inmueble, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legislacion del Estado sobre
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valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello
se derivan.

3. La adhesion al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en /a
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estdan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada, en concreto, las siguientes.
a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en
su cuenta de liquidacion.
b) Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4. La adhesion al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion
integrada, del instrumento de planeamiento que lo acomparia o de sus actos de ejecucion.
Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa de actuacion
integrada.

Articulo 141 Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su participacion en e/
programa de actuacion integrada
1. Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitird a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa
de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:
a) Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto literal del
acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.
b) Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.
¢) Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de actuacion.
1.° Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.
2.° Costes estimados de la urbanizacion, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.
3.° Aprovechamiento subjetivo.
4.° Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacion en parcela.
5. ° Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.
d) Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion integrada ha
de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos que posibiliten la
ocupacion de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se apercibird de los efectos
expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion del inmueble para ese caso.
e) Informacion sucinta y clara sobre:
1.° La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.° El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.
3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.
4.° Condiciones de la retribucion en suelo.
5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes economicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertird que dichos importes serdn revisados al determinar la cuantia

4
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definitiva de los gastos variables del programa de actuacion integrada, de los que
solo se indicard una estimacion preliminar, asi como de la indemnizacion
individualizada que pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban
demolerse en ejecucion del programa de actuacion integrada.
f) Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones juridicas que
afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion necesaria para
identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarl/as.
g) Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.
h) Datos de contacto para atender consultas y facilitar informacion mds detallada, de modo
telemdtico y presencial.

2. La notificacion informara, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los derechos
que les reconoce esta ley.

Articulo 142 La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para efectuarla
1. Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberdn manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas
urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2. Atal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les notifigue
la aprobacion del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas economicas, en la
forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo, el propietario podrad
recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional, formular queja sobre la
recibida o pedir prorroga. Si asi lo hiciera, se entenderd prorrogada por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prorroga, la informacion o
aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido se aplicard tanto para
pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando constituya
ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de /la voluntad de adhesion y /a
extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacion integrada.

3. La adhesion se otorgard en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificard a la administracion.

4. La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada deberd:

a) ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las
notificaciones relativas al programa de actuacion.

b) Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

¢) Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d) Expresar, sin reserva o ambigtiedad, que pondrd a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e) Serialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion, afeccion
que se inscribira en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

f) Indicar si desea participar en la ejecucion del programa de actuacion mediante retribucion
en terrenos, en metdlico, o mediante una modalidad de retribucion mixta, conforme a lo
establecido en esta seccion.

g) Ir acompariada de /a notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo del/
titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5. £l otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el urbanizador
reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o
rechazadas, no se dard nuevo plazo al propietario para volver a elegir su posicionamiento.
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Articulo 143 Modalidades de retribucion al urbanizador

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metdlico o en terrenos, o en la modalidad de
retribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa de actuacion
integrada, los gastos presupuestados en el mismo como madximo, conforme al articulo 144
de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario de
las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante
el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. La retribucion serd en metalico cuando la consolidacion del ambito impida materialmente
la retribucion en terrenos.

3. La retribucion en terrenos puede ser establecida con cardcter forzoso cuando los terrenos
que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal destinada
a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio maximo que se siga de esa
vinculacion.

4. En gestion directa, la administracion actuante determinard en /la aprobacion del programa
de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metalico o en terrenos.

5. En gestion indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la retribucion en
terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del pago en metalico,
en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia deberd notificarse por el
urbanizador a la administracion y al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”

Xll.- A efectos de una mejor comunicacién, puede/n Usted/es dirigirse al agente

Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telematico, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.

- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com

- Asuntos Técnicos / Econdmicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén,

Telf.: 962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIV.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacién

no existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LRAU.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

En Villanueva de Castellon, a 14 de octubre de 2019.
— “‘CONSTRUCQONES

C/EP chseorta r\ymf.sl )

Fdo. Elises Bia Caldés.
Por ELISEO PLA RAMIREZ, S.L.
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AVAL

(en caso de adhesion al PAl y opcién de retribucién en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad............. .. (BANCO), C.I.F...ciiiiee , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N 128 ...
(calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad) y en su nombre Don .........cccccveeeeen.. , con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA anD. .........ccooeviiiinnn, [ lamercantil vucvecvicvievicie i e , con C.I.F.
................................ , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Avda. La Marina, 12” del PGOU de Burriana, ante,
el Agente Urbanizador, la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con
C.ILF. B-46.300.117, por importe de ...cccceerrurarernsnsssrnrasasennnnnss -€ , (...-€), en concepto
de garantia por su retribucion en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecién a los términos

previstos en la legislacién vigente.

El presente aval estar4 en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la legislacién aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)

(razén social de la entidad y sello)

717



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Miércoles 23 de diciembre de 2020 Supl. N. Pag. 1

Suplemento de Notificaciones

ADMINISTRACION LOCAL

CASTELLON
AYUNTAMIENTO DE BORRIANA/BURRIANA

Anuncio de notificacién de 21 de diciembre de 2020 en procedimiento Emplazamiento a
D2 Ana M?@ Miravet Pérez y a su herencia yacente, como titular catastral la primera, de
la parcela 0194902YK5109S0001FT de Burriana afectada por el PAl Av. La Marina, 12
de Burriana, a los efectos del art. 141 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

ID: N2000816830
EL AYUNTAMIENTO DE BURRIANA COMUNICA:

l.- Que se ha designado a la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, S.L. la condicion de
Urbanizador y adjudicataria del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA (en adelante
PAl), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion denominada “Avda. La Marina, 127, en
suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobado, asi mismo, en virtud del acuerdo
adoptado, en sesion ordinaria, por el Pleno del Ayuntamiento de Burriana, de
02/07/2020. EIl citado acuerdo plenario ha sido publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Castellon, de 05/09/2020 (BOP n° 107).

Il.- Que, en fecha 24/08/2020, fue suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico
de programacién de la citada actuacion urbanistica entre el Ayuntamiento de Burriana y
el Urbanizador.

lll.- Que, conforme a lo dispuesto en el art. 141 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
esta Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (en adelante
LOTUP), se les emplaza a los efectos de que manifieste su adhesion al citado PAl y, en
su caso, la opcién de pago de cuotas de urbanizacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el citado precepto, dispone de un plazo de DOS
MESES, a contar desde la recepcioén del presente requerimiento, para:

Mostrar su adhesién al citado Programa.

Y, en caso positivo respecto a la opcion anterior, manifestar la opcién de pago de
cuotas de urbanizacién (en metalico o en especie).

IV.- Al efecto de que pueda tomar la decisidbn mas adecuada a sus intereses, le
trasladamos los datos mas significativos del PAI aprobado.

1 Fecha de Aprobacion Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Burriana, de 02/07/2020,

p Publicacion del anuncio de BOP de Castellon n® 107, de fecha 05/09/2020.
aprobacion del PAI
Texto literal del acuerdo aprobatorio,

L https://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020
con expresion de recursos.

Texto completo del convenio de

programacien https://bop.dipcas.es/PortalBOP/boletin.do?fechaPublicacion=05/09/2020

cve: BOE-N-2020-db8afd90ee6ae52345b8f4d0fa7c341d3d401c70

Verificable en https://www.boe.es
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Coeficiente de canje, en favor del
urbanizador y valor del suelo aportado a 21,98 % 137,86.-€/m2sl. aportado
los efectos del coeficiente de canje.

Costes estimados de la urbanizacién

(Iva 21% no incluido) 624.821,88.€

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Subjetivo 0,9118 m2t/m2s 0,86621 m2t/m2s

Manzana Residencial: 92,36 m2s bruto. (Parcela minima
80 m2) Manzana Terciario: 1.743,17 m2s bruto, (Parcela
1.500 m2)

Superficie minima de terreno requerida

Hoja resumen de las magnitudes para obtener adjudicacion en parcela.
5 urbanisticas relevantes del programa

de actuacion: Plan de Reforma Interior de la Av. De la Marina, 12:
https://www.burriana.es/ayuninf/PGOU/
TextoRefundidoNormasUrbanisticas-
Diciembre2019.pdf.pdf (Acuerdo Pleno 07/02/19. BOP
num. 95, de 30/07/19) https://bop.dipcas.es/PortalBOP/
boletin.do?fechaPublicacion=30/07/2019

Referencia a la ordenacién vigente,
identificando los planes y acuerdos
relevantes y el modo de consultarlos.

Coste unitario de la obra repercutido por

m2/techo 30,28 €/m2s

Coste unitario de la obra repercutido por

m2/solar 42,60 €/m2t

V.- Se considera de especial relevancia comunicarle/s que, la adhesion al PAI ha de
ser expresa y debe ser otorgada, bien ante Notario, bien ante el Secretario del
Ayuntamiento vy, ello en términos que posibiliten la ocupacion de sus terrenos para el
caso que se necesiten para urbanizar, apercibiéndoles de los efectos expropiatorios de la
no adhesion.

El mismo escrito de adhesidn al Programa incorporara, asi mismo:
- la modalidad de retribucion que, como titular elija: especie o metalico

- identificacion de los terrenos afectos a la UE n° 12 de La marina, mediante la
aportacion de la Nota Simple Registral actualizada de la finca que origina el pago.

- se indicara un domicilio, asi como una direccion de correo electronico en donde
practicar las notificaciones,

- en todo caso, en caso de optar por la retribucion en especie, la finca objeto de
pago, (en caso de pago en especie) debera estar LIBRE DE CARGAS.

VI.- Asi mismo, le comunicamos que la tasacién de los inmuebles de los titulares no
adheridos sera de conformidad con su situacion basica conforme a lo dispuesto en el
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

VIIl.- La adhesion se formalizara conforme a los requisitos dispuestos en el punto 9
del Convenio de Urbanizacién suscrito con la Administracién que consta en el enlace del
BOP sefialado, y en especial, segun lo dispuesto por los art. 140, 141 y 142, que se
transcriben a continuacion.

VIIl.- Conforme a los datos anteriores, puede elegir la modalidad de retribucién que
mejor considere, atendiendo a la realidad fisica de la finca que es titular y a los
parametros sefialados especialmente a los referidos a superficie minima de parcela y
coeficiente de retribucién.

8.1. En el modo de pago en metalico, se requiere aportacion de garantias conforme a
lo dispuesto en el art. 141.e). 3° de la LOTUP. En este supuesto, el pago de las cuotas se
llevara a cabo mediante la presentacion, por el Urbanizador de facturas individuales
conforme con las certificaciones aprobadas por el Ayuntamiento de Burriana. La falta de
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pago habilitara al librador para exigir de la Administracién el cobro forzoso de la misma
mediante el procedimiento administrativo correspondiente.

a) Para este supuesto de pago en metalico, la cuantia de la garantia a prestar sera
igual a la cantidad resultante de la superficie de la finca que resulta Usted titular
(superficie bruta afectada por el PAI) por el precio unitario de 38,84 €/m2.

b) La garantia se podra formalizar en cualquiera de las modalidades legalmente
aceptadas. A los efectos de facilitar la gestion se adjunta el texto del aval bancario, cuyo
contenido general puede servir de referencia en el caso de formalizacién de los otros
tipos de garantias.

¢) En cuanto al plazo para su formalizacion, este sera en el plazo de UN MES, a
contar desde el dia siguiente al otorgamiento del documento de adhesion al programa
conforme a lo sefialado con anterioridad.

8.2. Respecto a las condiciones de la retribucion en suelo, esta modalidad de
retribucion tomara como referencia el coeficiente de retribucion ya sefialado de 21,98 %
(en favor al Urbanizador), y se instrumentara mediante reparcelacién forzosa o, en su
caso, voluntaria, que se instara por el Agente Urbanizador ante el Ayuntamiento y este
tramitara bajo el principio de no dilaciones indebidas.

IX.-. Conforme a lo anteriormente expuesto, queda Usted emplazado para que se
pronuncie al respecto de dicha adhesion y modalidad de pago, en su caso.

X.- Finalmente, recordar que tiene el deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso valorarlas.

XI.- Sin perjuicio de lo anterior, a continuacion, transcribimos los art. 140, 141y 142
de la LOTUP:

“Articulo 140Posiciones basicas del propietario ante el programa de actuacién
integrada y sus efectos

1.Los propietarios afectados por el programa de actuacion integrada pueden elegir
entre adherirse al mismo de forma expresa o no adherirse.

2.En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se
limitara a prever, a favor del propietario, la indemnizacién econémica correspondiente al
inmueble, de acuerdo con la valoracién calculada de conformidad con la legislacion del
Estado sobre valoraciones, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los
derechos que de ello se derivan.

3.La adhesién al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de
participar en la actuacién en régimen de equitativa distribuciéon de beneficios y cargas, de
conformidad con lo regulado en esta ley y en la legislacién estatal de suelo. Los
propietarios que se adhieren al programa de actuacion integrada estan obligados a
asumir las cargas y obligaciones establecidas en el mismo, con el alcance necesario
para cumplir los objetivos y previsiones del programa de actuacién integrada; en
concreto, las siguientes:

a)Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias
para realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los
solares adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les
adeuden en su cuenta de liquidacion.

b)Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucion, los suelos
de destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente
exigibles.

4.La adhesién al programa de actuacion integrada no limita al propietario su facultad
de ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de
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actuacion integrada, del instrumento de planeamiento que lo acompafia o de sus actos
de ejecucién. Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del
programa de actuacion integrada.

Articulo 141Emplazamiento a los propietarios para que decidan sobre su
participacion en el programa de actuacion integrada

1.Antes de la aprobacion de la reparcelacion, la administracion actuante remitira a los
propietarios afectados notificacion del emplazamiento para su participacién en el
programa de actuacion integrada, con los siguientes contenidos:

a)Fecha de aprobacion y publicacion del programa de actuacion integrada y texto
literal del acuerdo aprobatorio, con expresion de recursos.

b)Texto de las normas de actuacion o del convenio de programacion.

c)Hoja resumen de las magnitudes urbanisticas relevantes del programa de
actuacion.

1.°Coeficiente de canje y valor del suelo considerado a los efectos del canje.

2.°Costes estimados de la urbanizacién, total y unitario repercutido por metro
cuadrado de suelo o derechos aportados.

3.°Aprovechamiento subijetivo.
4 °Superficie minima de terreno requerida para obtener adjudicacién en parcela.

5.°Referencia a la ordenacion vigente, identificando los planes y acuerdos relevantes
y el modo de consultarlos.

d)Informacion a los propietarios de que la adhesion al programa de actuacion
integrada ha de ser expresa, para poder participar en ella, y ser otorgada en términos
que posibiliten la ocupacién de sus terrenos cuando se necesiten para urbanizar. Se
apercibira de los efectos expropiatorios de la no adhesion y de los criterios de tasacion
del inmueble para ese caso.

e)Informacion sucinta y clara sobre:
1.°La posibilidad de elegir la modalidad de retribucion.
2.°El modo, condiciones y plazo para el pago en metalico.

3.°La cuantia y contenido literal de la garantia a prestar y el plazo para su
formalizacion, para quien retribuya en dinero.

4.°Condiciones de la retribucién en suelo.

5.°Emplazamiento a los propietarios para que se pronuncien al respecto. Las
magnitudes econémicas se expresaran por metro cuadrado de suelo o derechos
aportados. Se advertira que dichos importes seran revisados al determinar la cuantia
definitiva de los gastos variables del programa de actuacién integrada, de los que solo se
indicara una estimacién preliminar, asi como de la indemnizacién individualizada que
pudiera corresponder al interesado por preexistencias que deban demolerse en
ejecucién del programa de actuacion integrada.

f)Recordatorio a los propietarios del deber legal de manifestar las situaciones
juridicas que afectan a las fincas de su propiedad, asi como de facilitar la documentacion
necesaria para identificarlas, calificarlas y, en su caso, valorarlas.

g)Transcripcion literal de este articulo, del anterior y del siguiente.

h)Datos de contacto para atender consultas y facilitar informaciéon mas detallada, de
modo telemético y presencial.
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2.La notificacién informara, a los propietarios de edificaciones consolidadas, de los
derechos que les reconoce esta ley.

Articulo 142La adhesion al programa de actuacion integrada: plazo y forma para
efectuarla

1.Los propietarios interesados en participar en la actuacion urbanistica deberan
manifestar expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes
obligaciones y cargas urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

2.A tal fin, dispondran del plazo minimo de dos meses desde que el urbanizador les
notifique la aprobacion del programa de actuacién integrada y sus caracteristicas
econdmicas, en la forma regulada en el articulo anterior. Dentro del primer mes de plazo,
el propietario podra recabar ampliacion de documentacion, informacion adicional,
formular queja sobre la recibida o pedir prérroga. Si asi lo hiciera, se entendera
prorrogada por un tercer mes adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece
la prérroga, la informacion o aclaracion suplementaria que proceda. El plazo establecido
se aplicara tanto para pronunciarse como para prestar garantias.

La adhesion tardia se admitird, con consentimiento del urbanizador, cuando
constituya ratificacion de actos o manifestaciones previas e indiciarias de la voluntad de
adhesién y la extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacién
integrada.

3.La adhesion se otorgara en documento publico administrativo ante el secretario del
Ayuntamiento, o bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificara a la
administracion.

4.La manifestacion de adhesion al programa de actuacion integrada debera:

a)ldentificar el domicilio y correo electronico donde deban practicarse, en lo sucesivo,
las notificaciones relativas al programa de actuacion.

b)ldentificar los terrenos que son objeto de la adhesién y la actuacion a que se
refiere.

c)Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.

d)Expresar, sin reserva o ambigiiedad, que pondra a disposicion de la administracion
actuante la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

e)Sefialar que el propietario conoce la obligacion de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en la reparcelacion;
afeccion que se inscribira en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la
reparcelacion.

f)indicar si desea participar en la ejecucién del programa de actuacién mediante
retribucién en terrenos, en metalico, 0 mediante una modalidad de retribucién mixta,
conforme a lo establecido en esta seccion.

g)Ir acompafada de la notificacion que la motiva, asi como del documento expresivo
del titulo de propiedad y de los documentos justificativos de las garantias prestadas.

5.El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracion o el
urbanizador reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una
vez admitidas o rechazadas, no se dara nuevo plazo al propietario para volver a elegir su
posicionamiento.

Articulo 143Modalidades de retribucién al urbanizador

1.Los propietarios retribuyen al urbanizador en metélico o en terrenos, o en la
modalidad de retribucién mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesion al programa
de actuacion integrada, los gastos presupuestados en el mismo como maximo, conforme
al articulo 144 de esta ley, sin perjuicio de la retasacion de cargas. La correlacion entre el
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coste dinerario de las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de
actuacion integrada mediante el coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre los
interesados.

2.La retribuciébn sera en metalico cuando la consolidacion del ambito impida
materialmente la retribucién en terrenos.

3.La retribucién en terrenos puede ser establecida con caracter forzoso cuando los
terrenos que asi sean adquiridos por un urbanizador publico correspondan a la reserva
legal destinada a viviendas de proteccion publica y se valoren conforme al precio
maximo que se siga de esa vinculacion.

4.En gestion directa, la administracion actuante determinara en la aprobacion del
programa de actuacion si los propietarios y titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora abonan los gastos de urbanizacién en metalico o en terrenos.

5.En gestién indirecta y en gestion por propietarios, se presume escogida la
retribucion en terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del
pago en metalico, en forma y plazo, en la parte no garantizada. Esta circunstancia
debera notificarse por el urbanizador a la administracion y al propietario.

B.Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.”

XIl.- A efectos de una mejor comunicacion, puede/n Usted/es dirigirse al agente
Urbanizador por cualquiera de las siguientes vias de contacto, tanto telematico, como
presencial:

a) Telematico: a través de las siguientes direcciones de correo electronico.
- Asuntos Juridicos: Lucia Arandiga Pérez: larandiga@gesurtec.com
- Asuntos Técnicos/Economicos: Eliseo Pla Caldés: eliseo@cepsl.com

b) Direccién Presencial: Avda. de la Estacion, 4 46270-Villanueva de Castellén, Telf.:
962 45 04 71 (previa peticién de cita).

XIIl.- Sirva la presente notificacion para informarles que en la presente actuacion no
existen edificaciones, a los efectos de lo dispuesto en el art. 194 y 195 de la LOTUP.

XIV.- Sirva la presente publicacién como notificacion complementaria a la practicada
en el domicilio de D? Ana M? Miravet Pérez, titular catastral de la parcela
0194902YK5109S0001FT de Burriana, al haber sido infructuosa y a su Herencia
Yaciente, a los efectos de lo dispuesto por el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

En Burriana, a 21.12.2020
La alcaldesa
Maria José Safont Melchor

(en caso de adhesién al PAI y opcién de retribucidon en metalico al Urbanizador,
mediante garantia financiera)

La Entidad.............. .(BANCO), C.ILF.............ceonnns , con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €n la. ..o
(calle/plaza/avenida, codigo postal, localidad) y en su nombre Don. ............cceeee.. , con

poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes
que se resefia en la parte inferior de este documento,

AVALAaD..........................NMamercantil .................................,con C.L.LF. ......
.......................... , en virtud de lo dispuesto por el articulo 142 de la Ley 5/2014, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana para responder
de las obligaciones derivadas de su adhesion al Programa de Actuacion Integrada, para
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el desarrollo de la Unidad de Ejecucién “Avda. La Marina, 12" del PGOU de Burriana,
ante, el Agente Urbanizador, la mercantii ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD
LIMITADA, con C.I.F. B-46.300.117, por importe de .........................cocoeeee . €, (L
€), en concepto de garantia por su retribucion en metalico.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de
la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ, SOCIEDAD LIMITADA, con sujecion a los términos
previstos en la legislacion vigente.

El presente aval estara en vigor hasta que la mercantil ELISEO PLA RAMIREZ,
SOCIEDAD LIMITADA o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello,
autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con lo establecido en la legislacién
aplicable.

(Lugar y fecha de expedicion)
(Firma de los apoderados)
(razén social de la entidad y sello)

Borriana, 21 de diciembre de 2020.- La alcaldesa presidenta, Maria Josep Safont
Melchor
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