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NORMAS URBANISTICAS DEL CATALOGO

TITULO PRELIMINAR.- DISPOSICIONES

ART. 1.

GENERALES

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos que acompafia al Plan Especial de Proteccion de la Ciutat Vella y entorno
de San Blai de Burriana, cuya funcion es regular con detalle los requisitos a que han
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de sujetarse los actos de edificacion y uso del suelo, asi como las actividades que
afecten a los bienes protegidos por el Catalogo que acompafia al Plan Especial.

Las disposiciones de las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran en los bienes
muebles e inmuebles y espacios protegidos asi grafiados en el plano “O-05 Resumen
de Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos”.

ART.2. CONTENIDO DEL CATALOGO

El presente Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos que acompafa al Plan
Especial de Proteccion de la Ciutat Vella y Entorno de San Blai de Burriana, contiene
los siguientes documentos:

Listado de bienes y espacios protegidos.
Fichas pormenorizadas

Memoria Justificativa del Catalogo.
Normas Urbanisticas del Catalogo.
Planos de Ordenacion del Catalogo.

abkrwbnNpE

ART.3. BIENES QUE INTEGRAN EL CATALOGO

Los Bienes que integran el Catalogo son:
1. Bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano:

- Bienes de Interés Cultural (inmuebles y muebles) inventariados.
- Bienes de Relevancia Local (inmuebles), inventariados no declarados que
forman parte del Patrimonio Cultural Valenciano.

2. Bienes protegidos en el ambito del Plan Especial de Proteccién que sin alcanzar
el valor de los anteriores se consideren dignos de ser conservados por su interés
artistico, arquitecténico, histérico, arqueoldgico, etnolégico, ambiental
(caracteristico o tradicional), y paisajistico.
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TITULO I.- NORMAS PARTICULARES DE
LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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CAPITULO 1
DISPOSICIONES COMUNES DE LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ART. 4. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION DE LOS BIENES QUE FORMAN PARTE
DEL CATALOGO

1.Con carécter general, todos los bienes incluidos en el Catalogo estaran a lo
dispuesto en la Ley Urbanistica Valenciana de 16/2005, de 30 diciembre y el
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica Decreto
67/2006, de 19 mayo.

2.Asi mismo, los bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano, estaran a lo dispuesto en: Ley del Patrimonio Cultural Valenciano
4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana. La Ley 7/2004, de 19 de
octubre, de la Generalitat y la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat,
de modificacion de la Ley 4/1998. En concreto:

e Los Bienes inventariados, Bienes de Interés Cultural y de Relevancia
Local se estara a lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley
4/1998.

e Los Bienes inmuebles y muebles de Interés Cultural en la Seccion
segunda y tercera del Capitulo Il del Titulo Il de la Ley 4/1998.

e Los Bienes de Relevancia local se atendra a lo dispuesto en la Seccién
primera, del Capitulo 1V, Titulo Il de la Ley 4/1998.

¢ El patrimonio arqueologico y paleontolégico se regira segun lo dispuesto
en el Titulo 11l de la Ley 4/1998.

3.Todos los Bienes integrados en el Catdlogo forman parte de la Ordenacién
Estructural del Plan.

ART.5. REGIMEN PARTICULAR DE PROTECCION DE LOS BIENES QUE FORMAN
PARTE DEL CATALOGO

Junto con el régimen juridico de caracter general, sefialado en el articulo anterior,
todos los elementos incluidos en este Catalogo disponen de una ficha pormenorizada
en la que se definen las determinaciones particulares que deben aplicarse en cada
caso. Estas determinaciones se definen en el apartado denominado Normativa de
Proteccioén, que fija lo siguiente:

Condiciones derivadas de la Zona de Ordenacidon Urbanistica:
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Este apartado define la Zona de Ordenacién propia del bien protegido, remitiendo su
contenido a las Normas Urbanistica del Plan Especial de Proteccion.

Inclusién en el Area de Vigilancia Arqueoldgica:

Este apartado especifica la inclusién o no del bien protegido en alguna de las areas
de vigilancia arqueoldgica.

Condiciones particulares derivadas del Nivel de proteccidn:

Este apartado contiene las determinaciones derivadas de la aplicacion del régimen
de proteccién correspondiente a su nivel de proteccion, a las caracteristicas propias
de la edificacion.

- Definicion elementos protegidos: en funcién de las caracteristicas propias del
inmueble se relacionan detalladamente los elementos protegidos de éste:

Parcela: Con caracter general la proteccion se extiende a la totalidad de la
parcela, en la que se encuentre el edificio, por considerar que esta parcelacion es
resultado de la morfologia o estructura urbana original del &mbito, afectando su
régimen de proteccion a la totalidad del arbolado y jardineria existente en la
misma, si ésta fuera de interés

Cuerpos y volumenes del interior de parcela: se considera cuerpo principal
(fachada, cubierta y fachada trasera), patio y edificacion auxiliar o secundaria.

- Definicion elementos susceptibles de demolicion:

Se determina en el caso de nivel de proteccion ambiental y parcial. Se trata de
elementos que no poseen valores suficientes para su proteccion en un caso 0
elementos en mal estado de conservacidbn que pueden, por lo tanto, ser
sustituidos o eliminados.

- Se especifica el tipo de obras permitido para cada elemento o cuerpo del edificio
dependiendo de si se trata del nivel de proteccion ambiental, parcial o integral y
en funcion del grado de intervencion parcial o integral, que se pretenda realizar
en el inmueble.

En el caso de no estar protegido se permite la demolicion y se especifican los
parametros y condiciones, en las que se puede acometer la obra de nueva planta
(ocupacién de la parcela, dimensiones del patio, alturas etc.)

b) Generales:

En este apartado de forma resumida se especifican las NNUU del Catalogo que son
de aplicacion al edificio. Se refieren a las obligaciones generales, los usos, los rotulos
o publicidad permitida, la documentacién necesaria para la obtencion de licencia, la
definicion del color de las fachadas, etc.

Condiciones derivadas de las afecciones PATRIMONIALES:
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En este apartado se describen las NNUU del Catalogo, que son de aplicacién al
edificio por ser un Bien de Interés Cultural, un Bien de Relevancia Local, y/o estar
incluido en el Entorno de Protecciéon de un Bien de Interés Cultural, o por contener
algun bien mueble o arqueoldgico protegido.

ART.6. APROVECHAMIENTO DE LOS INMUEBLES INCLUIDOS EN EL CATALOGO

El aprovechamiento de las parcelas de los inmuebles incluidos en el Catélogo es el
existente en la parte protegida de la edificacion mas el resultante de la aplicacién de
los parametros permitidos en las obras de nueva planta a la parte no protegida.

ART.7. DEFINICIONES GENERALES

1.

Cuerpo principal: esta formado por una o dos crujias, paralelas a la calle a la
que recae la edificacion; las fachadas que las contienen, la principal recayente
a la via publica y la trasera recayente al espacio interior de la parcela o al patio;
los cerramientos laterales o medianeras y la cubierta que las envuelve. Se trata
de la construccion que originalmente contenia los espacios destinados a
vivienda.

Edificacion secundaria: estd formado por las construcciones interiores de la
parcela, realizadas en fases de construccién diferentes al cuerpo principal y
destinadas a espacios destinados albergar material o productos agricolas o
estancias complementarias a la vivienda como porches, cocinas, lavaderos,
aseos, trasteros etc.

Patio: lo conforma el espacio abierto situado en el interior de la parcela rodeado
por el cuerpo principal y la edificacion secundaria. Ocupa situaciones distintas
segun la tipologia de la edificacion.

Por tipologia de la edificacién se entiende la organizacién u distribucién de los
espacios interiores y exteriores, adecuados a usos y funciones concretas, que
se presentan en esquemas tipicos repetidos, segun las épocas, clases
sociales, usos y caracter de las edificaciones.

Por envolvente externa se entienden las partes de la edificacion en contacto
con el exterior, que comprende los cerramientos de la edificacion (fachadas,
medianerias, patios, porches, cubiertas, zaguanes abiertos, patios cubiertos
con cristaleras, toldos o lucernarios).

Por estructura interna se entienden las estructuras resistentes, que pueden ser
portantes y sustentantes.

Estructura portante es la que transmite las cargas y esfuerzos acumulados de
la masa del edificio al terreno, muros de carga, pilares, columnas, vigas,
jacenas, cimentaciones, etc.

Estructura sustentante es la que transmite como carga solamente su propio
peso, mas la sobrecarga de uso que soporta viguetas, forjado, balcones,
voladizos, etc.
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10.

11.

Por crujia del edificio se entiende el espacio comprendido entre dos muros de
carga o porticos consecutivos.

Por “elemento afiadido” se entiende todo elemento que, construido en fecha
posterior al edificio original, que no reviste ningln interés para la lectura
tipologia del mismo y que por sus propias caracteristicas tampoco puede ser
considerado de interés historico artistico, estructural, cultural o socioldgico.

Por “elemento impropio” se entiende todo elemento producto de una
intervencion posterior a la construccion del edificio que perturba su imagen y no
reviste ningun interés para la lectura formal, artistica, o material del mismo y
que por sus propias caracteristicas tampoco puede ser considerado de interés
histérico, artistico, estructural, cultural o sociolégico.

ART.8. TIPOS DE OBRAS

1.

Obras de Conservacion

Obras cuya finalidad es atender y/o consolidar un edificio o construccion en el
correcto estado fisico de sus elementos constructivos, funcionamiento de sus
instalaciones y en general de su seguridad, salubridad y ornato, sin pretender
alterar su configuracion exterior e interior.

Dentro de las obras de estricta conservacion pueden distinguirse dos niveles:

Mantenimiento: son en general las tendentes a la reparacion de pequefos
dafos ya producidos, con la finalidad de devolver al edificio a su buen estado
precedente, corrigiendo los efectos y subsanando las causas. Se trata de obras
gue no afecten a los elementos portantes ni sustentantes de la estructura interna
del inmueble. Comprende la pintura, revestimiento de paramentos y cubierta,
reparacion de carpinterias y cerrajeria, reparacion de instalaciones.

Consolidacion: son en general las tendentes a la reparacion de dafios de
cierta entidad ya producidos, con la finalidad de devolver al edificio su buen
estado precedente, corrigiendo los defectos y subsanando las causas. Comprende
principalmente la reparacion y refuerzo de estructuras y fabricas, y la reposicion
de elementos parcialmente desaparecidos, cuyas exactas caracteristicas puedan
ser fijadas indiscutiblemente a partir del propio edificio por repeticién de elementos
(balcones, elementos ornamentales, etc.) por reposicién en continuidad (cornisas,
impostas, balaustradas, etc.) o por otros motivos. Incluso pueden comprender
sustituciones locales necesarias (tales como entramados, cuchillos, forjados,
jacenas, pilares, arcos, dinteles, bévedas, antepechos, cornisas, etc.) con el grado
de minimizacién o diferenciacion que se les imponga.

En el caso de conservacion de los espacios libres son de aplicacion los criterios
anteriores referidos a los elementos especificos que los compongan y a las
10
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acciones propias de su conservacion, incluyendo tanto los elementos de obra
como los de jardineria mobiliario e instalaciones.

2. Obras de Restauracion

Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas
originales, cientificamente conocidas, recuperando su configuracién exterior y/o
interior, a partir de una situacion actual degradada, impropia o alterada, sin
perjuicio de la estricta conservacion, definida en el apartado anterior, que sea
necesaria.

Pueden distinguirse dos niveles de restauracion:

- Restauracion arqueolégica: que comprende el repristino de los elementos ocultos
o alterados y la supresion de elementos impropios de caracter adjetivo, tal y
como se definen en estas ordenanzas, sin perjuicio de realizar, en casos de
estricta necesidad, las supraestructuras necesarias para garantizar la maxima
conservacion del edificio o construccion haciendo reconocibles tales obras, asi
como adecuandose estéticamente al conjunto del edificio o construccion.

- Restauracién con recuperacion: que ademas de las precedentes comprenden la
reposicion de cuerpos, partes o elementos ruinosos, derruidos o desaparecidos, o
incluso la construccidon de elementos, partes o cuerpos que sin haber existido
nunca es demostrable, o presumible, cientificamente la intencién proyectual de
haberlos construido segun unas caracteristicas concretas.

La caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracion es la de
una necesaria labor previa de investigacion que culmina en la formulacion de una
hipétesis proyectual que debe ser sancionada por la Administracion Municipal, asi
como por aquellos otros organismos o estamentos competentes sobre el edificio
0 construccion.

Para las obras de restauracion definidas con caracter general en los parrafos
anteriores se han establecido unas limitaciones que afectan de forma distinta a
cada uno de los niveles de proteccion y que se reflejan en la ficha
pormenorizada. Las limitaciones de estas obras son:

- En todos los inmuebles, incluidos en cualquier nivel de proteccion en las obras de
restauracion se eliminaran previamente los elementos considerados impropios, y
en particular los que han sido sefialados expresamente en la ficha pormenorizada
en el apartado valoracién pormenorizada.

- En la fachada y cubierta del cuerpo principal, en este tipo de obra, con el objeto
de devolver al edificio sus caracteristicas originales y preservar los rasgos
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definitorios del ambiente protegido, se podran realizar actuaciones de
reconstruccion basadas en hipoétesis, para la recuperacion de elementos ocultos
de interés arquitecténico o en mal estado de conservaciéon. En cualquiera de los
casos se realizard la reconstruccién, con idénticas técnicas constructivas y
reutilizacion de elementos de silleria, cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria
u otros que puedan conservarse y reutilizarse, en particular los sefialados como
propios expresamente en la ficha pormenorizada en el apartado valoracion
pormenorizada.

- En el caso de la intervencién en la cubierta del cuerpo principal las obras de
restauracion pueden contemplar el cambio de materiales para adaptacién a las
condiciones térmicas, acusticas, prevencion de incendios etc. que exige la
normativa especifica siempre que dichos cambios no trasciendan a la imagen
exterior de la misma.

3. Obras de Rehabilitaciéon

Obras cuya finalidad es adecuar la habitabilidad del edifico a un uso concreto
permitido, sin alterar su configuracion exterior ni su esquema tipolégico basico, sin
menoscabo de las propias de restauracion o de conservacion estricta, definidas en
los puntos anteriores, que sean necesarias.

Pueden distinguirse dos niveles de rehabilitacion: modernizacién y reforma, en
ambos casos se refieren a intervenciones realizadas en espacios interiores o
locales del interior del edificio, a las fachadas traseras y a la cubierta.

- Modernizaciéon: comprende la instalacion de nuevas instalaciones menores, la
sustitucion de instalaciones mayores o menores, la redistribucion horizontal de
locales con modificacion de la tabiqueria o de las particiones interiores, la
decoracion, la apertura de huecos, luces o ventilacion a patios, escaleras,
zaguanes u otros locales, siempre que no afecten al valor arquitectonico de
éstos, la sustitucion interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o
acabados, y la intervencion en cubiertas sin variacion del material interior y
exterior de cubricion.

- Reforma: ademas de las precedentes comprende la implantacion de nuevas
instalaciones mayores, la redistribucion vertical de locales (tanto por ejecucion
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por supresion de parte
de los existentes para conformar espacios de doble o mayor altura, como por la
variacion en la cota y disposicion de los existentes y en general cualquier
operacion de intercomunicacion nueva entre los locales ubicados en distintas
plantas mediante escaleras, rampas, pozos etc. y la modificacibn de los
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elementos generales de circulacion, iluminacion y ventilacion (tales como
construccion de nuevos nucleos de escaleras o patios etc.).

En cualquier caso se deberdn mantener visibles e inalterables los elementos
internos que revistan interés histérico, arquitectéonico u ornamental (tales como
restos de construcciones precedentes con valor arquitectonico u ornamental (tales
como restos de construcciones precedentes con valor arquitectonico, elementos
estructurales de valor plastico, ornamentaciones, carpinterias, cerrajerias,
mobiliario adosado y revestimientos de interés, etc.) conservando su sintaxis
I6gica con el conjunto del edificio, reduciéndose a los casos imprescindibles su
traslado del emplazamiento original, optandose por esta solucién antes que por su
ocultacion o destruccion.

En la implantacién de nuevas instalaciones mayores se cuidara especialmente la
no-alteracion de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicion de
volimenes externos o aperturas de huecos (como en el caso de los casetones de
ascensor, o las tomas de aire para los sistemas de climatizacion, etc.). ldénticos
objetivos se seguirdn en los casos de modernizacion por sustitucion de
instalaciones mayores cuando estas tengan su origen en intervenciones
posteriores a la construccion del edificio, y hayan supuesto la incorporacion de
elementos impropios de caracter adjetivo.

La sustitucién de cubiertas incluso con cambio de materiales podra autorizarse
siempre que no trascienda al exterior, o emplee materiales de cobertura
claramente perturbadores de su entorno (tales como telas de aluminio, telas
asfalticas sin tratamiento superficial de color, fibrocemento sin colorear, chapa
metdlica sin esmaltar, pizarras o sus imitaciones, etc.). En todo caso se
mantendran las caracteristicas generales de la cubierta precedente, en cuanto a
volumétrica y tipo (no admitiéndose la sustitucion de cubierta inclinada por azotea)
excepcion hecha de los elementos impropios de caracter adjetivo que deban ser
suprimidos.

Para las obras de rehabilitacion definidas con caracter general en los parrafos
anteriores se han establecido unas limitaciones que afectan de forma distinta a
cada uno de los niveles de proteccién y que se reflejan en la ficha pormenorizada.
Las limitaciones de estas obras son:

En los inmuebles incluidos en el nivel de proteccion ambiental:

En las obras que afecten a la fachada trasera del cuerpo principal se debera tener

en cuenta:

- La recuperacion de los huecos originales y recomposicién de la fachada con
integraciéon de estos.

13
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4.

5.

- La recuperacién de carpinterias y revestimientos originales o reconstruccion
segun caracteristicas de la fachada principal.

- No se permite la utilizacién de elementos volados y balcones, salvo el alero
con recuperacion del existente o reconstruccion segun caracteristicas del
situado en la fachada principal.

En las obras que afecten al interior del cuerpo principal no se permite la
moadificacion de las alturas libres existentes entre las plantas.

En los inmuebles incluidos en el nivel de proteccioén parcial:

En las obras que afecten al interior del cuerpo principal se permite la demolicion
de la tabiqueria o elementos de distribucion interior que no afecte a espacios
principales recuperando, incorporando o trasladando elementos de carpinteria,
ornamentacién etc. que puedan existir en ellos.

En el cuerpo auxiliar o secundario se permite la sobre-elevacion, hasta la
realizacién de una planta menos a las existentes en el cuerpo principal.

En los casos en los que la edificacion secundaria se encuentre adosada al cuerpo
principal la intervencion de rehabilitacién en la fachada trasera del cuerpo principal
deberan tener en cuenta los condicionantes siguientes:

Recuperacion de huecos y materiales de revestimiento originales en todas las
plantas.

Tratamiento de la fachada trasera que permita una lectura unitaria de la misma,
evitando la penetracion de elementos de distribucidn, utilizando materiales
transparentes en la zona de contacto que permitan una lectura continia de
todo el paramento.

Obras de Reconstruccion

Obras cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en el lugar
ocupado por otras precedentes, de cuya demolicion se preserva alguna parte o
elemento por estar expresamente protegido por el Plan, sin perjuicio de las de
conservacion, restauracion y/o rehabilitacion que fuese necesaria en las partes o
elementos que se preservan de la demolicion, o alternativamente cuya finalidad
es levantar una construccibn de nueva planta sobre solar o espacio no
construido que reproduzca esencialmente el edificio o construccion que le
precedi6 en la ocupacion de dicho solar o espacio.

Demoliciones
14
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En los inmuebles catalogados se permite la demolicién de elementos o partes no
protegidas, sefialados expresamente en las fichas pormenorizadas del Catalogo.

- En cualquiera de los niveles de proteccion se permite la eliminacion de elementos
impropios o afadidos.

- En el caso del nivel de proteccion ambiental, se permite la demolicion de
elementos pertenecientes a las partes del inmueble no visibles desde la via
publica. Afecta de forma general a la edificacion auxiliar que ocupa la parte
interior de la parcela de los edificios. Se permite la demoliciéon de la edificacion
auxiliar con objeto de liberar parcela y poder recuperar los patios 0 espacios
libres interiores originales.

A demas, teniendo en cuenta las condiciones derivadas del nivel de proteccion
asignado a los inmuebles en cada caso, se permite la demolicién de elementos
protegidos que se sefialan expresamente en las fichas pormenorizadas del
Catalogo.

En los inmuebles incluidos en el nivel de proteccion parcial, en el interior del
cuerpo principal se permite la demolicion total o parcial de elementos
pertenecientes a la distribucion interior siempre que no afecte a espacios
principales, asi como la demolicion total o parcial de elementos pertenecientes a
la estructura arquitecténica o espacial, en casos en los que su preservacion
comporte problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble
en cuyo caso se debera reponer o reconstruir el elemento eliminado.

Las obras de demolicion en todos los casos quedan sujetas a las condiciones
siguientes:

- Afectara unicamente a bienes no inscritos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano. En caso contrario, la demolicion sefialada en el
Catalogo queda condicionada a la autorizacién de la Conselleria de Cultura en
los casos en que esta sea procedente. Para este caso se aportara la
documentacion grafica y fotografica necesaria para examinar la ausencia de
valores en el elemento susceptible de derribo sefalado en la ficha
pormenorizada.

- Ser& necesaria la confirmacién de la inexistencia de valores arquitecténicos o
artisticos que merezcan conservacion en los elementos sefialados en el catalogo
como susceptibles de ser demolidos, mediante la informacion obtenida sobre el
estado actual del edificio que debera presentase al Ayuntamiento para la peticién
de licencia de intervencion. En caso contrario la licencia de obras podra
condicionar la actuacién exigiendo la incorporacion del elemento encontrado a la
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nueva actuacion o la reposicién o reconstruccién en caso de encontrarse en mal
estado de conservacion.

- La demolicién se realizara siempre que no afecte ni condicione la integridad de
las partes protegidas.

6. Obras de Nueva Planta

Este tipo de obra solo se permite en inmuebles incluidos en el nivel de proteccién
ambiental. Se trata de la construccién a realizar en la obra de nueva planta en
las areas de la parcela ocupadas por edificacion auxiliar que la ficha
pormenorizada sefiala como no protegida y que es posible su eliminacién. En el
Catélogo, y en concreto en cada ficha particularizada de los elementos del nivel
de proteccién ambiental se fijan los parametros que regulan las obras de nueva
planta, teniendo en cuenta, la posibilidad de acometer la reposicion del volumen
preexistente, siempre que respete los caracteres originarios de la edificacion.

En la ficha pormenorizada en el apartado de ‘Normativa de Intervencion’ se
establecen los parametros y condiciones en las que se deben acometer las
obras de nueva planta.

ART.9. NIVEL DE PROTECCION

Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que determina los tipos de
proteccién a los que puede estar sometido un inmueble y, en consecuencia, la clase
de obras que se pueden efectuar sobre él. El nivel de proteccion se establece en el
Catalogo, atendiendo prioritariamente, a los valores arquitecténicos o urbanisticos
gue presentan las edificaciones.

El presente plan establece tres niveles de proteccion:

1. Nivel de proteccién integral

- El nivel de proteccion integral incluird las construcciones, recintos o elementos
gue deban ser conservados integramente por su caracter singular o monumental
y por razones histéricas o0 artisticas, preservando sus caracteristicas
arquitectdnicas, botanicas o ambientales originarias.

- Solo se admitiran obras de restauracién y conservacién que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como la mejora del
estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido. No obstante,
puede autorizarse:
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a)

b)

b)

La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando siempre técnicas
y soluciones constructivas propias de la época de su construccion y recuperando
el disefio original, utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las
partes reconstruidas de las originales.

Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

Nivel de proteccién parcial

El nivel de proteccién parcial incluird las construcciones, elementos o recintos
que por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial
y los que presenten valor intrinseco, especialmente la fachada y elementos
visibles desde espacios publicos, en el caso de inmuebles.

En caso de proteccién parcial pueden autorizarse:

Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan
los elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial tales como
los espacios libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volimenes interiores,
escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas elementos
propios.

La demolicion de algunos de los elementos sefialados en el apartado anterior
cuando no gocen de proteccion especifica por el catadlogo, en bienes no inscritos
en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademas, sean de
escaso valor definitorio del conjunto o cuando su preservacion comporte graves
problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble. En
ningun caso podran ser objeto de demolicion la fachada o fachadas principales o
caracteristicas ni los espacios principales de acceso o distribucion interior.
Cuando su estado de conservacion exija intervenciones de demolicion parcial,
siempre se reconstruira el elemento demolido con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales
ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse.

Nivel de proteccién ambiental

El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y recintos que, aun sin
presentar en si mismas y consideradas individualmente, un especial valor,
contribuyen a definir un entorno valioso para el paisaje urbano por su belleza,
tipismo o caracter tradicional. También se catalogan en este grado los edificios
integrados en unidades urbanas que configuren espacios urbanos como calles,
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plazas o bordes, que deben ser preservados por el valor histérico o ambiental de
su imagen o ambiente urbano.

- No obstante se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen
preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) Lareforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con licencia de
intervencion para proyecto de fiel reconstruccion, con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales
ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo
gue la actuacion contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente
protegido.

ART. 10. CONDICIONES DE INTERVENCION

1. En los edificios catalogados soOlo podran realizarse las obras expresamente
autorizadas por licencia de obras municipal o las dispuestas por orden de
ejecuciéon municipal de obras de intervenciéon. En ambos casos, cuando se trate
de un inmueble declarado Bien de Interés Cultural o incluido en el entorno de
proteccién de estos Bienes, previamente debera tener concedida la autorizacion
de la Conselleria competente en materia de cultura, derivada de la aplicacion del
articulo 35.3 autorizacion de intervenciones, de la LEY 4/1998, de 11 de junio, de
la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.

2. Para la peticion licencia para las obras de intervencion en todos los inmuebles, y
elementos protegidos, se aportara la documentacion técnica que se describe en
las presentes normas.

3. Las licencias para las obras de intervencion contemplaran conjuntamente todas
las actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble y el resultado final de las
mismas. Dichas actuaciones contemplaran la proteccion total del inmueble salvo
cuando las determinaciones particulares de la ficha pormenorizada del elemento
contemple, la posibilidad de eliminacion de alguna parte sin valor intrinseco,
sefialando las condiciones especiales para la sustitucion o reposicion. En el caso
de la proteccién ambiental, definiendo si procede la obra de nueva planta a
realizar, tendente a recuperar los valores originales; o cuando existan elementos
con problemas de conservacién que deban reponerse en el caso de la proteccién
parcial. Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo
y del planeamiento asi como a las condiciones particulares definidas en la ficha
pormenorizada, pero la concesion de licencia podra concretar otras condiciones
adicionales, para salvaguardar los valores protegidos.
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4. El otorgamiento de la licencia de obras municipal se efectuard por resolucion
debidamente motivada.

5. En la aplicaciéon de lo anteriormente dispuesto se facilitard el ejercicio de sus
atribuciones a los 6rganos competentes para la tutela del patrimonio historico,
cuando la intervencion afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos a
procedimiento para su declaracion o inventariado como tales. En ningun caso, la
aplicacion de estas Normas Urbanisticas del Catalogo permitiran exceptuar la
plena sujecion de dichos bienes a su normativa reguladora especifica.

ART. 11. TIPOS DE INTERVENCION

1. El tipo de las obras permitido en cada caso, depende del nivel de proteccion del
inmueble y del tipo de intervencion a realizar. Se contempla los dos tipos de
intervenciones siguientes:

- Intervencion Parcial: Aquellas que no suponen cambio de uso de todo el edificio y
solo afectan a alguna parte del edificio. En cada una de las partes se sefiala el
tipo de obra permitida.

- Intervencion Integral: Las que se realizan sobre la totalidad del edificio y las que
suponen cambio del uso de éste.

2. En la ficha pormenorizada de cada elemento, en el apartado Normativa de
Intervencion se sefalan las condiciones derivadas del tipo de intervencion a
realizar.
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SECCION PRIMERA

NORMAS PARTICULARES DE LOS BIENES INMUEBLES
CATALOGADOS

ART. 12. REGULACION DE USOS

1. Usos permitidos:

- Residencial unifamiliar.

- Residencial plurifamiliar en el caso en que se justifique que se trata del uso
original del edificio.

- Terciario administrativo u oficinas y hostelero, en edificios de uso exclusivo. En
este caso se exigira la realizacion de obras de intervencion integral.

- Comercial, bares restaurantes sin ambiente musical en planta baja.

2. Usos prohibidos:

- Aparcamiento o garaje en planta baja y sétano.
- Bares con ambiente musical.

ART. 13. RESERVA DE APARCAMIENTO

No es obligatoria la reserva de plaza de aparcamiento en el caso de los inmuebles
catalogados por el Plan Especial de Proteccion incluidos en cualquiera de los niveles
de proteccién. En este caso tendran derecho preferente a la reserva de plaza de
aparcamiento en las dotaciones publicas determinadas para este uso.

20



NORMAS URBANISTICAS DEL CATALOGO

ART. 14.

ART. 15.

DEFINICION DEL PROYECTO DEL EDIFICIO

Para contribuir a la recuperacion de los colores originales de las edificaciones, el
color de aplicacion al inmueble catalogado se definir4 una vez se hayan realizado las
correspondientes catas murarias sobre el edificio procediéndose a inspeccionar el
resultado por parte del técnico municipal que confirmara el color a adoptar en la
actuacion que se pretende realizar.

De las intervenciones que se vayan realizando se realizara una base de datos
fotograficos que constituira la carta de colores propios del &mbito para su aplicacion
en otras actuaciones en las que el resultado de las catas pictoricas realizado no
ofrezcan resultados adecuados para su reproduccion.

En ausencia de restos pictdricos, y hasta que exista una carta de colores propios del
ambito resultado de las intervenciones que se vayan realizando, los colores a utilizar
seran resultado de la aplicacién de la carta de colores de las publicaciones del
Ayuntamiento de Valencia sobre el “Color en el Barrio de Velluters” y el “Color en el
Centro Historico” de Angela Garcia y otros.

Se utilizaran estucos a la cal y pinturas ecoldgicas coloreadas con pigmentos
minerales. Se prohibe la utilizacion de pinturas plasticas.

INSTALACIONES Y CUERPOS DE CUBIERTA

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de
agua, electricidad, telecomunicaciones, aire acondicionado etc. sobre la fachada y la
cubierta del cuerpo principal del edificio, pudiéndose ubicar estas sobre las cubiertas
de los cuerpos auxiliares o secundarios siempre que no sea posible su percepcion
desde la via publica.

Asi mismo queda prohibida, la creacion de cuerpos que sobresalgan de los planos
inclinados que configuran la cubierta del cuerpo principal del edificio, correspondiente
a caseton de escalera, cuarto de instalaciones del ascensor etc.

ART. 16. AGREGACION FUNCIONAL DE EDIFICIOS CATALOGADOS

Cuando se desarrollen a través de un proyecto Unico obras de intervencion edilicia
cuya finalidad sea la agregacion funcional de edificios protegidos vinculados por una
relacion de colindancia (constituyendo o no éstos conjunto edificatorio), dicho
proyecto debera contemplar necesariamente el mantenimiento de las caracteristicas
tipolégicas y funcionales de cada una de las unidades sobre las que interviene, no
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ART. 17.

pudiendo en consecuencia, reubicar o provocar la desaparicion de elementos
consustanciales a las mismas tales como la disposicién de los forjados, cubierta y
huecos de fachada.

PUBLICIDAD Y ROTULOS COMERCIALES

En lo referente a la publicidad exterior, se estard a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del Plan Especial de Proteccion, aplicando la norma propia de este
aspecto respecto a la zona de ordenacion urbanistica en que se halle el edificio
protegido donde se pretende intervenir.

ART. 18. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS

ART. 19.

La licencia de obras de intervencion en todos los inmuebles catalogados, por estar
incluidos en Area de vigilancia arqueoldgica o Espacios de proteccion arqueoldgica,
queda condicionada a la realizacion por parte del promotor de un estudio previo
suscrito por técnico competente sobre los efectos que las mismas pudieran causar
en los restos de esta naturaleza que debera aportar ante la Conselleria competente
en materia de cultura y del puede derivarse la necesidad de realizacion de
actuaciones arqueolégicas con las condiciones, y autorizaciones reguladas en las
presentes normas.

DECLARACION DE RUINA

Si la situacién legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado u objeto del
procedimiento de catalogacion, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. La Administracion
podra concertar con el propietario su rehabilitacién. En defecto de acuerdo, puede
ordenarle que la efectlie otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusion
en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o
la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado, el Ayuntamiento podra acordar
el apeo, apuntalamiento o cualquier medida que se estime necesaria para garantizar
la estabilidad y seguridad del edificio, y ordenar el desalojo o adoptar las medidas
urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las
personas. Excepcionalmente cabra ordenar la demolicibn cuando esta fuera
imprescindible para impedir mayores perjuicios.
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ART. 20. DESTRUCCION DE UN BIEN CATALOGADO

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccion o edificio
catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de la
catalogacién. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el preciso
para la fiel restitucion de los valores afectados, que podra ser ordenada.

La destruccién de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber normal

de conservacion, determinara la expropiacion o sujecion del inmueble al Régimen de
Edificacion o Rehabilitacion Forzosa.
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ART. 21.

ART. 22.

SECCION SEGUNDA

NORMAS PARTICULARES DE LOS BIENES
ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS

NORMAS DE PROTECCION

La proteccion de los yacimientos arqueoldgicos catalogados o en fase de estudio se
regira por la siguiente normativa:

- En los suelos en que existan yacimientos arqueoldgicos al descubierto y catalogados
se prohibe, por la legislacién vigente, toda operacién de desarrollo, incluyendo la
edificacion y las urbanizacion.

- En los suelos en que se constaten yacimientos arqueoldgicos detectados en
superficie con indicios o indicadores arqueol6gicos que permitan suponer la existencia
de restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estardn condicionadas a
la investigacion previa y sus resultados.

- En los suelos que cuenten con yacimientos arqueoldgicos detectados, tan pronto se
descubra su existencia se debera ordenar por la Corporacién Local o Autonémica la
inmediata paralizacion de las obras con arreglo a las medidas de proteccion que
establece la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

MEDIDAS DE PROTECCION
Los ambitos de vigilancia arqueoldgica estaran sujetos a las siguientes medidas:

- Control y seguimiento de los bienes catalogados, segin su nhaturaleza,
dependiendo de los conocimientos que de ellos se tienen (prospecciones,
excavaciones, toponimia, fuentes orales, documentales, etc.), ademéas de su grado
de conservacion y las posibilidades de estudio y recuperacién de los mismos,
ampliando, en todo caso, la informacién disponible: fichas técnica, planimetria,
fotografia, etc.
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- La concesion de licencia urbanistica de cualquier indole, que comporte movimiento
de tierras, o traslado o supresion del bien, estara sujeta a informe previo del Servicio
municipal de Arqueologia, acerca de la compatibilidad de la obra pretendida con la
preservacién de los restos arqueoldgicos o etnoldgicos que pudieran existir en el
lugar, indicando las precauciones que deban adoptarse.

- Si la emision del informe precisan la realizacion de previas indagaciones o
excavaciones en el terreno, a realizar por los servicios municipales, el propietario o
interesado, debera facilitar el acceso y estancia de los técnicos, enseres y vehiculos
municipales en la parcela durante el tiempo necesario para efectuar las labores. Se
deber& entender suspendido el plazo en tanto se realicen los trabajos arqueolégicos.

- Si las excavaciones e indagaciones se pudieran efectuar al tiempo de realizar las
obras particulares, sin presumible demérito para los posibles restos existentes, se
propiciaria esta solucién. En tal caso, el interesado vendra obligado a sefialar la
fecha del inicio de las obras y a prestar su colaboracién para facilitar el trabajo de los
servicios municipales.

- Si durante la ejecucion de las obras autorizadas se produjeran hallazgos de interés,
deberan interrumpirse aquellas el tiempo preciso para acometer indagaciones
complementarias o para el examen y extraccion de las muestras, asi como, en su
caso para poder dictaminar y resolver la adopcion de las medidas reguladas en el
articulo siguiente. La licencia se entendera condicionada al pleno acatamiento de
estas limitaciones.

- Los solares en los que se solicita la intervencién arqueoldgica han de estar
correctamente vallados, libres de basuras y permitir el facil acceso de personas y
vehiculos a su interior.

ART. 23. TIPO DE ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS

Se consideraran actuaciones arqueologicas las definidas en el articulo 59 de la Ley
4/1998, del Patrimonio Cultural Valenciano y sus posteriores modificaciones.

ART. 24. AUTORIZACION DE LAS ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS

Toda actuacién arqueoldgica debera ser autorizada expresamente por la Conselleria
competente en materia de cultura en las condiciones que se determinan en el articulo
60 de la Ley 4/98.
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ART. 25.

ART. 26.

ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS PREVIAS A LA REALIZACION DE
CUALQUIER INTERVENCION EN ZONAS, ESPACIOS DE PROTECCION Y
AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

En todos los inmuebles ubicados en el @mbito del Conjunto Histérico, por encontrase
ubicados sobre espacios y areas de proteccion arqueoldgica, para la realizacion de
obras u otro tipo de intervenciones o actividades que impliquen remocién de tierras,
sean publicas o privadas el promotor debera aportar ante la Conselleria competente
en materia de cultura un estudio previo suscrito por técnico competente sobre los
efectos que las mismas pudieran causar en los restos de esta naturaleza, en las
condiciones que se determinan en el articulo 62 de la Ley 4/98.

En caso de que para la elaboracién del estudio previo resulte necesario acometer
alguna de las actuaciones previstas en el articulo 59 de la Ley 4/98 las mismas seran
autorizadas en los términos de los articulos 60 y 64 de la misma ley.

CONDICIONES DERIVADAS DE LA AUTORIZACION

1. Actuaciones de puesta en valor de los restos arqueoldgicos. Si del resultado de las
actuaciones y estudios arqueoldgicos resulta la existencia de elemento arqueoldgico
a conservar, en la actuacion o intervencion prevista sobre el inmueble (consolidacion,
conservacion, restauracion, rehabilitacién) se incluird un proyecto de puesta en valor
de los restos encontrados que debera ser autorizado por la Conselleria competente
en materia de cultura.

2. Modificacion del aprovechamiento existente en la parcela. Si como resultado de la
puesta en valor de los restos arqueoldgicos encontrados existiera perdida del
aprovechamiento urbanistico existente en la parcela donde se produce el hallazgo,
éste no sera motivo de compensacion.
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SECCION TERCERA

NORMAS PARTICULARES DE LOS BIENES DE INTERES
CULTURAL

ART. 27. DESCRIPCION
Los Bienes de Interés Cultural inmuebles inventariados son los siguientes:
- Conjunto Historico Protegido de Burriana
-BIC-1 M49/1 Iglesia del Salvador

-BIC-2 M17/1 Ex convento de la Merced

ART. 28. NORMAS DE PROTECCION GENERALES

1. Los Bienes de Interés Cultural pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural
Valenciano estara sujetos a las determinaciones de la Ley 4/98, de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano y sus posteriores modificaciones.

2. Con caracter general resultara de aplicacién a los elementos declarados Bien de
Interés Cultural las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Proteccion.

3. Los Bienes de Interés Cultural son elementos pertenecientes al Catalogo que
tienen asignado el nivel de proteccion integral, y con caracter general deberan
cumplir las Normas Urbanisticas del Catélogo.

4. En la ficha pormenorizada de cada elemento o bien catalogado se establecen las
determinaciones particulares.

ART.29. NORMAS DE PROTECCION PARTICULARES

La realizacién de cualquier intervencién que afecte al monumento segun el articulo
35.3 de la Ley 4/98, debera ser autorizada por la Conselleria competente en materia
de cultura, previo a la concesion de licencia municipal cuando sea preceptiva.

El contenido, equipo técnico competente y desarrollo de los proyectos técnicos que
desarrollan las intervenciones o0 actuaciones a realizar en los monumentos se
realizara de acuerdo al articulo 35.4 de la Ley 4/98. Segun determina este articulo de
la normativa patrimonial dentro del mes siguiente a la conclusion de la intervencion,
el promotor del proyecto presentara ante el ayuntamiento que otorgoé la licencia, para
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su remisiébn a la Conselleria competente en materia de cultura, una memoria
descriptiva de la obra realizada y de los tratamientos aplicados, con la
documentacion grafica del proceso de intervencién elaborada por la direccion
facultativa.

Con carécter general cualquier intervencién en un monumento se ajustard a los
criterios definidos en el articulo 38 de la Ley 4/98.
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SECCION CUARTA

NORMAS PARTICULARES DE LOS BIENES DE
RELEVANCIA LOCAL

ART. 30. DESCRIPCION
Los Bienes de Interés Cultural inmuebles inventariados son los siguientes:
-BRL-1 M1/21 Iglesia de San Blai
-BRL-2 M36/1  Convento de los Carmelitas
Asi mismo, la disposicion adicional quinta introducida por la Ley 5/2007, de 9 de
febrero, de modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, establece que en todo caso, gozan de la consideracion de Bienes

Inmuebles de Relevancia Local, los paneles ceramicos exteriores anteriores al afio
1940.

Los paneles ceramicos incluidos en el entorno de actuaciéon del Plan Especial de
Proteccion son los siguientes:

C/ Mare de Deu de la

Mercé Virgen del Carmen
C/ El Raval San Roque
C/ dels Frares San José
2 C/ San juan 6 San Bernardo
C/ Virgen del
14 tremedal 10 Virgen del tremedal
C/ Virgen del

tremedal Virgen del tremedal

C/ San Cristébal San Crist6ébal

14 C/ San Pascual 28 San Pascual

2
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ART. 31.

15 C/ San Pascual 30 San pascual
31 C/ San Pedro 9 San Pedro

95999
Virgen de los
7 C/ de la Sang 2 Desamparados

NORMAS DE PROTECCION

1. Los Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano estara

sujetos a las determinaciones de la Ley 4/98, de 11 de junio del Patrimonio
Cultural Valenciano y sus posteriores modificaciones.

Con caracter general resultara de aplicacion a los elementos calificados como
Bien de Relevancia Local las Normas Urbanisticas del Plan Especial de
Proteccion.

Los Bien de Relevancia Local son elementos pertenecientes al Catalogo que
tienen asignado el nivel de proteccion integral, y con caracter general deberan
cumplir las Normas Urbanisticas del Catalogo.

La normativa particular de proteccion se define en la ficha pormenorizada de cada
elemento.

Las actuaciones a realizar mediante licencia municipal de intervencion, las
intervenciones cuando sean llevadas a cabo sin necesidad de licencia y las
ordenes de ejecucion de obras de reparacién, conservacion y rehabilitacion segun
el articulo 50.4 de la Ley 4/98 y se ajustaran estrictamente a las determinaciones
establecidas en el Catalogo. Los ayuntamientos deberan comunicar a la
Conselleria competente en cultura en el plazo de diez dias, las actuaciones que
ellos mismos realicen, las licencias de intervencion concedidas y las ordenes de
ejecucion que dicten sobre estos bienes.

El contenido del proyecto técnico para la intervencién en un Bien de Relevancia
Local, segun el articulo 50.6 de la Ley 4/98, contendra un estudio acerca de los
valores histdéricos, artisticos, arquitectonicos o arqueoldgicos del inmueble, el
estado actual de éste y las deficiencias que presente, la intervencién propuesta y
los efectos de la misma sobre dichos valores. El estudio sera redactado por un
equipo de técnicos competentes en cada una de las materias afectadas e
indicard, en todo caso, de forma expresa el cumplimiento de los criterios
establecidos en el articulo 38 de la Ley. Dentro del mes siguiente a la conclusion
de la intervencion, el promotor del proyecto presentard ante el ayuntamiento que
otorgd la licencia, para su remision a la Conselleria competente en materia de
cultura, una memoria descriptiva de la obra realizada y de los tratamientos
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ART. 32.

aplicados, con la documentacion grafica del proceso de intervencion elaborada
por la direccion facultativa.

7. Con caréacter general cualquier intervencion en un monumento se ajustara a los
criterios definidos en el articulo 38 de la Ley 4/98.

NORMAS DE PROTECCION DE LOS PANELES CERAMICOS

Los paneles ceramicos indicados en el articulo 30 de las presentes Normas
Urbanisticas tienen proteccion de BRL.

Las intervenciones en los edificios sefialados deberan, junto con la documentacion
técnica necesaria para la obtencion de la licencia de obras, acompafar un estudio
gréafico y técnico de los paneles cerdmicos, asi como una memoria descriptiva de las
actuaciones a realizar para el mantenimiento y conservacion de dichos paneles en el
transcurso de las obras.

Asi mismo, serd necesario indicar el destino final del panel ceramico en caso de que
se actle sobre la edificacién en que se halla.

Valencia, junio de 2.009.

Francisco Taberner Pastor
arquitecto
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