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MEMORIA JUSTIFICATIVA.
1.- ANTECEDENTES.

La mercantil Kartogroup Espana, S.L., con NIF B-092249087, y domicilio social e
instalaciones en Partida Juan Rodrigo — Camino Xamussa s/n, del término
municipal de Borriana, es una industria dedicada a la fabricacion de papel
tissue.

La citada mercantil, con una antigledad de veintisiete anos, desarrolla su
actividad en estas instalaciones desde el ano 2001. Con anterioridad era la
mercantil TISCEL, S.A., constituida en Borriana el 12 de enero de 1989 quien
desarrollaba su actividad de fabricacion de papel y cartdn en este mismo
emplazamiento. La mercantil Kartogroup Espana, S.L. cuenta hoy con una
plantilla de 192 empleados y estd entfre las cincuenta primeras empresas del
ranking provincial por volumen de ventas.

En la actuadlidad, la actividad de la mercantil Kartogroup Espana, S.L. esta
clasificada con un CNAE 1722 (Clasificacidon Nacional de Actividades
Econdmicas), Fabricacion de articulos de papel y carton para uso domeéstico,
sanitario e higiénico, y dispone de autorizacion ambiental integrada para
industria de fabricacion de papel tissue, otorgada por la Direccion General
para el Cambio Climdatico de la Conselleric de Medi Ambient, Aigua,
Urbanisme i Habitatge de la Generalitat Valenciana, por resolucion de dicha
Direccion General de fecha 1 de junio de 2011, inscrita en el Registro de
Instalaciones de la Comunitat Valenciana con niumero 575/AAI/CV.

El pasado mes de mayo de 2018, la Direccid General del Canvi Climatic i
Qualitat Ambiental de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural de la Generalitat Valenciana, inicio el
procedimiento de revisiobn de la autorizacion ambiental integrada para
asegurar el cumplimiento de los nuevos requisitos de la Decision de Ejecucion
de La Comisidon de la Unidon Europea de fecha 26 de septiembre de 2014,
numero 2014/687/UE, relativa a la implementacion de las mejoras técnicas
disponibles para la fabricacion de pasta de papel, papel y cartdon.

El tfrdmite de revision de la autorizacion ambiental integrada fue comunicado
por la Direccid General del Canvi Climatic i Qualitat Ambiental a diversos
organismos con el objeto de que éstos se pronuncien en el caso de considerar
necesario revisar algun ofro aspecto de la autorizacién concedida. En este
aspecto se ha pronunciado el Ayuntamiento de Borriana indicando que, la
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actividad que desarrolla la mercantil Kartogroup Espana, S.L. en la partida
Juan Rodrigo Cami Xamussa s/n, no se ajusta a las condiciones urbanisticas
recogidas en el planeamiento vigente, entre otros motivos por:

1. Carecer las parcelas urbanas ocupadas de la totalidad de los servicios
urbanisticos.

2. No contar el emplazamiento de la edificacion industrial en la parcela
con las alineaciones de fachada a viario publico.

Todo ello de acuerdo con el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Borriana aprobado por el Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte
el 21 de abril de 1995 (BOP 30/05/1995).

La Direccidé General del Canvi Climatic i Qualitat Ambiental pone en
conocimiento de la mercantil Kartogroup Espana, S.L. esta circunstancia en su
escrito de fecha 13 de septiembre de 2018 (Expediente 050/18 IPPC), recibido
por la mercantil Kartogroup Espana, S.L. el 28 de septiembre de 2018.

Es por todo lo que antecede que la mercantil Kartogroup Espana, S.L., con el
objeto de dotar de la totalidad de los servicios urbanisticos a las parcelas
urbanas que ocupa en la partida Juan Rodrigo Cami Xamussa s/n vy
colindantes, decide, de acuerdo con la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(LOTUP), solicitar al Ayuntamiento de Borriana el inicio del procedimiento para
la elaboracién y aprobacion de un programa de actuacion integrada.

Asi, D. Francisco Javier Riba Masjuan, Presidente de la mercantil Kartogroup
Espana, S.L., encarga a los técnicos que suscriben, D. Victor Alcaniz Ayala,
Arquitecto, colegiado numero de 10.236 del Colegio de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, y a D. Sebastian Prior Fandos, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, colegiado nimero 19.829 del Colegio de Ingenieros de
Caminos Canales y Puertos, la redaccion de los siguientes documentos:

— Documento de solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica,

— Borrador del programa de actuacion urbanistica,

— Documento inicial estratégico,

Para, en cumplimiento del articulo 50 “Inicio del procedimiento. Solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica” de la LOTUP, solicitar
ante el Ayuntamiento de Borriana el inicio del procedimiento para la
elaboracién y aprobacidon de un  programa para el desarrollo de una
actuacion integrada.
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Las instalaciones de la mercantil Kartogroup Espana, S.L. estdn emplazadas en
una de las zonas industriales mds antiguas de Borriana, en el conocido como
poligono industrial del Cami Fondo - Cami Xamussa. En las siguientes
imagenes se muestra el poligono industrial del Cami Fondo — Cami Xamussa
(Imagen n°1) y se senalan las instalaciones de la mercantil Kartogroup Espana,
S.L. en la partida Juan Rodrigo Cami Xamussa s/n que no se ajustan a los
condicionantes urbanisticos del planeamiento vigente (Imagen n°2).

Imagen n°2. Poligono industrial del Cami Fondo — Cami Xamussa. Instalaciones de la
mercantil Kartogroup Espafia, S.L. en la partida Juan Rodrigo Cami Xamussa s/n.
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2.- OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Es objeto de este documento BORRADOR DE PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA, en cumplimiento de la articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generdlitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP),
formar parte de la documentacion de solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y fterritorial estratégica, a la que acompanard junto con el
documento inicial estratégico.

El Borrador del Programa de Actuacion Urbanistica recoge las caracteristicas
esenciales de la iniciativa que promueve la mercantil Kartogroup Espana, S.L.,
y justifica la oportunidad de proponer la actuacidn urbanistica en
cumplimiento del articulo 121.2 de la LOTUP.

3.- DEFINICION DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

El dmbito de la actuacion que se propone, conforme al vigente Plan General
de Ordenacién Urbana (PGOU), comprende el suelo urbano delimitado por los
siguientes lindes:

- Linde noreste (NE): la Unidad de Ejecucidén de suelo urbano U.E. C2/C3,
completamente urbanizada.

- Linde sureste (SE): la Unidad de Ejecuciéon discontinua de suelo urbano
U.E. C3, situada al sureste del Cami de Xamussa, y via pecuaria.

- Linde noroeste (NW): la Unidad de Ejecucién discontinua de suelo
urbano U.E. C3.

- Linde suroeste (SW): el limite del suelo urbano con el suelo no
urbanizable de régimen comun general (SNU-RCT1).

La U.E. discontinua de suelo urbano C3 carece de cualquier elemento de
urbanizaciéon estando todavia pendiente en la actualidad su desarrollo
urbanistico.

En la siguiente imagen se muestra el dmbito de la actuacion propuesto sobre
una reproduccién parcial del plano ESTRUCTURA | ALINEACIO DEL SOL URBA del
PGOU. En la imagen se delimita el perimetro del dmbito de la actuacién, se
indican las unidades de ejecucion en suelo urbano que lo rodean — U.E. C2,
U.E. C2/C3y U.E. C3 -, vy ellimite del dmbito con el suelo clasificado como no
urbanizable de régimen comun general por el PGOU.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Imagen n°3. Delimitacién del ambito de la actuacion urbanistica.

El arficulo 108. Objeto del programa de actuacion, de la LOTUP, en su
apartado e) dice:

Los programas de actuacion tendrdn por objeto:

e) Delimitar o redelimitar unidades de ejecucion.

El articulo 109 Tipos y ambito territorial y temporal de los programas de
actuacion, de la LOTUP, en sus puntos 1y 2 dice:

1. Los programas de actuacién podrdn tener por objeto una actuacion
integrada o aislada.

2. El programa de actuaciéon integrada comprenderd una o varias
unidades de ejecucidn, planificando su urbanizacién y gestion, pudiendo
delimitar su dmbito o redelimitar el dmbito anteriormente previsto en otros
planes para asegurar la correcta integracion de la actuacién en su
entorno.

El articulo 72. Actuaciones integradas y actuaciones aisladas. Unidades de
ejecucion, de la LOTUP dice:
1. Las actuaciones integradas son dmbitos de gestion urbanistica que

comportan la programacion conjunta de una o varias unidades de
ejecucién completas.

2. Las unidades de ejecucidn son dmbitos de gestion urbanistica
delimitados para su programacion y ejecucion conjunta.
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3. Las actuaciones aisladas consisten en la edificacion de solares o la
rehabilitacion de edificios mediante licencia de obras. También son
actuaciones aisladas las que se desarrollan mediante programa, cuando
no sea posible realizarlas directamente mediante licencia de obras. El
programa de actuacion aislada puede conllevar, como fin
complementario:

a) La readlizacion de obras accesorias de urbanizacion adyacentes a la
parcela para completar los servicios urbanisticos existentes, convirtiéndola
en solar.

b) La urbanizacidn y edificacion de parcelas incluidas en pequenas dreas
urbanas de municipios de cardcter rural con escasa poblacion, en los
términos previstos en el articulo 25.4 de esta ley.

c) La reparcelacién horizontal de la finca, en los supuestos de programa de
actuacidn aislada en que sea necesaria.

4. Las actuaciones sobre el medio urbano son aquellas definidas por la ley
del Estado sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas,
delimitadas como tales en la ordenacidon pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico previstos en la presente ley o en
el programa de actuacién aislada o integrada que las desarrollen. Las
actuaciones sobre el medio urbano tendrdan la consideracion de
actuacion integrada o actuacion aislada de acuerdo con lo dispuesto en
este articulo y con los criterios de eleccion entre una y otra regulados en el
articulo siguiente.

Artficulo 73. Criterios de eleccion entre la delimitacion de actuaciones aisladas
o integradas, de la LOTUP dice:

l. Los documentos de planeamiento seguirdn los siguientes criterios para
incluir terrenos en una actuacién integrada o en una actuacién aislada:

a) En las manzanas con urbanizacion preexistente completa, procede la
actuacién aislada, salvo cuando concurran las circunstancias que
aconsejen la formulacion de un plan de reforma interior para realizar una
actuacidén de renovacion o regeneracion sobre el medio urbano.

b) En las manzanas con urbanizacidn preexistente parcial, procederd su
inclusion como actuacién aislada, siempre que sea viable conectar con la
urbanizacion existente los frentes no urbanizados. En caso contrario, se
incluird en actuaciones integradas el terreno imprescindible para
transformarlo en solar. La delimitacién de la actuacién integrada se
realizard con un criterio funcional y proporcionado.

c) En las manzanas sin ningun grado de urbanizacién preexistente,
procede la actuacion integrada.

d) En los pequenos nucleos rurales, el plan general estructural podrd incluir
en el drea de actuaciones aisladas manzanas completas, para su
urbanizacion en este régimen de actuacién, con el fin regulado en los
articulos 25.4 y 72.3.b de esta ley.
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2. El grado de urbanizacion de la manzana correspondiente se ponderard
en funcion de las alineaciones del planeamiento vigente a ejecutar.

Las parcelas del dmbito de la actuaciéon propuesto estdn prdcticamente en su
fotalidad ocupadas por edificios industriales, y una en particular, con la
referencia catastral 9587506YK4198N0O00T1UR, ademds, por un edificio de
oficinas. Todas estas construcciones datan de los anos 1974, 1990, 1993 y 1995.
Solo el edificio prefabricado de hormigdbn que alberga un centro de
transformacién de compania eléctrica en la parcela con referencia catastral
9587517YK4198NO001PR fue construido en el ano 1998. (Informacion de la
Direccion General de Catastro. Ministerio de Hacienda).

El conjunto de edificios industriales junto con el edificio de oficinas
aparentemente configuran una manzana, al estar rodeado dicho conjunto en
todo su perimetro por viales. Ademds, estos edificios industriales disponen de
algunos servicios urbanisticos como suministro de agua potable, energia
eléctrica, evacuacion de aguas residuales y telefonia. También, al menos uno
de ellos, de suministro de gas.

AUNn cuando pudiera parecer que las parcelas del dmbito de la actuacion
propuesta tuvieran la condicidon de solar, ello no es asi. Los viales perimetrales,
a excepcion del Cami de Xamussa, son todos ellos privados, y discurren por el
interior de las parcelas a las que dan servicio, estando pendientes de
ejecucion las obras de urbanizacion de todos los viales perimetrales que
definen las alineaciones del planeamiento vigente para la manzana en
cuestion.

De ahi que el Arquitecto Municipal, en su informe técnico de fecha 14 de junio
de 2018, relativo a la compatibilidad urbanistica de la actividad que desarrolla
la mercantil Kartogroup Espana, S.L. en sus instalaciones sitas en la Partida Juan
Rodrigo — Camino Xamussa s/n, informase que la actividad no se ajusta a las
condiciones urbanisticas recogidas en el planeamiento vigente senalando,
entfre ofros aspectos, que las parcelas urbanas que ésta ocupa carecen de la
totalidad de los servicios urbanisticos.

Asi, como consecuencia de todo lo expuesto y en cumplimiento de la LOTUP,
es procedente la definicion del dmbito propuesto para el desarrollo de la
actuacion urbanistica que se pretende, siendo ésta una actuacion integrada,
y el programa para su desarrollo, un programa de actuaciéon integrada.

Con respecto al dmbito de la actuacién urbanistica propuesto y de acuerdo
con el vigente PGOU de Borriana, senalar los siguientes aspectos:

- Elsuelo estd clasificado como suelo urbano.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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- EIPGOU no define ninguna unidad de ejecucion en el dmbito.

- E dmbito de la actuacidon delimitado dispone de ordenacion
pormenorizada, por lo que para su desarrollo no precisa de ningun otro
insfrumento de planeamiento (Art. 2.15 PGOU) requiriendo sélo de su
programacion.

- EI PGOU asigna a la manzana del dmbito la calificacion urbanistica de
ZONA INDUSTRIAL, distinguiendo dos subzonas: Subzona IND.1 Industrial
de nivel 1, y Subzona IND.3 Industrial de nivel 3.

- La edificabilidad asignada por el PGOU a las zonas de calificacion IND
es la edificabilidad asignada de modo geométrico (Artficulo 5.25 PGOU).

- El PGOU regula los usos y las condiciones de las parcelas y de la
edificacion para el dmbito en cuestion en el Capitulo Séptimo. ZONA
INDUSTRIAL de su Titulo Sexto. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
DE CALIFICACION URBANISTICA.

Con la actuacion urbanistica sobre el dmbito propuesto se conseguird la
urbanizacién completa de una manzana con un vial y tres semiviales
perimetrales a la misma, cuyas alineaciones estdn definidas en la ordenacion
pormenorizada del vigente PGOU. Ademds, se garantiza la integracion vy
conexion adecuada de la urbanizacion con las redes de infraestructuras, de
energia, comunicaciones y servicios publicos existentes, dando cumplimiento a
uno de los objetivos legales de todo programa de actuaciéon integrada,
conforme al articulo 110.c de la LOTUP.

Por todo lo manifestado en este apartado de la Memoria del Borrador de
Programa de Actuaciéon Integrada se propone que el dmbito propuesto para
la actuacion urbanistica constituya una nueva unidad de ejecuciéon en suelo
urbano del vigente PGOU, pudiéndose denominar U.E. C3/C3, o con cualquier
otra denominacion que fije el Ayuntamiento de Borriana. En consecuencia, el
presente documento se denominard: Borrador del Programa de Actuacion
Integrada de la U.E. C3/C3 de nueva creacion en suelo urbano del Plan
General de Ordenacién Urbana de Borriana.

La unidad de ejecuciéon U.E. C3/C3 de nueva creaciéon de suelo urbano tiene
las siguientes caracteristicas:

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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UNIDAD EJECION e, C3/C3
SUPERFICIE TOTAL (M2) oo 36.086,21
SUPERFICIE NETA (M?2) oo 25.443,62

IND. T 12.392,53
IND.3 9.705,01

RED VIARIA (RV) e, 10.638,03

4.- PROMOTOR.

El promotor de esta iniciativa es la mercantil Kartogroup Espana, S.L., con NIF B-
092249087, y domicilio social en Partida Juan Rodrigo — Camino Xamussa s/n,
de Borriana.

La mercantil Kartogroup Espana, S.L. desarrolla su actividad en las parcelas de
SU propiedad con referencia catastral 9587506YK4198N0O00TUR,
9587511YK4198N0O00TWR, 9587510YK4198NOOOTHR 'y 9686403YK4198N00010OR.
Ademds, también es propietaria del 39,29% de la parcela de fitularidad
privada sobre la que estd el vial privado que da acceso a todas las parcelas
del dmbito. Por lo que la mercantil Kartogroup Espana, S.L. es propietaria del
41,74% del suelo del dmbito propuesto para la actuacion urbanistica.

5.- MARCO JURIDICO DE APLICACION.

Es de aplicacion con cardcter bdsico el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

La LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (LOTUP), de la Comunitat Valenciana.

La LEY 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat.

El DECRETO 74/2016, de 10 de junio, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se determina la referenciacién cartografica y los

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
Sebastidn Prior Fandos, ingeniero de Caminos.



Borrador del Programa de Actuacion Integrada de la U.E. C3/C3 de nueva | 10
creacioén en suelo urbano del PGOU de Borriana.

Kartogroup Espana, S.L.

formatos de presentacion de los instrumentos de planificacién urbanistica y
territorial de la Comunitat Valenciana.

El Plan General DE Ordenacion Urbana de Borriana, aprobado mediante
resolucion del Conseller de Obras Publicas de la Generalitat Valenciana de
fecha 21 de abril de1995.

6.- REGIMEN DE GESTION DEL PROGRAMA.

PROCEDIMIENTO DE GESTION PUBLICA INDIRECTA CON PLANEAMIENTO.

Siendo la accidén urbanistica una funcién publica, los articulos 113 y siguientes
de la LOTUP definen las modalidades de gestion:

El articulo 113 establece:

1. La condicién de urbanizador podrd ser asumida, en ejercicio directo
de sus competencias, por la propia administracion o por sus entidades
instrumentales, en régimen de gestion directa del programa de
actuacién integrada.

2. Asimismo, la gestion urbanistica de un programa de actuacion
integrada podrd ser asignada por la administracion actuante a los
propietarios del suelo del dmbito de la actuacion. En ausencia de gestion
directa por la administracion y de gestion por los propietarios, la
condicion de urbanizador podrd atribuirse en régimen de gestion
indirecta, a un particular o empresa mixta.”

REGIMEN DE GESTION DE PAls
(Art. 113 LOTUP)

GESTION GESTION POR LOS GESTION
INDIRECTA (Art. PROPIETARIOS DIRECTA
113,115,119y SS (Art. 113,114y 118 (Art. 113-117
LOTUP) LOTUP) LOTUP)

La forma de tramitar un Programa de Actuacion Integrada serd distinta en
funcion de si su finalidad es, bien desarrollar un planeamiento preexistente, o
bien establecer o modificar el planeamiento. A su vez, también serd diferente
la tramitacion de un Programa de Actuacion Integrada si la modificacion del
planeamiento a readlizar exige una evaluacidn ambiental vy territorial
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estratégica ordinaria o una evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada.

En el caso que nos ocupa el procedimiento para la tframitacion del Programa
de Actuacién Integrada es el PROCEDIMIENTO DE GESTION PUBLICA INDIRECTA
CON PLANEAMIENTO.

El procedimiento a seguir tiene dos fases, la Fase |: Eleccidn de la Alternativa
Técnica y la Fase II: Designacion del Urbanizador.

El articulo 120 de la LOTUP establece:

“La administracién urbanistica actuante iniciard el procedimiento de
aprobacion de los programas de actuacién integrada, de oficio o a
instancia de un particular, sea o no propietario.”

La Fase |, Eleccidn de la Alternativa Técnica, dard comienzo con la solicitud
de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica conforme al
articulo 121.2 de la LOTUP:

“2. La administracién o los particulares interesados en promover un
programa de actuacion integrada, sean o no propietarios de los terrenos,
deben elaborar un documento de solicitud de inicio del procedimiento,
en los términos establecidos en el articulo 50 de esta ley, que exprese las
caracteristicas esenciales de su iniciativa y justifique la oportunidad de
proponer la actuacion urbanistica.”

El arficulo 50 de la LOTUP establece:

“1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el érgano
promotor ante el dérgano sustantivo de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica, acompanada de un
borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico ..."

El articulo 121 de la LOTUP establece:

“3. Cuando la iniciativa sea de un particular, propietario o no de los
terrenos, el alcalde resolverd, en el plazo mdximo de un mes, sobre la
admision a trdmite de la iniciativa. En caso de admitirla a trdmite, a fin de
adoptar la propuesta por el ayuntamiento, el alcalde podrd introducir las
modificaciones que sean pertinentes de acuerdo con el interés general
municipal. Transcurrido un mes desde la presentacion sin resolucion
expresa, la iniciativa se entenderd no admitida a tramite.

4. Si la iniciativa fuera presentada por quien no tuviera la condicién de
propietario a que se refiere el articulo 114 de esta ley, el alcalde, tras la
admisidon a trdmite, notificard a los propietarios la iniciativa presentada, a
los efectos de que manifiesten si tienen voluntad de realizar la actuacion
en régimen de gestidon por los propietarios, salvo en el caso que se
resolviese la gestion directa del programa por el ayuntamiento, en cuyo
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caso se procederd conforme a lo establecido en el articulo 117 de esta
ley.

Si, en el plazo de tres meses desde la notificaciéon, no se realizara
manifestacion  favorable por los propietarios que rednan las
caracteristicas indicadas en el citado articulo 114, se podrd continuar la
programacion en régimen de gestion publica indirecta. Si manifestaran
dichos propietarios su voluntad de realizar la programacion y ejecucion
de la actuacién mediante gestion por los propietarios, se procederd
conforme a lo establecido en el articulo 118 de esta ley.”

Transcurrido el plazo establecido en el articulo 121.4 de la LOTUP sin que los
propietarios manifiesten su intencidon de realizar la actuaciéon en régimen de
gestion por los propietarios, se iniciard la framitacion ambiental.

A la vista de los informes previos se readliza la evaluacion ambiental y territorial
estratégica por el ayuntamiento, conforme al reparto competencial
legalmente establecido en el articulo 46 de la LOTUP.

La fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP se tramita por el
Ayuntamiento (Admisidon a trdmite del documento de inicio, consultas previas
por 20 dias hdbiles a Administraciones PUblicas afectadas y personas
inferesadas), y concluye con el acuerdo de la Junta de Gobierno Local,
actuando como érgano ambiental territorial, que emite el informe ambiental y
territorial estratégico — el programa no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente — y se resuelve favorablemente la evaluacion ambiental y
territorial estratégica por el procedimiento simplificado.

El plazo para la tramitaciéon de la presente fase es de cuatro meses
prorrogables por dos meses mds, desde que se recibe por el rgano ambiental
el documento de solicitud.

El articulo 122 de la LOTUP establece:

“1. En el plazo mdximo de un mes desde la admision a tramite de la
iniciativa, o desde la recepcién del documento de alcance del estudio
ambiental y territorial estratégico, el ayuntamiento Pleno aprobard las
bases de programacion.

2. Las bases deberdn ser coherentes con la ordenaciéon del plan general
esfructural o, en su caso, con el documento de alcance del estudio
ambiental y territorial estratégico o con el informe ambiental y territorial
estratégico.

3. Las bases tendran un contenido técnico y un contenido juridico-
administrativo...”

El articulo 123 de la LOTUP establece:
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“1. Una vez elaboradas las bases de programacion, el ayuntamiento
iniciard el procedimiento de seleccion de la alternativa técnica mediante
la publicacidbn de un anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana, tras su remision al Diario Oficial de la Unién Europea, por el
que se convoca la presentaciéon de alternativas técnicas del programa
de actuacion.

2. El ayuntamiento debe hacer constar en el anuncio y en los avisos la
posibilidad de presentar, ante el ayuntamiento, alternativas técnicas de
programa de actuacion integrada, durante el plazo de tres meses
contados desde la publicacion de dicha convocatoria en el Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana.”

El articulo 124 de la LOTUP establece:

l. Finalizado el plazo de presentacion de ofertas, el ayuntamiento
someterd todas las alternativas técnicas a informacion publica y a
consultas con las administraciones publicas afectadas, conforme al
articulo 53 o 57 de esta ley, segun proceda, y lo notificard a los titulares
catastrales y registrales de los terrenos incluidos en la actuacion.

2. Finadlizada Ila informacién publica, si se hubiera seguido el
procedimiento ambiental simplificado, y antes de seleccionar la
alternativa técnica, el alcalde designard una comision técnica, que
ponderard, en el plazo mdximo de tres meses, las alegaciones e informes
aportados al expediente, atenderd a las consideraciones manifestadas
en el informe ambiental y territorial estratégico, y a las preferencias de la
poblacién afectada, y valorard cada alternativa segun los criterios
determinados en las bases de programacion. Dentro del citado plazo de
fres meses, el ayuntamiento podrd convocar audiencias publicas para
debatir y ponderar las propuestas en concurrencia, por un plazo maximo
de quince dias...

5. La alternativa técnica del programa de actuacion integrada serd
elegida por el Pleno del Ayuntamiento en el plazo mdximo de seis meses
desde la finalizacién del plazo de presentacién de alternativas técnicas,
de acuerdo con lo establecido en el apartado 7 de este articulo...

La Fase Il, Designacion del Urbanizador, da comienzo una vez seleccionada la
alternativa técnica del programa de actuacion integrada conforme al articulo
125 de la LOTUP:

1. Una vez adoptado el acuerdo al que se refiere el articulo anterior, el
ayuntamiento iniciard el procedimiento de designacion de la condicion
de urbanizador mediante la publicacién de un anuncio en el Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana, tras su remision al Diario Oficial de la Unidn
Europea, por el que se anunciard la convocatoria de presentacion de
proposiciones juri-dico-econdmicas al programa de actuacion integrada.

2. El ayuntamiento debe hacer constar en el anuncio, y en los avisos, la
posibilidad de presentar proposiciones juridico-econdmicas al programa
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de actuacion integrada, durante el plazo de cincuenta y dos dias,
contados desde la publicacion de dicha convocatoria en el Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana.”

Realizados los trédmites anteriores, el ayuntamiento procederd a la
designaciéon y nombramiento del urbanizador, a la aprobacion del
programa de actuacion integrada escogido, y a la suscripcion del
convenio de programacion, conforme a lo establecido en los articulos
126y 127 de la LOTUP.

7.- ORDENACION DEL AMBITO POR EL VIGENTE PGOU DE BORRIANA.

El Plan General de Borriana se aprobd definitivamente mediante resolucion del
Conseller de Obras Publicas de la Generalitat Valenciana de fecha 21 de abril
de1995. El acuerdo de aprobacidén se publicd en el BOP de 30 de mayo de
1995 y las Normas Urbanisticas en el BOP de 3 de junio del mismo ano (BOP
30/05/95y 03/06/95).

Si bien la aprobacion del Plan General es posterior a la entrada en vigor de la
Ley 6/94 de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Valenciana, su formacion y tramitacion se llevd a cabo conforme
a los criterios de la ley estatal, Ley 1/92 de 26 de junio.

La Homologacion Global (Adaptacion) del Plan General de Borriana a la Ley
6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), fue aprobada
definitivamente por la Comisidon Territorial Urbanismo de Castelldn en su sesidn
de 12 de diciembre de 2003.

El Plan General no estd adaptado ni homologado a las previsiones de la
LOTUP.
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Conforme al PGOU el dmbito propuesto es el que se reproduce en la imagen.

Imagen n°4. Ambito propuesto para la actuacién urbanistica.
Unidad de Ejecucion de nueva creacion en suelo urbano: U.E. C3/C3

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Borriana establece la
ordenacidén pormenorizada del dmbito propuesto para la  actuaciéon
urbanistica. El Plan General,

1. Clasifica el suelo como suelo urbano.

2. Le asigna la Zona de Calificacion Urbanistica denominada ZONA
INDUSTRIAL, Subzonas IND.1 e IND.3, los usos globales, permitidos y
prohibidos, y sus respectivas intensidades, y las condiciones generales de la
edificacion.

3. Define las alineaciones de los viales.
4. Asigna la edificabilidad de modo geométrico. Art.5.25 PGOU.

1. Cuando la edificabilidad venga establecida por las determinaciones
geométricas del Plan, aquélla serd el resultado de multiplicar la superficie
maxima ocupable (por la edificacién sobre rasante] por el numero
maximo de plantas (incluida la baja) permitido por el Plan para cada
porcion de la parcela. Este modo de asignacion de edificabilidad se
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utiliza en el presente Plan General para las calificaciones CHP, EDC.I,
EDC.2, ALM.1, ALM.2, ALM.3 e IND.

5. Fija la dotacion de aparcamiento. Art.5.127 PGOU.

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de automavil
por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros
cuadrados de superficie destinada a la actividad productiva o a
almacén.

6. El Capitulo Séptimo, ZONA INDUSTRIAL, del Titulo Sexto, ORDENANZAS
PARTICULARES DE LAS ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA del PGOU,
define las subzonas de calificacion, los usos, las condiciones de la parcela y
de la edificacion. Art. 6.33 y siguientes.

CAPITULO SEPTIMO: ZONA INDUSTRIAL
Secciodn primera: Ambito y usos
Art.6.33.- Ambito

1. La Zona Industrial estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano D de Estructura
Urbana.

2. Se establecen las siguientes subzonas:

- IND.1: Industrial de nivel 1. Corresponde a uso actual o futuro de
industrias compatibles con la ordenacidn urbanistica y que no es
susceptible de ser fransformado para otros usos.

- IND.2: Industrial de nivel 2. Corresponde a uso actual de industrias, no
compatible a medio y largo plazo con la ordenacidon urbanistica y que
podrd ser objeto de introduccidn de usos residenciales a través de Estudio
de Detalle de la totalidad de la manzana, para pasar a ser regido por la
calificacion UFH, conservdndose transitoriamente y hasta ese momento la
calificacion de IND.2 con idénticas caracteristicas que IND. 1.

- IND. 3: Industrial de nivel 3. Comprende aquellas actividades industriales
no incluidas en las categorias Ind. 1 e Ind.2 y a las incluidas pero que
tengan grado 5 en calificacion molesta y grados 4 y 5 en calificacion
insalubre, nociva o peligrosa y que en las zonas consolidadas fuera de los
futuros poligonos industriales, podrd ser objeto de introduccién de usos
residenciales a ftravés de Estudio de Detalle de la totalidad de la
manzana, para pasar a ser regido por la calificacion UFH, conservdndose
fransitoriamente y hasta ese momento la calificacién de IND.3 con
idénticas caracteristicas que IND.2.

Art.6.34.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) y el de
Almacén (Alm).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
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a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado
de la vigilancia y conservacion, con un madximo de 1 vivienda por
industria, que no podrd superar un 10% de la edificabilidad de parcela.

b) Terciarios:

- Edificios, locales e instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).

c) Industrial de indice alto (Ind.3).

d) Aimacén de indice alto (AIm.3).

e) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras
Din.1, Din.3 y Din.4.

3. Se permiten cualesquiera ofros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante Industrial o de Almacenes asignado a esta zona.

4. Aparcamientos de uso publico o privado.
Podrdan situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bagjo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

Seccion Segunda: Condiciones de la parcela y la edificacion.
Art. 6.35. Condiciones de la parcela.

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 800 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales seran, como minimo, de 20
metros.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 15 x 30 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 75 grados
sexagesimales con la alineacion exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquelias
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes Ilaterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Pardmetros de emplazamiento.

La edificacion podrd adosarse a lindes laterales pero deberd retirarse un
minimo de 8 m. de la alineacidn exterior
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Queda excluida de la anterior condicion aquellos viales de nueva
creacién por un Estudio de Detalle, en los cuales el retiro para estas
nuevas alineaciones serd el que se establezca en dicho Estudio de
Detalle.

Asimismo, en la zona IND 3 la edificaciéon podrd adosarse a lindes
frontales, pudiendo coincidir la alineacién de fachada con la alineacién
exterior.

Art. 6.36.- Condiciones de volumen y forma de los edificios comunes a las
fres subzonas

a) La mdxima altura de cornisa de la edificacion serd de 7 metros y en
ningun caso serd superior a la distancia desde la misma a la alineacion
exterior al ofro lado de la calle o espacio libre publico a los que recaiga.

b) El numero mdximo de plantas de la edificacion serd de una sobre
rasante, admitiéndose 2 en la zona de oficinas recayente a fachada.

c) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la
maxima altura de cornisa (7 metros) la cumbrera no podrd situarse a mds
de 3,50 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacion, en este
caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.43.

d) Se permite la construccién de sétanos con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas generales.

No se permite la construccion de semisdtanos.

e) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las OrdenanzasGenerales.

f) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacidn exterior.

Art. 6.37.- Condiciones estéticas de la edificacion comunes a las tres
subzonas

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberdn tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de Ilas
industrias, deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que
no desmerezca de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacién deberdn tratarse en su conjunto de tal
manera que las dreas que no queden pavimentadas se completen con
elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

Art. 6.38.bis.- Planeamiento de desarrollo en la subzona IND.2 e IND. 3

1.- Las manzanas calificadas IND.2 o IND 3 en zona consolidada, podrdn,
mediante Estudio de Detalle, pasar a regirse por la calificaciéon vivienda
unifamiliar en hilera (UHF), siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:
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a) El Estudio de Detalle debe abarcar la manzana completa hasta ejes
de viales perimetrales.

b) El Estudio de Detalle deberd presentarse por propietarios que
representen el 100% de fitularidad de Suelo calificado IND.2 o IND 3 en
zona consolidada,en la manzana objeto de la actuacion.

c) El Estudio de Detalle trazard los viales interiores necesarios, distribuird la
edificabilidad y creard la parcelacion resultante, sin que pueda alterar las
condiciones establecidas para la zona de calificacién UFH

d) El Estudio de Detalle sélo podrd aprobarse cuando haya cesado
completamente la actividad de industria en la manzana, renunciando a
las licencias de actividad y de obra que tuviesen concedidas y en vigor, y
autorizando al Ayuntamiento de Burriana a clausurar cualquier actividad
industrial que pudiese permanecer, sin derecho a indemnizacion

Art. 6.39 bis.- Planeamiento de desarrollo en la subzona IND. 1

Las manzanas calificadas IND.1 podrdn mediante Estudio de Detalle
alterar la ordenacién disenada por el Plan, introduciendo viales de nueva
creacion, para mejor conformacion de la misma, respetando siempre Ias
limitaciones del Art. 2.14 y manteniéndose en todo caso el
aprovechamiento fijado por el Plan.

7. Es de aplicacién la Disposicion Transitoria Tercera del PGOU que regula el
régimen fransitorio para la edificacion existente con anterioridad al vigente
PGOU.
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8.- ESTADO ACTUAL. REPORTAJE FOTOGRAFICO.

El dmbito de la actuacién propuesto — la unidad de ejecucién de nueva
creacion en suelo urbano denominada U.E. C3/C3 - estd emplazado en una
de las zonas industriales de mayor antigbedad del casco urbano de Borriana,
conocido popularmente como poligono industrial del Cami Fondo — Cami
Xamussa.

La unidad de ejecucion de nueva creacion en suelo urbano propuesta queda
situada en el extremo oeste de esta zona industrial y, aungue no estd definida
como tal por el vigente PGOU, si estd perfectamente delimitada por los limites
de la unidad de ejecucion de suelo urbano discontinua C3 (unidad de
ejecucion pendiente de desarrollo), por el limite de la unidad de ejecucién de
suelo urbano C2/C3 (unidad de ejecucion desarrollada y completamente
urbanizada), y por el limite con el suelo no urbanizable.

En las siguientes imdgenes se muestra el estado actual del poligono industrial
del Cami Fondo — Cami Xamussa, habiéndose delimitado en ellas el dmbito de
la unidad de ejecucidén propuesta C3/C3

Imagen n°5. Poligono industrial del Cami Fondo — Cami Xamussa. Borriana. Estado actual.
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Imagen n°. Poligono industrial del Cami Fondo — Cami Xamussa. Borriana. Estado actual.

EEEEENEN

Como se puede apreciar, a excepcidon de la parcela catastral
?2686401YK4198NO001FR, situada en el extremo noroeste de la U.E. C3/C3
propuesta, el resto de las parcelas estdn ocupadas por edificios e instalaciones
industriales.

El conjunto de edificios industriales junto con el edificio de oficinas en planta
baja existente junto al Cami de Xamussa conforman una manzana de planta
sensiblemente rectangular; manzana que estd rodeada en todo su perimetro
por un vial de ftitularidad privada, a excepcion del Cami Xamussa (vial
pUblico), que da acceso a todos los edificios e instalaciones existentes en el
dmbito de la actuacion.

La construccidén de los edificios industriales de mayor antigledad data del ano
1974, siendo los mds recientes del ano 1990, 1993 y 1995 (Informacién de la
Direccion General del Catastro. Sede Electronica del Catastro).

Ademds del vial pavimentado de titularidad privada, los edificios e
instalaciones industriales existente en la unidad de ejecucion C3/C3 disponen
de los siguientes servicios:

- Suministro de energia eléctrica.

El suministro de energia eléctrica al conjunto de edificios e instalaciones
industriales se realiza desde una linea eléctrica aérea de alta tension de 20
kV que llega por el oeste hasta el dmbito de la actuaciéon, y mediante un
entrongque aéreo-subterrdneo (torre existente en el vial privado) pasa a linea
subterrdnea hasta el transformador de compania existente en la parcela
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catastral 9587517YK4198N0001PR. Desde aqui se suministra energia eléctrica
en alta tensién hasta los centros de transformacion de abonado existentes
en las parcelas catastrales  9587509YK4198NOOOTAR  (CT-PLASTICOS
HNOS.MARCO) y 9587510YK4198 NOOOTHR (CT TISCEL, S.A.). El suministro de
energia eléctrica al resto de parcelas se realiza en baja tension mediante las
correspondientes lineas eléctricas.

Imagen n°8. CT Iberdrola denominado CTD POL. INDUSTRIAL ICSA.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
Sebastidn Prior Fandos, Ingeniero de Caminos.
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Ademds, existe ofra linea eléctrica aérea de alta tension de 20 kV que
alcanza el dmbito de la U.E. C3/C3 por su extremo noreste y mediante el
correspondiente entfronque aéreo subterrdneo (torre existente en el extremo
noreste de la U.E. C3/C3) pasa a linea subterrdneaq; linea que abastece al
centfro de fransformacién de compania de la unidad de ejecucion C2/C3
emplazado en el Carrer d’Osca.

Imagen n°9. Linea aérea AT 20 kV y entronque A/S en el extremo noreste de la U.E. C3/C3.

- Suministro de agua potable.

Todos los edificios industriales fienen suministro de agua potable, siendo
FACSA la empresa suministradora concesionaria del servicio. El suministro se
redliza a través de una conduccidn semienterrada de polietileno cuyo
trazado discurre por el vial privado, desde la que se abastece mediante su
correspondiente acometida a cada uno de los edificios e instalaciones
industriales.

La tuberia descrita se abastece a su vez desde la conduccién de alta
presion — tuberia de fiborocemento de 300 mm de didmetro — que discurre
por el Cami de Xamussa.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Imagen n°10. Tuberia de PE abastecimiento agua potable. Derivacién acometida parcelaria.

- Saneamiento y drenqgje.

Existe una Unica red conjunta para el saneamiento y el drenaje del
conjunto de edificios industriales y viales privados existentes en el dmbito de
la U.E. C3/C3. La red estd formada por dos colectores cuyos trazados
discurren a lo largo de cada uno de los viales privados perpendiculares al
Cami de Xamussa.

En el vial privado situado al noreste del dmbito de la actuacién, lindante
con la U.E. C2/C3, el colector de saneamiento se sitUa en un extremo
noreste de su seccion, junto al linde del vial privado con el limite de la U.E.
C2/C3. Alo largo de este linde también existe una cuneta/caz revestida de
hormigdn, que recoge, por escorrentia superficial, las aguas pluviales
recogidas en las cubiertas de los edificios industriales cuyas bajantes vierten
directamente sobre el propio vial, y las aguas pluviales que se recogen
sobre el propio vial. A lo largo de la cuneta existente conexiones de la
misma con el colector enterrado de saneamiento. Este colector enfronca
con el colector de saneamiento cuyo trazado discurre por el Cami de
Xamussa, en el que vierte sus aguas.

En el vial privado situado al suroeste del dmbito de la actuacién, el colector
de saneamiento se sitUa en el extremo suroeste de la seccidn del vial, junto
a un murete de hormigdn que lo delimita. A lo largo del murete existen
imbornales conectados al colector de saneamiento para la evacuacién de
las aguas pluviales que se recogen sobre el propio vial, y de los pluviales
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que se recogen sobre las cubiertas de los edificios industriales a los que el
vial da acceso, cuyas bajantes vierten directamente sobre el propio vial.
Este colector entronca con el colector de saneamiento cuyo frazado
discurre por el Cami de Xamussa, en el que vierte sus aguas.

o
s o
&

5

Imagen n°11. Colector de saneamiento y cuneta. Vial privado noreste.

Imagen n°12. Colector de saneamiento e imbornal.
Vial privado suroeste.
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- Gas.

Por el Cami de Xamussa pasa un ramal de gas natural de la compania Gas
Natural que da servicio a las instalaciones de la mercantil Kartogroup
Espana. S.L.

Lol
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Imagen n°13. Ramal gas Natural.
Cami de Xamussa..

- Alumbrado publico.

No existe una instalacion de alumbrado
pUblico como tal. Existen luminarias sobre
bdculos en fachada de los edificios
industriales del dmbito de la actuacion,
para el alumbrado exterior de las mismas.

- Telecomunicaciones.

Instalacion de telefonia con tendido de
cables sobre fachada de los edificios
industriales del dmbito de la actuaciéon

Imagen n°14. Luminaria con baculo para alumbrado exterior y tendido
de lineas de telefonia sobre fachada de los edificios industriales.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
Sebastidn Prior Fandos, Ingeniero de Caminos.



Borrador del Programa de Actuacion Integrada de la U.E. C3/C3 de nueva | 27
creacioén en suelo urbano del PGOU de Borriana.

Kartogroup Espana, S.L.

REPORTAJE FOTOGRAFICO.

El objeto del presente reportaje fotografico es el de mostrar el estado actual
de la unidad de ejecucion de nueva creacidon en suelo urbano C3/C3
propuesta como dmbito de la actuacién urbanistica.

Las fotografias del reportaje son de fecha 24 de noviembre de 2018 vy
reproducen la visual de un recorrido, en sentido anti horario, por los viales
interiores de fitularidad privada del dmbito, partiendo desde la esquina del
Cami de Xamussa con el vial interior del dmbito que limita con la unidad de
ejecucion C2/C3.

En la siguiente imagen de planta se situan los puntos de toma de las
fotografias.
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Cami de Xamussa esquina con vial privado.
Oficinas de la mercantil Kartogroup Espafia, S.L.

Cami de Xamussa esquina con vial privado.
Instalaciones mercantil Kartogroup Espafia, S.L.

Vial privado. Bascula. Limite con la U.E. C2/C3.
Instalaciones mercantil Kartogroup Espafia, S.L.
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Vial privado. Bascula.
Instalaciones mercantil Kartogroup Espafia, S.L.
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Vial privado. Cuneta. Limite con la U.E. C2/C3.
Antiguas instalaciones ININSA.

Vial privado.
Antiguas instalaciones ININSA.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Vial privado. Esquina noreste del ambito.
Linea eléctrica AT 20 kV. Suministro U.E. C2/C3

A < -

Vial privado. Limite con la U.E. discontinua C3.

Torres LEAT 20 kV. Parcelas U.E. C3 eriales.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto.
Sebastidn Prior Fandos, Ingeniero de Caminos.
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Vial privado. Limite con la U.E. discontinua C3.
Parcelas U.E. C3 eriales.

Limite con la U.E. discontinua C3, pendiente de
desarrollo. Parcelas U.E. C3 eriales.

Vial privado. Limite con la U.E. discontinua C3.
Parcelas U.E. C3 eriales.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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g Vial privado. Parcela 9686401YK4198NO001FR.
= | Erial.

Vial privado. Parcela 9686401YK4198N0001FR.
| Erial.
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1

Vial privado. Parcela 9686401YK4198NO001FR.
Erial.

Vial privado. Antiguas instalaciones de la
mercantil ININSA.

Vial privado. Parcela 9686402YK4198N0001MR.
Campa empresa de transportes.
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Vial privado. Parcela 9686402YK4198N000TMR.
Campa empresa de transportes.

| Vial privado. Antiguas instalaciones ININSA. CT
de Iberdrola. Instalaciones de Kartogroup Esp.

Vial privado. Instalaciones Kartogroup Espafia.
Linea eléctrica AT 20 kV suministro actual.
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Vial privado. Instalaciones Kartogroup Espafia.

Vial privado. Instalaciones Kartogroup Esparia.

D 0241009977050

Cami de Xamussa, esquina con vial privado.
Instalaciones Kartogroup Espafia, S.L.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Cami de Xamussa, linde U.E. discontinua C3.
Instalaciones de Kartogroup Espafia, S.L.

Cami de Xamussa. U.E. discontinua C3. Erial.
Unidad de ejecucion pendiente de desarrollo.
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9.- CONEXION DE LA ACTUACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

Con el dmbito de la actuaciéon propuesto — la unidad de ejecucion de nueva
creacion en suelo urbano C3/C3 -, tras la ejecucion de las obras de
urbanizaciéon quedard garantizada la conexion e integracion del dmbito con
las redes de infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios publicos
existentes en su entorno, dando cumplimiento al articulo 110.c de la LOTUP.

- CONEXION A LA RED VIARIA.

Las viales a ejecutar materializardn la conexion viaria de la nueva
manzana con el Cami de Xamussa y el Carrer d"Osca. Ademds, la
ejecucion del semivial en el linde con la unidad de ejecuciéon C2/C3,
hard posible disponer de un vial de seccidn completa de comunicacion
entre el Carrer d’Osca y el Cami de Xamussa.

- CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento y drenaje (red unitaria) a ejecutar verterd en el
colector de saneamiento existente cuyo trazado discurre por el Cami de
Xamussa. Las conexiones de los nuevos colectores con el existente se
materializardn mediante pozos de registro.

La mercantil concesionaria del servicio, FACSA, emitid un informe de
fecha 5 de marzo de 2018, en contestacion a la solicitud de informacion
inicialmente realizada sobre las caracteristicas del alcantarilado a
instalar en la urbanizacion de un vial en el entforno de las instalaciones
de Kartogroup Espana, S.L. (Se adjunta en el Anexo | de este
documento).

- CONEXION A LA RED DE AGUA POTABLE.

La nueva instalaciéon de suministro de agua potable — anillo en el
perimetro de la manzana -, se conectard con la tuberia existente de
fiborocemento de 300 mm de didmetro que discurre por el Cami de
Xamussa, y con la red mallada existente en la unidad de ejecucion
C2/C3, lindante con el dmbito de la actuacion.

La mercantil concesionaria del servicio, FACSA, emitid un informe de
fecha 5 de marzo de 2018, en contestacion a la solicitud de informacion
inicialmente realizada sobre las caracteristicas de la instalacion de
agua potable a instalar en la urbanizacién de un vial en el entorno de
las instalaciones de Kartogroup Espana, S.L. (Se adjunta en el Anexo | de
este documento).
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- CONEXION DE SUMINISTRO ELECTRICO.

El suministro de energia eléctrica al dmbito de la actuacién propuesto
se realizard desde la misma linea aérea de alta tension de 20 kV que
hoy suministra la energia al conjunto de edificios e instalaciones
industriales existentes.

Esta linea, como ya se ha dicho anteriormente, llega por el oeste hasta
el dmbito de la actuacion, y mediante un entronque aéreo-subterrdneo
(torre existente en el vial privado) pasa a linea subterrdnea hasta el
fransformador de compania existente en la parcela catastral
9587517YK4198N0O001PR. Desde aqui se suministra energia eléctrica en
alta tension hasta los centros de fransformacion de abonado existentes
en las parcelas catastrales 9587509YK4198N0001AR  (CT-PLASTICOS
HNOS.MARCOQO) y 9587510YK4198 NOOOTHR (CT TISCEL, S.A.), y en bagja
tension al resto de parcelas.

Las obras de urbanizacidon contemplardn el traslado del entronque
aéreo-subterrdneo fuera del dmbito de la actuacion, ademds de la
ejecucion de las nuevas lineas subterrdneas de alta y baja tension para
el suministro de energia eléctrica a las parcelas resultantes.

- SUMINISTRO DE GAS NATURAL.

Por el Cami de Xamussa pasa un ramal de gas de la compania Gas
Natural que da servicio en la actualidad a las instalaciones de la
mercantil Kartogroup Espana. S.L. La nueva instalacion de gas — anillo en
el perimetro de la manzana - se conectard a este ramal.

- CONEXION A LA RED DE TELECOMUNICACIONES.

En la actualidad existe una instalacion aérea de telefonia en el dmbito
de la actuacidn propuesto que da servicio a todos los edificios e
instalaciones industriales existentes.

Con las obras de urbanizacion esta instalacion aérea se sustituird por
una instalacion de telecomunicaciones enterrada, con todos los
elementos propios de una instalacion de esta naturaleza.
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10.- ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION

Todo programa

de actuacion integrada comprende dos documentos:

alternativa técnica y proposicion juridico-econdmica. La proposicion juridico-
econdémica, en el caso de gestion indirecta del programa, se formalizard en
una memoria y en un convenio urbanistico, y contendrd, conforme al articulo
111.4.a de la LOTUP:

“a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos
constitutivos de las cargas de la actuacidn y su coste maximo total, segdn
los conceptos enunciados en el articulo 144 de esta ley, desglosando
para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globa-
les maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de
ferreno originario y por unidad de aprovechamiento.”

El articulo 144. Cargas de urbanizaciéon del programa de actuacion integrada

de la LOTUP dice:

“1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los
efectos de esta ley:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los
objetivos legales del programa de actuacion integrada enunciados en el
articulo 110 de esta ley.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccién de obra
necesarios con el fin antes indicado.

c) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un
porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren
en el programa de actuacidon integrada, que incluyen sus gastos
generales y financieros, relativos a:

1.° El mantenimiento y conservacién de la urbanizacién durante el
periodo que corresponda hasta su recepcion por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la
tramitaciéon de las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.° Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa
de actuacion integrada, a cuenta de empresas o profesionales
independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y
recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor
objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un
porcentaje, de hasta el diez por cien, del valor de los conceptos referidos
en los apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, las
siguientes:
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a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones,
plantaciones y sembrados que, en ejecucion del programa de actuacion
integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la
administracién; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades,
resolucién de arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacién que ya
hayan sufragado y sean Utiles a la actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan
derecho conforme a la legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor
de la administracion o el reintegro que proceda a favor de oftras
actuaciones conforme al articulo 146 de esta ley.

En el momento del procedimiento de tramitacion del programa de actuacion
infegrada que corresponda - momento de la presentacidon de las
proposiciones juridico-econdmicas —, se procederd a la estimacion de cada
uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actuacion,
no obstante, se procede ahora a estimar el coste de las obras de urbanizacion
para conocimiento de la administraciéon y del promotor.

10.1. ESTMACION DEL COSTE DE LAS OBRAS PROGRAMADAS.

En el caso que nos ocupa, siendo este documento un borrador de programa
para solicitar el inicio de la tramitacion de un programa de actuacion
integrada en cumplimiento del articulo 50 de la LOTUP, nos enconframos en
una fase previa a la redaccion del Proyecto de Urbanizacién que formard
parte de la Alternativa Técnica del programa de actuacioén integrada. Por lo
gue sdlo es posible, en este momento, realizar una estimacién del coste de las
obras de urbanizacion. Para ello se recurre al método del Modulo de
urbanizacion de viales del Instituto Valenciano de la Edificacion.

El médulo de urbanizacion es un instrumento para determinar el coste de
gjecucion de las actuaciones mds habituales en entornos urbanos,
cumpliendo con los requisitos normativos y con los necesarios y suficientes
niveles de calidad de los acabados.

El Modulo de urbanizacion de viales para los elementos y caracteristica de los
mismos que a continuacion se describen,
- Firmes.

Vial para tréfico pesado de categoria T41 sobre cualquier tipo de suelo
subyacente, incluida la formacién de la explanada, el cimiento de firme y la
capa de rodadura, sin incluir los desmontes ni la formacién del cajeado.

- Pavimentos peatonales.
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Pavimento peatonal ejecutado sobre suelo con CBR>5, incluida la formacion
de la base de pavimentacién, el embaldosado, la ejecucidn de pasos
peatonales accesibles con rebaje y acabados con baldosas podotdctiles y
encintados realizados con bordillo y rigolas sobre lecho de hormigdn, sin incluir
la excavacion.

- Red de alcantarillado.

Red de alcantarillado unitaria compuesta por pozos de registro sobre solera de
hormigon, red de colectores de hasta 600mm de didmetro, imbornales,
arguetas domiciliarias y su conexion a la red, incluida la excavacién de pozos y
zanjas en tierras y rellenos.

- Alumbrado publico

Instalacion de 2 lineas de alumbrado publico comprendiendo cada una de
ellas: 2 tubos de PVC de 90mm de didmetro; 4 conductores de 10mm2, 2
conductores de 2.5mm2 y un cable de tierra RV 0.6/1KV de 1x16mm2; el
montaje e instalacidon del nimero y disposicion de farolas necesarias para
cumplir con los requisitos de seguridad vy visibilidad vigentes, incluidas
luminarias, l[dmparas tipo LED, la cimentacién del bdaculo, el registro para la
conexién y la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

- Red de baja y media tensiéon

Instalacion de dos lineas de baja y media tensién bajo acera comprendiendo
cada una de ellas: 6 tubos de PYC de 160mm de didmetro y un cuatritubo,
testigo cerdmico o placa normalizada de PVC, cinta atencién cable; 2 circuitos
de baja tension compuestas por cuatro conductores unipolares con
aislamiento RV 0.6/1 kV de polietileno reticulado, cubierta de PVC y conductor
de aluminio de 3x240+1x150mm2 de seccidn; 2 circuitos de media tensién
compuestas por tres conductores unipolares con aislamiento 12/20 kV de
polietileno reticulado y conductor de aluminio de 3x400mm2 de seccidn;
incluidas arquetas, la excavacion y el relleno con arena de zanjas apisonada
en cualquier tipo de terreno.

- Abastecimiento de agua.

Instalacion de dos conducciones de polietileno de alta densidad banda azul,
incluidas piezas especiales, acometidas parcelarias, arquetas, la excavaciéon y
el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

- Distribucion de gas

Instalacion de dos conducciones de gas compuestas por un tubo de PVC,
incluidas arquetas, la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de
terreno.

- Telecomunicaciones

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Instalacion de dos lineas de telecomunicaciones compuestas cada una de
ellas por 4 tubos de PVC de 63mm de didmetro, incluidas arquetas, la
excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

es de 2.035,03 €/m en el caso de un vial de 20 metros de seccidon fransversal, y
de 1.607,76 €/m en el caso de un vial de 15 metros de seccidn transversal.

ESTIMACION DEL COSTE DE LA OBRA DE URBANIZACION

N° TIPO DE VIAL LONGITUD MODULO COSTE
1 Semivial (Vial 20 m) - linde UE C2/C3 29500m  1.017,.52€/m 300.168,40 €
2 Semivial (Vial 20 m) - linde UE C3 97,70 m 1.017,52 €/m 98.699.,44 €
3  Vial de 20 m - linde SNU 310,00m  2.035,03€/m 630.859,30 €
4 Semivial (Vial 15 m) — Cami Xamussa 83,00 803,88 €/m 66.722,04 €

Total coste estimado de las obras de urbanizacion 1.096.449,18 €

Serd cuando se redacte el Proyecto de Urbanizacién cuando se conozca el
importe del coste de las obras de urbanizaciéon de acuerdo con la valoracion
de proyecto.

11.- PLAZOS DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

En cuanto a los plazos de ejecucion de la actuacién urbanistica distinguiremos
enfre los plazos propios de la tramitacidon, aprobacion y finalizacion del
programa de actuacion integrada, y el plazo de ejecucion de la obra de
urbanizaciéon definida por el Proyecto de Urbanizacion.

Los plazos de framitaciéon, aprobacion y finalizacion del programa de
actuacion integrada serdn aquellos que fija la propia LOTUP para las sucesivas
fases de framitacion del programa, desde el inicio de la misma, con la solicitud
de inicio de la tramitacién de acuerdo con el articulo 50 de la LOTUP, hasta la
finalizacion normal del programa, conforme al articulo 160 y siguientes de la
LOTUP.

En cuanto al plazo de ejecucion de las obras de urbanizaciéon se estima un
plazo de un ano. Si bien esta estimaciéon se revisard cuando se redacte el
Proyecto de Urbanizacion.

En todo caso, el plazo para la ejecucion de un programa de actuacion
integrada no serd superior a cinco anos, conforme al articulo 109.5 de la
LOTUP.
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12.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Con el objeto de identificar las parcelas afectadas por el dmbito de la
actuacion propuesto, tanto aquellas cuya superficie estd en su totalidad
dentro del dmbito de la actuacidon como las que lo estdn parcialmente, se ha
recurrido inicialmente a la informacion catastral de la sede electrénica de la
Direccion General del Catastro del Ministerio de Hacienda.

Se ha localizado sobre el plano de parcelas catastrales el dmbito de la
actuacion y se ha delimitado el mismo sobre dicho plano. Se reproduce a
continuaciéon una imagen del parcelario con la delimitacion del dmbito.

- \5/ @/—
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Imagen n°15. Delimitacion del &mbito sobre el plano
de parcelas catastrales.
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Como se ve en la imagen anterior, la Direcciéon General del Catastro considera
como viario publico el vial perimetral a la manzana formada por el conjunto
de edificios industriales existentes en el dmbito. Esta consideracion no es
correcta al ser éste un vial privado que discurre por el interior de las parcelas
privadas a las que da acceso, a excepcion de las superficies del Cami de
Xamussa y del camino de acceso a las propiedades del “Bou Roig”, que
quedan dentro del dmbito de la actuacion.

Estos viales de fitularidad privada son los que aparecen grafiados en el plano
parcelario con el nombre de CAMINO POLIGONO.

Tampoco recoge el plano del parcelario catastral la existencia de:

- una bdscula para el pesaje de vehiculos pesados con una pequena
edificacién sobre una parcela de titularidad privada.

- una franja de suelo privado lindante con el limite de la unidad de
ejecucion C2/C3. Esta franja de suelo, formada por cuatro parcelas
catastrales, recorre todo el limite del dmbito propuesto que linda con la
U.E. C2/C3.

Se reproducen a continuacion unas fotografias de fecha 24 de noviembre de
2018 donde grdficamente se exponen los aspectos antes manifestados.

Imagen n°16. Fotografia tomada desde el Cami de Xamussa en la esquina sureste del
ambito de la actuacion. En primer plano fachada lateral de las instalaciones de la mercantil
Kartogroup Espafia, S.L. y vial privado. CAMINO POLIGONO en el plano catastral.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
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Imagen n°17. En primer plano bascula y caseta de bascula.

De izquierda a derecha en la imagen: Instalaciones de la mercantil Kartogroup Espafia, S.L.,
vial privado, bascula y caseta, y semivial de la unidad de ejecucion C2/C3.

Imagen n°18. Franja de suelo a lo largo de todo el limite del &mbito propuesto con la unidad
de ejecucion C2/C3.
De izquierda a derecha en la imagen: Antiguas instalaciones de la mercantil ININSA, vial

privado, cuneta/caz para recogida de pluviales, murete de hormigén limite del vial privado,
franja de suelo privado y semivial de la unidad de ejecucién C2/C3.
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La informacion catastral disponible a dia de hoy en la Sede Electronica del
Catastro en relacion con las parcelas afectadas por la actuacidon urbanistica
no se ajusta a la realidad. Esta circunstancia justifica la necesidad de incluir en
el Documento n°2. PLANOS de este borrador de programa de actuacion
integrada, ademds del Plano n° ...., AMBITO DE LA ACTUACION, PARCELAS
CATASTRALES, el Plano n° ..., AMBITO DE LA ACTUACION, ESTRUCTURA DE
PROPIEDAD. En este Ultimo plano se recogen todas las parcelas afectadas por
el dmbito propuesto de la actuacion urbanistica, con la informacion asociada
a las mismas: referencias catastrales, nUmeros de finca registral y superficies.

Se reproduce a continuacién una imagen parcial del Plano n° ..... AMBITO DE
LA ACTUACION ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Imagen n°19. Imagen parcial del Planon® .... g
AMBITO DE LA ACTUACION ESTRUCTURA DE PROPIEDAD. o Ny,
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En la siguiente tabla se enumeran las parcelas afectadas, con su nUmero de
referencia catastral (para las que la fienen), su nimero de finca registral y el
nombre de sus propietarios (los que se conocen).

Ne REFERENCIA CATASTRAL R'\IIEOGFllsl#CR::L PROPIETARIO
1 9587506YK4198N0001UR 51.651 Kartogroup Espana, S.L.
2 9587511YK4198N000TWR 39.792 Kartogroup Espana, S.L.
40.848
3 9587505YK4198N0O001ZR 40.883 SOLONZA 2000, S.L.
4 9587504YK4198N0001SR 39.793 SOLONZA 2000, S.L.
5 9587503YK4198N0O001ER 39.794 José Feliu Felis
6 9587502YK4198N0001JR 39.795 Virginia Felis Cubells y otros.
7 9587516YK4198N0O00TQR 42.456 Juan Fco. Elvira Prieto
8  9587501YK4198NO00TIR e Juan Manuel Piquer Vicent
9 9587513YK4198NO001BR 39.799 Bankia
10 9587509YK4198N0001T AR 39.799 Bankia
11 9587508YK4198NO00TWR 39.798 Juan Luis Franch Palomar
12 9587515YK4198N0001GR 41.219 Juan Luis Franch Palomar
13 9587514YK4198N0001YR 41.220 José Pascual Nebot
14 9587507YK4198N0O00THR 39.797 SOLONZA 2000, S.L.
15 9587512YK4198N0O001TAR 45.917 SOLONZA 2000, S.L.
16 9587510YK4198NOO0THR 51.651 Kartogroup Espana, S.L.
17 9587517YK4198NO001PR 39.802 Transformador de compania
18 9686403YK4198N0001OR 51.863 Kartogroup Espana, S.L.
19 9686402YK4198N0O00TMR - Franch Lavall, C.B.
20 9686401YK4198N0O00TFR -
21 9390912YK4199S0001BY -
22 93920913YK4199S0001YY -
23 - (Camino poligono) 39.803 Relacién de propietarios en tabla siguiente.
24 -~ (Bdscula) 39.800 Kasrtogroup Espana, S.L., ININSA y ofros.
25 Poligono 18 Parcela 60 (*) 21.815 Kartogroup Espana, S.L.
26 Poligono 18 Parcela 62 (*) 21.819 Kartogroup Espana, S.L.
27 Poligono 18 Parcela 59 (*) 6.793 Kartogroup Espana, S.L.
Tiscel, S.A. (CIF A12204731),
28 Poligono 18 Parcela 39 (*) 27.815 Kartogroup Espana, S.L. (CIF B09244087) y

Urbanizadora del Suelo, S.A. (CIF a12450375)

(*). Datos de numeros de poligono y parcela de anterior/antiguo plano catastral.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto.
Sebastidn Prior Fandos, ingeniero de Caminos.

Diciembre de 2018.

47



Borrador del Programa de Actuacion Integrada de la U.E. C3/C3 de nueva | 48
creacioén en suelo urbano del PGOU de Borriana.
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En la siguiente tabla se recoge la relacion de propietarios de la finca registral
numero 39.803 con su cuota de participacion. La finca registral nUmero 39.803
es la finca sobre la que estd el vial privado que en la actualidad da acceso a
las parcelas afectadas por el dmbito de la actuacidén y que la Direccidon
General del Catastro denomina “CAMINO POLIGONO” en el plano del

parcelario catastral.

RELACION DE PROPIETARIOS PARCELA “CAMINO POLIGONO” - N° FINCA REGISTRAL 39.803

N°  PROPIETARIO CUQOTA PROINDIVISO PORCENTAJE
1 Kartogroup Espana, S.L. 22/56 39,285%
2 SOLONZA 2000, S.L. 8/56 14,286%
3 Juan Manuel Piquer Vicent 6/56 10,714%
4 Bankia 6/56 10,714%
5 Juan Luis Franch Palomar 3/56 5.357%
6  José Feliu Felis 2/56 3.571%
7 Virginia Felis Cubells y otros. 3/112 2,679%
8  Juan Fco. Elvira Prieto 3/112 2,679%
9  José Pascual Nebot 1/56 1,786%
10  Bagu, S.L. 4/56 7.143%
11 ICSA, Industria Conservera, S.A. 1/56 1,786%

(Fuente: Informacion facilitada por la mercantil Kartogroup Espana, S.L. y por
Juan Manuel Piquer Vicent.)

En Borriana, a 3 de diciembre de 2018.
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DOC.2.- PLANOS.

0. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
PROPUESTA DEL AMBITO DE ACTUACION.

—_

2. SUPERPOSICION PLANO CATASTRAL.

3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

4. PLANTA DE VIALES SOBRE ORTOFOTO.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.

Sebastidn Prior Fandos, ingeniero de Caminos.



AP-7

- N-340
Onda
L]
Parc Natural Betxie Villarreal/
de la Serra Vila-Real
d'Espada
Les » lana
®Eslida Algueries
Villavieja
La Vall
: Mar
[
d'Uix6 s Mediterraneo
Moncofar
Chilches
N-340 Imenara
AP-T

BORRADOR DEL:

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA U.E. C3/C3

PROMOTOR

KARTOGROUP ESPANA S.L.

SITUACION

CALLE XAMUSSA S/N. BURRIANA

PLANO

EMPLAZAMIENTO

SITUACION .. DICIEMBRE 2018

ESCALA

00

1/5000

PLANO N°

ARQUITECTO

INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

VICTOR ALCANIZ AYALA
SEBASTIAN PRIOR FANDOS




* CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD C3/C3

SUPERFICIES (m?)

SUPERFICIE TOTAL (m?) 36.086,21
SUPERFICIE NETA (m?) 25.443,62
EDIFICABILIDAD (m2t)
IND.1 12.392,53
IND.3 9.705,01
EQUIPAMIENTOS (m?)

RED VIARIA (RV) 10.638,03

(SNU-RC.1

NOTA: Plano basado en el plano de "ESTRUCTURA | ALINEACIO DEL SOL URBA" de la Serie D, de juny de 2016, del vigent PGOU para la
definicion del ambito de la actuacion.
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N® LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL USO PRINCIPAL CONS?RTJ%CIC')N
1 CNO. XAMUSSA, 8. 9587 506YK4198NOC0TUR Inclustricl 1995
2 CNO. POLIGONQ, 1(A]. 9587511YK4198N000TWR Indlustricl 1974
3 CNO. POLIGONO, 2. 9587505YK4198M0001ZR Inclustricl 1974
4 CNO. POLIGONO, 3. 9587504YK4198N0001SR Inclustrici 1974
5 CNO. POLIGONO, 4. 9587503YK4198NO00TER Inclustrici 1974
6 CNO. POLIGONO, 5. 9587502YK4198N0001JR Inclustrici 1974
& CNO. POLIGONQ, 5(A). 9587516YK4198ND001 QR Indlustricl 1974
8 CNO. POLIGONO, é. 9587 501YK4198NO00TIR Inclustrici 1974
9 CNO. POLIGONQ, 9(A]. 9587513YK4198N0O00TBR Industricl 1993
10 CNO. POLIGONO, $. 9587509 YK4198NO00T AR Industrici 1974
11 CNO. POLIGONQ, 10. 9587 508YK4198N000TWR Indlustricl 1974
12 CNO. POLIGONO, 11(B). 9587515YK4198NO001GR Industrici 1974
13 CNO. POUGONO, 11(A]. 9587514YK4198NO00TYR Inclustrici 1974
14 CNO. POLIGONQ, 11. 9587507 YK4198NO00THR Indlustricl 1974
15 CNO. POLGONO, 8(A). 9587512YK4198N0O00TAR Indlustrici 1990
16 CNO. POLUGONQ, 12[D). 9587510YK4198NO00THR Indlustricl 1974
17 CNO. POUGONO, 12(A). 9587517YK4198NO00TPR Industricl 1998
18 CNO. POLIGONQ, 37. 9686403YK4198N0O001OR Industricl 1990
12 CNO. POLIGONO, 36. 9686402YK4198NOCOTMR Suelo sin edificar -
20 CNO. POLIGONQ, 35. 9686401YK4198NO00TFR Suelo sin edificar -
21 CNO. POLIGONQ, 20. 9390912YK419950001BY Suelo sin edificar -
=2 CNO. POLIGONQ, 21. 9390913YK419950001YY Suelo sin edificar -

Informacién catastral. Fuente: Direccidén General del Catastro. Ministerio de Hacienda.
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SNU-RC.1

BORRADOR DEL:

N2 FINCA
REGISTRAL

N REFERENCIA CATASTRAL

SUPERICIE (m?)

PROPIETARIO

1 9587506YK4198NO00TUR 51.651 7.623,65 m? Kartogroup Espana. S.L.
2 9587511YKA198NO00TWR igggg 660,53 m? Kartogroup Espana, S.L.
3 9587505YK4198N0O00TZR 40.883 971,20 m? SOLONZA 2000, S.L.
4 9587504YK4198NOCO1SR 39.793 122341 m? SOLONZA 2000, S.L.
5 9587503YK4198NOOOTER 39.794 551.27 m? José Feliu Felis
6 9587502YK4198N0001JR 39.795 562,02 m? Virginia Felis Cubells y otros.
7 9587516YKA198N0001QR 42.456 540,00 m? Juan Fco. Elvira Prieto
8 9587501YK4198N0O001IR 38(7)23 2.135,76 m? Juan Manuel Piquer Vicent
Q 9587513YK4198NOD0TBR 39.799 516,12 m? Bankia
10 9587509YK4198NOC0OTAR 39.799 1.289.14 m? Bankia
11 9587508YK4198NO00TWR 39.798 540,00 m? Juan Luis Franch Palomar
12 9587515YK4198NO001GR 41.219 358,95 m? Juan Luis Franch Palomar
13 9587514YK4198N0O0CTYR 41.220 444,72 m? José Pascual Nebot
14 9587507YK4198NO00THR 39.797 460.42 m? SOLONZA 2000, S.L.
15 9587512YK4198N0001 AR 45.917 1.485,28 m? SOLONZA 2000, S.L.
16 9587510YK4198NOOOTHR 51.651 68,06 m? Kartogroup Espana, S.L.
17 9587517YK4198N000TPR 39.802 63,556 m? Transformador de compania
18 9686403YK4198NOOOTOR 51.863 2.908.52 m2 Kartogroup Espana. S.L.
19 9686402YK4198NO00TMR 147701 m? Franch Lavall, C.B.
20 9686401YK4198NO00TFR 1.649,28 m?2
21 9390912YK4199500018Y 6,59 m2
22 9390913YK419950001YY 13.81 m?
23 — (Camino poligono) 39.803 8.572,48 m? Relacion de propietarios en tabla siguiente.
24 -- (Bascula) 39.800 164,22 m? Kasrtogroup Espana, S.L.. ININSA y otros.
25  Poligono 18 Parcela 60 (*) 21.815 22,60 m? Kartogroup Espana., S.L.
26 Poligono 18 Parcela 62 (*) 21.819 26,40 m? Karfogroup Espana. S.L.
27  Poligono 18 Parcela 59 (*) 6.793 489,568 m? Kartogroup Espana, S.L.
Tiscel, S.A. (CIF A12204731),
28  Poligono 18 Parcela 39 () 27.815 352,12 m? ﬁfggrﬁ;g‘ézgg‘;?géﬁi; (SC/'_\F (Bg?f‘l“om Y
a12450375)
Camino acceso propiedades “"Bou Roig” 563,34 m?
Cami de Xamussa 346,18 m?
SUPERFICIE TOTAL U.E. C3/C3 36.086,21 m?

(*). Datos de nimeros de poligono y parcela de anterior/antiguo plano catastral.

RELACION DE PROPIETARIOS PARCELA “CAMINO POLIGONO” - N FINCA REGISTRAL 39.803

Ne PROPIETARIO CUOTA PROINDIVISO PORCENTAJE
1 Kartogroup Espana, S.L. 22/56 39.285%
2 SOLONZA 2000, S.L. 8/56 14,286%
3 Juan Manuel Piquer Vicent 6/56 10,714%
4 Bankia 6/56 10,714%
5 Juan Luis Franch Palomar 3/56 5357%
6 José Feliu Felis 2/56 3571%
7 Virginia Felis Cubells y ofros. 3/112 2,679%
8 Juan Fco. Elvira Prieto 3/112 2,679%
Q José Pascual Nebot 1/56 1,786%
10 Bagu, S.L. 4/56 7,143%
11 ICSA, Industria Conservera, S.A. 1/56 1,786%

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA U.E. C3/C3

PROMOTOR

SITUACION

PLANO

ESCALA

ARQUITECTO

INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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Borrador del Programa de Actuacioén Integrada de la U.E. C3/C3 de nueva
creacioén en suelo urbano del PGOU de Borriana.

Kartogroup Espana, S.L.

ANEXO |

1. INFORME FACSA SANEAMIENTO.
2. INFORME FACSA ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE.

Victor Alcaniz Ayala. Arquitecto. Diciembre de 2018.
Sebastidn Prior Fandos, ingeniero de Caminos.
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ciclo integral del agua MAGNIFIC AJUNTAMENT DE BURRIANA

SERVE! MUNICIPAL D'AIGUA POTABLE | CLAVEGUERAM
SERVICIO MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

VINT-I-NOU ARQUITECTURA
HECTOR LOZANO POYATOS

AV/ JAUIME CHICHARRO, 4, LOCAL C
12530 BURRIANA

Informe sobre urbanizacion C/ Betxi de Burriana

En relacién a su solicitud, sobre las caracteristicas del alcantarillado a instalar en la urbanizacién de
un vial, en el entorno de Kartogroup de Burriana, informarle:

1) Que en el nuevo vial se debera instalar un nuevo colector unitario de 400 mm de diametro,
para la recogida de las residuales y las aguas pluviales. En el Anexo 1, se adjunta esquema
con el disefio de la red propuesta.

2) Que la nueva canalizacion, se deberé conectar al pozo existente en la interseccion del Cami
Xamussa con el vial a urbanizar. Este pozo est4 identificado en el Anexo 1, con el nimero de
referencia 2582. Resaltar que la generatriz inferior del pozo, se encuentra a unos 180 cm de
profundidad.

3) Que se deberan construir un pozo de registro de cabecera al inicio de la red, y pozos
intermedios cada 50 metros.

4) Que cada parcela, que resulte del desarrollo de la reparcelacion, debera disponer de
acometida independiente, registrada en el interior de la propiedad privada y conectada
preferiblemente a pozo de registro.

5) Que tanto las acometidas a parcelas, con las de los imbornales, se enlazaran con el colector
general, mediante tuberias de 200 mm de diametro.

6) Que los imbornales a instalar, seran los que resulten necesarios para evacuar correctamente
el agua supetficial. Como minimo, se instalaran los grafiados en el Anexo 1.

7) Que las caracteristicas de los materiales a emplear, se detallan en el Anexo 2. Resaltar, que
las tuberias a instalar, deberan estar fabricadas en polietileno de alta densidad, de doble
pared, interior liso de color blanco y exterior corrugado de color negro.

Es todo cuanto debo comunicarle para su conocimiento y efectos, quedando a su disposicion a fin
de clarificar cualquier otra aclaracién que a dicho respecto precisara.

En Burriana, a 5 de mayzo de 2018

Documentacién adjunta: \

e Anexo 1: Esquema de red propuesta
e Anexo 2 Materiales y calidades minimas

Plaza de la Mercé n® 6 - 12530 - Burriana (CASTELLON) - Tel.: 964 512 800 - Fax 964 591 964
www.facsa.com/burriana - burriana@facsa.com

Gaimeno:

servicios
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Titulo: Informe previo sobre la red de agua potable en la urbanizacion de
vial frente a Kartogroup

Solicitante: Ayuntamiento de Burriana

Autor:
Rafael Lahuerta Sanchez Facsa Aguas Potables Burriana
Ingeniero Técnico Plaza de a Mercé, 6, Burriana
Jefe del Servicio Municipal 12530 Castelldn
rlahuerta@facsa.com Tel y Fax: 964 512 800
Burriana@facsa.com
Recibido por:
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1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto de este informe es el de proponer una solucién al disefio de la red de aguas
potables para la nueva actuacion. Se ha trazado un esquema de la red a instalar, en
el que, ademas del trazado, se indican los diametros de las conducciones, los

accesorios principales y las conexiones con la red actual, existente o en proyecto.

Asi mismo a lo largo del informe se define las especificaciones minimas que deben
cumplir las obras que vayan a ser recepcionadas por FACSA como concesionario del
Servicio Municipal de Aguas Potables, con objeto de garantizar su compatibilidad con

el sistema de abastecimiento ya existente, y asegurar la correcta prestacion del

servicio a los usuarios.

En el presente documento se realiza una descripcion basica de las directrices
generales a seguir, y que seran completadas por FACSA para cada obra concreta,
dependiendo del tipo y complejidad. Por este motivo, todas las actuaciones a realizar
requeriran por parte del promotor de un estudio especifico para su perfecta definicion,
de acuerdo con estas directrices y otras recibidas de FACSA. Finalmente, dicho

estudio, donde se definan en detalle las obras, debera ser aprobado por FACSA.
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2.- DISENO DE LA RED

e Red existente en la zona afectada por la urbanizacion.

La mitad del vial que se pretende urbanizar, dispone de una tuberia de polietileno de

200 mm, alojada en la acera.

Resaltar, que por el Cami Xamusa, discurre una tuberia de la red en alta, de

fibrocemento de 300 mm.

e Disefio de la nueva red.

1. En el nuevo tramo a urbanizar se instalara una tuberia de polietileno DN-110. La
nueva tuberia ira alojada en acera y discurrira a lo largo del nuevo vial hasta el limite
de la nueva urbanizacién. Para dar servicio a la nueva red se realizardn dos

conexiones a la red existente.

2. Se deberan instalar los elementos grafiados en el anexo IV.

3. En la zona a urbanizar, existen viviendas con suministro. En estos casos, se deberd

seguir segun lo indicado en el apartado 3 del presente informe.

4. Se debera eliminar en origen, la actual tuberia que abastece en precario a la zona a

urbanizar.

5. No existira red publica por viales de propiedad privada.
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