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Magnific Ajuntament de Burriana

Seccion Il
Negociado de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
EXPTE. GESTIONA 9615/2016 UE C-2.3

Comunico a Ud., que el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada en fecha 2 de marzo
de 2017 adopto el siguiente acuerdo:

“5.- RESOLUCION, EN SU CASO, DEL CONTRATO DE PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION C-2.3 DEL PLAN GENERAL DE
BORRIANA, RESCINDIENDO LA ADJUDICACION DE LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR DEL MISMO A LA MERCANTIL EXCLUSIVAS ESTELLER, SL (Area II.
Neg. Urbanismo) (Expte. G9615/2016)

“Habida cuenta de las actuaciones obrantes en el expediente tramitado para la ejecucion
del Programa de Actuacion Integrada de desarrollo de la Unidad de Ejecucién C-2.3 de
suelo urbano del Plan General de Burriana.

Teniendo en cuenta los siguientes ANTECEDENTES:

Primero.- En sesion celebrada el 6 de febrero de 2012 este Ayuntamiento Pleno acordé la
aprobacion del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucién C-2.3 del suelo urbano Plan General de Burriana, delimitado al Norte, por suelo
urbano consolidado recayente al Cami Fondo; al Sur, por el limite de las Unidades de
Ejecucion C-2C-3 y C-3A; al Este, por la C/ Osca; y al Oeste, por suelo urbano consolidado
recayente a la Avenida Jaime |. Conformaron la alternativa técnica del citado Programa un
Plan de Reforma Interior y un Proyecto de Urbanizacién, que quedaron igualmente
aprobados (BOP nim. 70, de 12 de junio de 2012 y DOGV num. 6800, de 20 de junio de
2012).

Dicho acuerdo plenario adjudicé la condicion de urbanizador para el despliegue y la
ejecucion del citado Programa a la mercantil Exclusivas Esteller, SL, con CIF B-12.361.440
y domicilio a efecto de notificaciones en Cami Fondo nim. 4 de Burriana; formalizandose
el contrato el 1 de junio de 2012.

El Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién C-2.3 se
inscribié en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, segun resolucion del
Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon de 6 de junio de 2012.

Segundo.- Con la firma del contrato para el despliegue y ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada, Exclusivas Esteller, SL asumi6 el cumplimiento de los siguientes
plazos (Estipulacién 4?):

“a) El inicio del procedimiento de publica concurrencia para la seleccion del empresario
constructor tendra lugar en el plazo de un mes desde la formalizacién del presente
contrato.

b) El Urbanizador remitira las comunicaciones para la eleccion de modalidad de
retribucion a las que hace referencia el articulo 166 LUV en el plazo de un mes, desde
la firma del contrato con el empresario constructor.

c) El Urbanizador presentara el Proyecto de Reparcelacion en el Ayuntamiento en el
plazo de tres meses, desde la finalizacion del plazo para la opcién por modalidad de
retribucion. A tal efecto, el Urbanizador presentara junto con el instrumento
reparcelatorio la acreditacién justificativa de la practica de las comunicaciones
reguladas exigibles.
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d) La presentacion de los textos refundidos correspondientes al Proyecto de
Reparcelacion se producira en el plazo de dos meses desde la notificacion del Decreto
en el que se le indiquen las rectificaciones a introducir, en su caso.

e) El inicio de las obras de urbanizacion se producira en el plazo de 3 meses desde la
firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion y previa acreditacion del
pago a los acreedores netos de la cuenta de liquidacion provisional o su consignacion
en la Tesoreria municipal.

No obstante, si hubiera constancia expresa de denegacion de entrada en propiedad
privada, que obligue a la solicitud de autorizacion judicial, este plazo podra posponerse
a la inscripcioén del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad, en aras a
la obtencion de la preceptiva autorizacion judicial.

f) El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion se fija en seis meses, a contar
desde la firma del acta de replanteo de las obras. La finalizacion se acreditara mediante
el certificado final de obras expedido por el director facultativo.

g) El plazo para la edificacion de los solares resultantes se fija en dos afios.”

Tercero.- Por Decreto de 16 de enero de 2013 la Alcaldia Presidencia ratificé la propuesta
efectuada por Exclusivas Esteller, SL, de adjudicacion de la condicién de empresario
constructor para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion
C-2.3 a favor de la mercantil ACTIA INICIATIVAS, SL. El contrato de ejecucion de la obra
civil entre el urbanizador y el empresario constructor se suscribié 14 de febrero de 2013.

Cuarto.- Mediante oficio de 14 de febrero de 2014 la Alcaldia Presidencia requirié a
Exclusivas Esteller, SL y le concedié un plazo para que justificara su inactividad en la
gestion del Programa de Actuacion Integrada de la UE C-2.3 y acreditara el inicio de la
tramitacion del Proyecto de Reparcelacion. En fecha 28 de febrero de 2014 (RE 3040)
Exclusivas Esteller, SL solicité la suspension temporal parcial del Programa.

Quinto.- El Decreto de la Alcaldia n.° 2015-1449, de 26 de mayo de 2015, declaré la
caducidad y ordend el archivo de las actuaciones obrantes en el procedimiento de
suspension temporal de ejecucién del Programa de Actuacioén Integrada de desarrollo de la
Unidad de Ejecucién C-2.3 (Expte. G-1785/2015), tramitado de acuerdo con la posibilidad
recogida en la disposicién transitoria primera del Decreto-Ley 2/2011, de 4 de noviembre,
del Consell, de medidas urgentes de impulso a la implantacion de actuaciones territoriales
estratégicas.

Sexto.- Ante la inactividad injustificada de la mercantil urbanizadora, mediante oficio de 3
de marzo de 2016 -notificado a Exclusivas Esteller, SL el 7 de abril de 2016- la Alcaldia
Presidencia requiri6 nuevamente a Exclusivas Esteller, SL para que procediera al
cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

En fecha 19 de abril de 2016 (RE 5380) D. Vicente-Manuel Esteller Robres, en
representacion de Exclusivas Esteller, SL, presentd un escrito solicitando la resolucion del
Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion C-3.2 de
forma pactada y por mutuo acuerdo, con devoluciéon de las garantias de promocion
prestadas, habida cuenta que “por circunstancias economicas de este urbanizador, el
programa ha devenido inejecutable”.

Séptimo.- El Ayuntamiento Pleno, en acuerdo adoptado el 1 de septiembre de 2016,
desestimo6 dicha solicitud del 19 de abril de 2016 (RE 5380) de resolucion del PAI de la UE
C-2.3 de forma pactada y por mutuo acuerdo, toda vez que queda acreditado en el
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expediente la concurrencia de otra causa de resolucién que es imputable al contratista.
Dicho acuerdo asimismo resolvié incoar el procedimiento de resolucion contractual de la
condiciébn de agente urbanizador a la mercantil Exclusivas Esteller, SL, con CIF
B-12361440, motivado por la inactividad y consiguiente demora en el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, concediendo un periodo de audiencia a la mercantil
urbanizadora, a las entidades avalistas, al empresario constructor y a los titulares de
terrenos en la actuacion.

En fecha 7 de octubre de 2016 (RE 14152, de 10 de octubre) D. Raul Gregori Romero, en
representacion de la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad Valenciana, con
CIF v46168308, formuld alegaciones como entidad avalista, referentes a defectos de
forma del procedimiento por falta de notificacién de los informes obrantes en el expediente.

El 17 de octubre de 2016 (RE 14438), D. Vicente-Manuel Esteller Robres, en
representacion de la mercantil Exclusivas Esteller, SL, presentd un escrito de alegaciones
en el que manifiesta su oposicién al acuerdo de inicio del procedimiento de rescision de la
condicién de urbanizador por incumplimiento, y defiende la procedencia de resolver el
Programa de mutuo acuerdo, por imposibilidad sobrevenida de cumplir los plazos del
Convenio.

Asimismo, la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad Valenciana y Exclusivas
Esteller, SL formularon en fechas 28 de octubre de 2016 (RE 15091) y 7 de noviembre de
2016 (RE 15422) respectivamente, recursos de reposicidon contra la desestimacion de la
resolucion del PAI por mutuo acuerdo.

Octavo.- Las alegaciones de la empresa urbanizadora y de la entidad avalista fueron
informadas juridicamente en fecha 8 de noviembre de 2016.

El 1 de diciembre de 2016 el Pleno del Ayuntamiento acordd por un lado, la desestimacion
del recurso de reposicion interpuesto por la Sociedad de Garantia Reciproca de la
Comunidad Valenciana y, por otro, la inadmision por extemporaneo del recurso presentado
por Exclusivas Esteller, SL.

Noveno.- Por Decreto n.° 2016-3384 de 8 de noviembre de 2016 la Alcaldia Presidencia
solicitd el preceptivo dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
con suspensién del plazo maximo legal para resolver y notificar el procedimiento.

Décimo: Mediante escrito de 9 de noviembre de 2016 (RE 15544, de 10 de noviembre), D.
Raul Gregori Romero, en representacion de la Sociedad de Garantia Reciproca de la
Comunidad Valenciana, con CIF V46168308, formul6 alegaciones complementarias a las
presentadas el 7 de octubre de 2016.

Undécimo: El 15 de febrero de 2017 (RE 2271, de 20 de febrero de 2017) el Consell
Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana ha emitido el dictamen n.° 123/2017, dictado
en su expediente 751/2016, en el que concluye que es del parecer que procede la
resolucion del contrato suscrito entre el Ayuntamiento de Burriana y la sociedad mercantil
Exclusivas Esteller, SL de fecha 1 de julio de 2012, debiendo la mercantil contratista
indemnizar al Ayuntamiento los dafios y perjuicios que le haya irrogado.

Duodécimo: Obra en el expediente el informe emitido por la Tesoreria municipal el 28 de
julio de 2016 respecto de los avales depositados por la mercantil Exclusivas Esteller, SL en
concepto de garantia definitiva por la adjudicacién de la condicién de agente urbanizador
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del Programa para el desarrollo de la UE C-2.3 del Plan General de Burriana (n.° registro
de avales 1832 y 1872).

En el dia de la fecha no se ha presentado ni tramitado el Proyecto de Reparcelaciéon de la
Unidad de Ejecucion C-2.3 ni, por consiguiente, obra en el expediente el acta de replanteo
de las obras.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO- Legislacién aplicable.

Habiéndose adjudicado el Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion C-2.3 el 6 de febrero de 2012, los efectos, cumplimiento y extincién
del mismo se rigen por lo previsto en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana (en adelante LUV) y en el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se
aprob6 el Reglamento de Ordenaciéon y Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante
ROGTU), normativa de aplicacion de conformidad con la Disposicion Transitoria Cuarta de
la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (en adelante LOTUP).

Por otra parte, siendo la relacion entre esta Administracion y el urbanizador un contrato
especial, en los términos establecidos por la legislacion estatal reguladora de la
contratacion publica, también resultan de aplicacion las normas rectoras de la contratacion
administrativa. La legislacion en materia de contratos vigente en el momento de la
adjudicacion del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion C-2.3 es el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP) y el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administracions Publicas, aprobado por
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (RLCAP).

Asimismo resulta de aplicacién el Contrato para el despliegue y ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion C-2.3 del Plan General
de Burriana, suscrito el 1 de junio de 2012 entre este Ayuntamiento y la mercantil
Exclusivas Esteller, SL.

Por otra parte, cabe tener en consideracion que dado que el acuerdo de inicio del presente
procedimiento de resolucion contractual se ha adoptado estando ya en vigor la vigente Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (en adelante LOTUP), es este texto legal el aplicable al presente
procedimiento, que tiene incidencia en cuanto que, segun dispone su Disposicion
Transitoria 42, no se ha solicitado el dictamen del titular de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, que ejercia las funciones del Consejo
Superior de Territorio y Urbanismo, como exigia la legislacién precedente.

SEGUNDO.- Alegaciones formuladas por la empresa urbanizadora y por una de las
entidades avalistas.

. Las alegaciones formuladas en fecha 17 de octubre de 2016 (RE 14438) por
EXCLUSIVAS ESTELLER, SL se refieren a los siguientes extremos, que son objeto de
consideracion juridica:

* Alegacién primera. Anulabilidad del acto administrativo por infraccién del
articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, al haberse cursado la
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notificacion del acuerdo del 1 de septiembre de 2016 fuera del plazo de 10 dias
previsto.

Contestacion:

Procede rechazar la alegacion en la medida en que si bien se ha superado el plazo de diez
dias que establece el articulo 58.2 de la LRIJPAC para cursar toda notificacion -dado que la
notificacién del acuerdo de 1 de septiembre de 2016 se cursoé o registro de salida el 22 de
septiembre y se practicé a Exclusivas Esteller, SL el dia 30 de septiembre de 2016-, no
cabe considerar que esta irregularidad sea invalidante del acto que se notifica, ya que la
notificacion del acto administrativo no es condicion de validez sino de eficacia del mismo
frente a los interesados, de manera que sélo desde que dicha notificacién se produce
comienza el computo de los plazos de los recursos procedentes.

Resulta clarificante al respecto que el propio articulo 58.3 LRJPAC da eficacia a la
notificacion defectuosa si llegan a realizarse por el interesado actuaciones que supongan
el conocimiento del contenido y alcance de la resolucion o acto objeto de la notificacion,
como es el presente caso; denotando que nos se ha incurrido en una nulidad absoluta de
la notificacion sino subsanable.

* Alegacion segunda: Alteracidn sobrevenida y razonablemente imprevisible
de la situacién del sector inmobiliario.

Contestacion:

La mercantil urbanizadora alega que la situacién del sector inmobiliario era diferente en el
momento en que se suscribié el Convenio urbanistico y el momento actual, por lo que se
ha producido una alteracion sobrevenida e imprevisible para Exclusivas Esteller, SL.

Coincidiendo con el urbanizador en sus consideraciones sobre la situacion econémica
vivida, cabe sin embargo oponer que el procedimiento iniciado a instancia de Exclusivas
Esteller, SL para la tramitacion de la suspension de la ejecucion del Programa de la UE
C-2.3 —medida aprobada por la Ley 1/2012, de 10 de mayo, para asegurar el cumplimiento
de sus compromisos por el agente urbanizador en un momento de dificultad econémica- se
dej6 caducar por la propia mercantil Exclusivas Esteller, SL, quedando sujeto al
cumplimiento de los plazos contractuales del Programa.

Como se ha hecho constar en los antecedentes, por Decreto n.° 2015-1449, de 26 de
mayo de 2015, la Alcaldia Presidencia declar6 la caducidad y ordend el archivo de las
actuaciones obrantes en dicho procedimiento de suspension. Dicho Decreto n.°
2015-1449, de 26 de mayo de 2015, fue recurrido en reposicion y confirmado por Decreto
n.° 2015-2214, de 27 de julio de 2015, motivando que “el Decreto impugnado no declara
que “no procede la prorroga del Programa”, sino que caduca el procedimiento de
suspension y ordena el archivo de las actuaciones ante la inactividad de la mercantil
urbanizadora, que deja trascurrir los plazos concedidos sin cumplimentar la
documentacion requerida”. Este Decreto n.° 2015-2214 ha devenido firme y consentido
para el alegante.

Consecuentemente, en la medida en que en el desarrollo de la labor urbanizadora,
Exclusivas Esteller, SL no ha aportado para su tramitacién el Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Ejecucién C-2.3 ni, por consiguiente, se han comenzado las obras de
urbanizacién ni tampoco se pudo tramitar el procedimiento de suspension solicitada, queda
constatada una inactividad injustificada del urbanizador durante un periodo de seis meses
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consecutivos, y la concurrencia de causa de resolucién contractual, tal y como establecen
el articulo 143.1 de la Ley Urbanistica Valenciana, el articulo 337 del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, el articulo 164.2.d) de la Ley 5/2014, de 25
de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, y la Clausula octava del
Contrato para el despliegue y ejecucién del Programa de referencia.

Ante esta circunstancia, concurriendo causa de resolucion imputable al contratista, el
articulo 224 del TRLCSP limita la resolucion contractual por mutuo acuerdo, y asi se ha
motivado el acuerdo de 1 de septiembre de 2016, que inicia asimismo el presente
procedimiento.

El Consell Juridic Consultiu se ha pronunciado en este sentido y, respecto de las
alegaciones formuladas por el urbanizador, sefiala en su Consideracion tercera y cuarta
del Dictamen de 15 de febrero de 2017:

Las alegaciones de la empresa mercantil que suscribio el contrato
solicitan una resolucién por muto acuerdo como consecuencia de
alegaciones sobre la situacién del sector inmobiliario y de la alteracién
sobrevenida de las condiciones de ejecucion, que debieron ser puestas de
manifiesto en el procedimiento con ocasién del procedimiento iniciado a
instancia de parte, y no ahora, pues su uUnico objeto es evitar las
consecuencias indemnizatorias de la resolucién por incumplimiento
culpable, efectivas de inmediato sobre la garantia definitiva, y sin perjuicio
de la responsabilidad del contratista respecto del importe que exceda de la
garantia incautada.

Cuarta.- A juicio de este Consell Juridic Consultiu, no procede
acceder a la pretension de la mercantil, pues como acertadamente propone
el Ayuntamiento consultante, en el presente caso concurre causa de
resolucion imputable a la contratista, y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 224 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Puablico
“La resolucién por mutuo acuerdo solo podra tener lugar cuando no concurra
otra causa de resolucién imputable al contratista y siempre que razones de
interés publico hagan innecesaria o inconveniente la permanencia del
contrato”.

Cabe asi concluir que en el presente caso concurre la causa de
resolucién contemplada en el articulo 223.d) del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Pablico: “La demora en el cumplimiento de los plazos
por parte del contratista...”, ya que no ha sido desmentido el incumplimiento
del urbanizador de las obligaciones que asumié como consecuencia del
contrato que suscribid con el Ayuntamiento, y que podrian haber justificado
incluso un expediente de resolucién contractual con una fecha anterior.

Procede, por tanto, la desestimacion de las alegaciones en su integridad.

.l Las alegaciones formuladas en fecha 7 de octubre de 2016 (RE 14152) por la
SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA se refieren
a los siguientes extremos, que son objeto de consideracion juridica:

* Alegacién unica: Improcedencia de resolucién de la condiciéon de Agente
Urbanizador, ausencia de la audiencia debida a la entidad avalista.
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Contestacion:

Formulandose propuesta de remocion de Exclusivas Esteller, SL en sus funciones como
urbanizador por incumplimiento culpable, motivada por su inactividad y consiguiente
demora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, este Ayuntamiento ha
seguido el procedimiento administrativo de resolucidon contractual previsto en el articulo
342 ROGTU en relacion con el articulo 109 del RGLCAP, y el articulo 164 de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de manera que el acuerdo de 1 de
septiembre de 2016 incoa el presente procedimiento y, como primer tramite, concede una
audiencia al urbanizador, por plazo de diez dias naturales; a la Sociedad de Garantia
Reciproca de la Comunidad Valenciana y a la Caja Rural San José de Burriana, como
entidades avalistas, por el mismo plazo; a la mercantil Actia Iniciativas, SL en tanto que
empresario constructor para la ejecucion de las obras de urbanizacién; y a los propietarios
de terrenos incluidos en el @mbito de la UE C-2.3, como interesados.

Procede de este modo rechazar la ausencia de audiencia a la entidad avalista quien,
precisamente dentro del plazo concedido, esti haciendo uso de la posibilidad de presentar
alegaciones en tiempo y forma.

Por otra parte, el acuerdo plenario de 1 de septiembre de 2016 recoge literalmente la
propuesta de acuerdo elaborada por la jefatura de la Seccion Il, y que fue asimismo
dictaminada favorablemente por la Comision informativa de urbanismo y medio ambiente,
por lo que, habiéndose notificado el acuerdo de 1 de septiembre de 2016 con el texto
integro de la resolucién, procede rechazar que haya habido indefension o se hayan
vulnerado los derechos de la alegante por desconocimiento de las actuaciones obrantes
en el expediente.

Procede, por tanto, rechazar en su integridad las alegaciones formuladas.

[N]] Las alegaciones complementarias formuladas en fecha 9 de noviembre de
2016 (RE 15544) por la SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA solicitan el archivo del procedimiento en base a los siguientes argumentos,
gue son objeto de consideracion juridica:

* Primero y Segundo: Disconformidad a Derecho del acuerdo de 1 de
septiembre de 2016, porque: (i) no puede entenderse que la causa de
resolucién del contrato pueda ser imputable a Exclusivas Esteller, SL, siendo
el Ayuntamiento el “principal responsable de que el procedimiento de
suspension parcial del programa deviniese en caducidad”; (ii) falta de
motivacién para considerar inactividad injustificada del urbanizador; (iii)
debié atenderse a la solicitud de resoluciéon por mutuo acuerdo solicitada por
Exclusivas Esteller, SL, (iv) la causa de resoluciéon por mutuo acuerdo es
anterior en el tiempo y debe ser tenida en cuenta con prioridad.

Contestacion:

La Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad Valenciana formulé estos mismos
argumentos en el recurso de reposicion que interpuso contra el acuerdo de 1 de
septiembre de 2016 -que desestimd la resolucion del PAI de la UE C-2.3 por mutuo
acuerdo- y que fueron expresamente desestimados por el Ayuntamiento Pleno en fecha 1
de diciembre de 2016 -notificado a la SGR el 13 de diciembre de 2016-, en base a las
siguientes consideraciones juridicas que se pasan a reproducir:
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“El acuerdo recurrido motiva dicha desestimacion en que, si bien el articulo 143.2.e) de
la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, contempla como causa de
resolucion de la adjudicacion de un Programa el mutuo acuerdo entre la administracion
actuante y el Urbanizador, el articulo 224 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, matiza que la resolucién por mutuo acuerdo solo podra tener lugar cuando no
concurra otra causa de resolucion que sea imputable al contratista y siempre que
razones de interés publico hagan innecesaria o inconveniente la permanencia del
contrato.

Justifica el acuerdo de 1 de septiembre de 2016 que “el legislador trata de impedir con
esta exigencia que, a través de la resolucion convencional de un contrato, se puedan
evitar las consecuencias onerosas para el contratista que derivan de un incumplimiento
culpable, lo que resultaria perjudicial para el interés publico. A estos efectos cabe
recordar que cuando el contrato se resuelve por incumplimiento culpable del contratista,
éste debe indemnizar por los dafios y perjuicios ocasionados, indemnizacion que se
hace efectiva sobre la garantia constituida (Art. 225.3 TRLCSP por remision de los
articulos 140 y 143 LUV, y 343 ROGTU).”

Pues bien, en los antecedentes del acuerdo recurrido este Ayuntamiento expone que
Exclusivas Esteller, SL, urbanizador del Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la UE C-2.3 por convenio suscrito el 1 de junio de 2012, ya habia
incumplido sus obligaciones contractuales con caracter previo a la solicitud de
resolucioén contractual por mutuo acuerdo el 19 de abril de 2016, incurriendo en demora
e inactividad en la redaccién y tramitacién del Proyecto de Reparcelacion de la C-2.3,
tal y como se le apercibio en los oficios de la Alcaldia de 14 de febrero de 2014 y de 3
de marzo de 2016.

Argumenta el recurrente a contrario que Exclusivas Esteller, SL promovio la suspension
de la ejecucion del Programa de la UE C-2.3 —-medida aprobada por la Ley 1/2012, de
10 de mayo, para asegurar el cumplimiento de sus compromisos por el agente
urbanizador en un momento de dificultad econémica-, e imputa a esta Administracion
ser “el principal responsable de que el procedimiento de suspension parcial del
programa deviniese en caducidad”.

No obstante, el procedimiento suspension de la ejecucion del Programa de la UE C-2.3
fue declarado caducado con archivo de las actuaciones por Decreto 2015-1449, de 26
de mayo de 2015, motivado por la falta de realizacion por la mercantil urbanizadora de
las actividades necesarias para reanudar su tramitacion. Dicho Decreto 2015-1449,
confirmado en reposicion por el Decreto 2015-2214, de 27 de julio de 2015, ha
devenido firme y consentido para Exclusivas Esteller, SL, por lo que resultan del todo
improcedentes las afirmaciones de la SGR.

De esta manera, resulta patente en el expediente que ha existido incumplimiento previo
por parte del urbanizador, que ha estado inactivo durante periodos superiores a los seis
meses consecutivos en los que debio redactar el Proyecto de Reparcelaciéon de la UE
C-2,3 que permitiera el inicio de las obras de urbanizacién, en cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, por lo que procedid la desestimacion de la resolucién por
mutuo acuerdo.

Por otra parte, el recurso presentado alega que el Ayuntamiento ha aprovechado la

solicitud de la urbanizadora de resolver por mutuo acuerdo para incoar de manera
interesada un procedimiento de resolucion contractual por causa imputable al
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contratista.

Cabe contestar al respecto que el acuerdo de 1 de septiembre de 2016 motiva no solo
la desestimacion de la resolucion de mutuo acuerdo, sino también el inicio del
procedimiento de resolucion contractual y ello en base a los articulos 143.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana, el articulo 337 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica, el articulo 164.2.d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, la Clausula octava del Contrato para el
despliegue y ejecucion del Programa de referencia y el articulo 223.d) del TRLCSP, que
no confieren a la administracion discrecionalidad ante un incumplimiento del contratista
sino, por el contrario, determinan la resolucién contractual como consecuencia
necesaria del mismo.

Precisamente porque Exclusivas Esteller, SL como urbanizador es responsable de los
dafios causados a los propietarios 0 a otras personas como consecuencia de su
actividad o por la falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, y porque la
indemnizacion de los posibles dafios y perjuicios derivados de un incumplimiento
culpable se hace efectiva sobre la garantia depositada, el acuerdo de 1 de septiembre
de 2016 del Ayuntamiento Pleno aplico el citado articulo 224 TRLCSP y desestimé la
resolucion de mutuo acuerdo, incoando un expediente de resolucién contractual por
incumplimiento, en el que se oiran a las entidades avalistas, a los afectados por el
desarrollo del Programa de la UE C-2.3 y al Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana.”

En esta linea de argumentacion se ha pronunciado el Consell Juridic Consultiu en su
Dictamen 123/2017, de 15 de febrero de 2017, tal y como se ha reproducido en el
apartado de contestacién de alegaciones de Exclusivas Esteller, SL

Procede, por tanto, la integra desestimacion.
* Tercero: Sobre la imposibilidad de ejecucién de la garantia.
Contestacion:

De acuerdo con el articulo 163.3 LUV el urbanizador sera responsable de los dafios
causados a los propietarios como consecuencia de su actividad o por la falta de diligencia
en el cumplimiento de sus obligaciones.

Asimismo, las responsabilidades econémicas que se derivan de la resolucion de la
adjudicacion de un Programa se concretan en el articulo 343 del ROGTU, que prevé que la
resolucion del contrato entre la Administracion y el Urbanizador por causa de la que
hubiere sido declarado culpable este ultimo dara lugar a las consecuencias previstas en la
legislacion sobre contratos de las Administraciones Publicas y, en particular, la prohibicién
de contratar con la Administracion.

Hecha la remisién por la normativa urbanistica valenciana a la legislacién de contratos, el
articulo 225.3 TRLCSP dispone que: “cuando el contrato se resuelva por incumplimiento
culpable del contratista éste debera indemnizar a la Administracion de los dafios y
perjuicios ocasionados. La indemnizacion se hara efectiva, en primer término, sobre la
garantia que, en su caso, se hubiese constituido, sin perjuicio de la subsistencia de la
responsabilidad del contratista en lo que se refiere al importe que exceda de la garantia
incautada.”
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Y asimismo es el articulo 100 del TRLCSP el que prevé que la garantia respondera de los
siguientes conceptos:
“c) De la incautacion que pueda decretarse en los casos de resolucion del contrato, de
acuerdo con lo que en él o en esta Ley esté establecido.”

Por tanto, si bien la legislacion en materia de contratos ya no contempla el automatismo en
la incautacién de las garantias del contratista incumplidor, queda la fianza o garantia
sujeta a la determinacion de los dafios y perjuicios que se hayan irrogado a esta
Administracién y a los propietarios.

Asi lo ha sefalado el Dictamen 123/2017 del Consell Juridic Consultiu en su
Consideracion:

Quinta.- En cuanto a las consecuencias que comporta dicha
resolucion contractual, al adoptarse por causa imputable a la contratista y
en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 225 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, debera indemnizar al Ayuntamiento
consultante los dafios y perjuicios que le haya irrogado, y a tal efecto debera
instruirse un procedimiento contradictorio en el que deberan evaluarse los
danos y perjuicios a los efectos de determinar la suficiencia de los avales
bancarios depositados que identifica la Tesoreria municipal, para compensar
los dafios eventualmente producidos.

Procede, por tanto, desestimar la alegacién en cuanto que la garantia definitiva prestada
respondera de lo que resulte del procedimiento contradictorio en el que se evaluaran los
dafos y perjuicios causados por el incumplimiento culpable del urbanizador.

* Cuarto: Nulidad del informe propuesta de la jefe de la Seccion Il, de 28 de
julio de 2016.

Contestacion:

El informe juridico propuesta de la jefatura de la Seccién Il de 28 de julio de 2016 no es un
acto administrativo y, por tanto, no puede calificarse como nulo de pleno derecho (Art. 34
en relacion con el articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

A tenor del articulo 97 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre (en adelante ROF), el Dictamen es la propuesta sometida al Pleno tras el
estudio del expediente por la Comisién Informativa y contiene una parte expositiva y un
acuerdo a adoptar. Prevé el articulo 136 ROF que el Dictamen de la Comisién podra
limitarse a mostrar su conformidad con la propuesta que le sea sometida por los servicios
administrativos competentes.

Asi, siendo que en el orden del dia de las sesiones plenarias sélo pueden incluirse los
asuntos que hayan sido previamente dictaminados, informados o sometidos a consulta de
la comision informativa que corresponda (art. 82 ROF), la propuesta de acuerdo que
elabora la jefatura de la Seccion Il el 28 de julio de 2016 contiene la prevision de que el
Pleno acordara de conformidad o visto el dictamen favorable de la comisién informativa
pertinente, a sabiendas que el asunto aun no se ha estudiado ni dictaminado.

De esta forma, dicha propuesta de acuerdo plenario pasé primero por la Comisién
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Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente para su estudio, se convirtié en Dictamen una
vez conformado por la misma, y fue sometida al Pleno municipal. Por ello, el Ayuntamiento
Pleno el 1 de septiembre de 2016 acuerda: “visto el informe juridico propuesta emitido en
fecha 28 de julio de 2016 por la Jefe de la Seccion Il, este Ayuntamiento Pleno, como
organo de contratacion y de conformidad con el dictamen favorable de la Comision
Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente”.

Procede, por tanto, la desestimacioén integra de esta alegacion.

[ Hasta el dia de la fecha no se han formulado alegaciones por los propietarios del
ambito contrarias a la resolucién contractual incoada.

TERCERO.- Causas de resolucion contractual.

Como se ha sefialado en la contestacion de las alegaciones, en desarrollo de su labor
urbanizadora, Exclusivas Esteller, SL debiera haber aportado en plazo y para su
tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion C-2.3, cuya
aprobacién hubiera posibilitado la ejecucion de las obras de urbanizacion en los plazos
convenidos y el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

Por el contrario, y pese a los requerimientos efectuados por este Ayuntamiento tanto para
exigir a la urbanizadora el cumplimiento de dichas obligaciones contractuales — oficios de
14 de febrero de 2014 (RS 1307, de 14 de febrero de 2014) y de 3 de marzo de 2016 (RS
2070, de 3 de marzo de 2016)-, como para la tramitacion del procedimiento de suspension
de la ejecucién del Programa solicitada por Exclusivas Esteller, SL — escritos de 7 de julio
de 2014 (RS 5616, de 8 de julio de 2014), 16 de febrero de 2015 (RS 1284, de 19 de
febrero de 2015) y 26 de marzo de 2015 (RS 2440, de 27 de marzo de 2015)-, se ha
constatado una inactividad del urbanizador que provocé la caducidad de dicho
procedimiento de suspensién y, asimismo, que haya incurrido en causa de resolucion
contractual, tal y como lo establecen el articulo 143.1 de la Ley Urbanistica Valenciana, el
articulo 337 del Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica, el articulo
164.2.d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje, y la Clausula octava del Contrato para el despliegue y ejecuciéon del Programa de
referencia. Y, por su parte, el articulo 223.d) del TRLCSP al sefialar que son causas de
resolucion del contrato entre otras “d) La demora en el cumplimiento de los plazos por
parte del contratista”.

El Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, en el Dictamen emitido en el
presente procedimiento ha sefialado en su Consideracién segunda y tercera:

Segunda.- Del expediente se deduce con total claridad que ha existido
una absoluta, radical, notoria y reiterada inactividad en el desarrollo de la
labor urbanizadora, objeto de la adjudicaciéon que realizé el Ayuntamiento de
Burriana, y que se materializé en ¢l contrato que estipulaba las obligaciones
de las partes.
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Asi, no consta aportado el proyecto de Reparcelacién, ni se han
comenzado las obras de urbanizacién, y si algo se deduce del expediente, tal
y como nos ha sido ftrasladado, es la inactividad injustificada del
urbanizador, pues hasta el procedimiento de suspensiéon de la ejecucién fue
caducado, siendo por tanto vigentes, en toda su extensién, los plazos
contractuales de la ejecucidon del Programa de Actuacion Integrado.

Por ello, nos corresponde simplemente dictaminar si en este supuesto
concurre una causa de resoluciéon imputable al contratista, como predica el
Ayuntamiento, o resultaria posible la apreciacién de otra causa de
resolucién como pretende la mercantil, pues sus efectos son notoriamente
diferenciados.

Tercera.- El articulo 224 del citado Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico establece que la resolucion del contrato debe
acordarse por el érgano de contratacién, de oficio o a instancia de parte,
limitando la resolucién por mutuo acuerdo, en su apartado 4, Unica y
exclusivamente, “cuando no concurra otra causa de resolucion que sea
imputable al contratista”.

Por otra parte, los articulos 224 y 225 del meritado texto, regulan las
causas, motivos y efectos de la aplicacién de las causas de resolucién, que
no resultan disponibles para la Administraciéon, sino que generan derechos y
obligaciones tanto para la Administracién como para el contratista, de forma
que son las razones de interés publico insertas en la naturaleza del
contrato, las que habilitan unas determinadas reglas que han de ser

apreciadas por el érgano de contratacion, cuando decide acudir a un
procedimiento como la resolucién contractual.

El apartado d) del articulo 223 identifica como causa resolutoria la
demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista. En caso
de que este incumplimiento resulte culpable, el apartado 3 del articulo 225
del Texto Refundido identifica los siguientes efectos:

“Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del
contratista, éste debera indemnizar a la Administracién los darios y perjuicios
ocasionados. La indemnizacién se hara efectiva, en primer término, sobre la
garantia que, en su caso, se hubiese constituido, sin perjuicio de la
responsabilidad del contratista en lo que se refiere al importe que exceda de la
garantia incautada’.

A nuestro juicio, del examen del expediente se deduce la probada
acreditacién no solo de una demora que pudiera ser objeto de discusion,
sino una total y radical ausencia de inactividad en cuanto al cumplimiento
del objeto del contrato, y por tanto un incumplimiento que no puede ser
calificado sino como culpable, a los efectos de la identificacién de la causa
resolutoria.

CUARTO.- Consecuencias de la resolucién de la adjudicacién.

Las consecuencias de la resolucién de la adjudicacion son las previstas en el articulo
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143.4 de la LUV, que dispone que “sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que
procedan”, la resolucion de la adjudicacion “determinara la cancelacion de la programacion
y la sujecion del ambito de la Actuacion al régimen del suelo urbanizable sin programacion.
El correspondiente acuerdo debera, ademas y cuando proceda:

C) Incoar, si se estima oportuno, las actuaciones precisas para acordar una nueva
programacion del terreno en la que el nuevo Urbanizador, o la administracion en caso de
optarse por la gestion directa, asuma las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y
recursos resultantes de la liquidacion de la programacion cancelada a ejecutar la que la
sustituya o, en otro caso, y salvo perjuicio para el interés publico o tercero sin culpa,
disponer:
1° La devolucion de la contribucion a las cargas de urbanizacion, efectivamente
satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios de terrenos en los que no se
vaya a acometer una nueva programacion, previa modificacion por el mismo
procedimiento seguido para su adopcion de los correspondientes actos administrativos
dictados para la ejecucion del Programa cancelado; o
2° La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan contribuido a las
cargas de urbanizacién con cargo a la ejecucion de las garantias prestadas por el
antiguo Urbanizador, cuando ésta proceda”.

Por tanto, habida cuenta de que no quedan acreditados motivos de interés publico que
justifiquen una nueva programacién del ambito de la Unidad de Ejecucion C-2.3 -dado que
ni se han reparcelado los terrenos ni se iniciaron las obras de urbanizaciéon-, se estima
oportuno cancelar el Programa de Actuacion Integrada de dicha actuacion, cuyos terrenos
guedaran sujetos al régimen propio del suelo urbanizable sin programacion, regulado en el
articulo 208 de la Ley 5/2004, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje.

Para hacer frente a las responsabilidades econémicas que se deriven de la resolucion del
Programa, la Tesoreria municipal informé el 28 de julio de 2016 que Exclusivas Esteller,
SL, con CIF B12361440, tiene depositados los siguientes avales bancarios:
- Un aval bancario de la Caja Rural de Burriana, CIF: F1201356, por importe de
13.000,00 € depositado el 3 de diciembre de 2010, con el n.° de Registro de avales:
1832, en concepto de garantia provisional en relacion a la adjudicacion para el
desarrollo de la UE C-2.3 del Plan General de Burriana.

- Un aval bancario de la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunitat
Valenciana, CIF: V46168308, por importe de 48.542,40 € depositado el 4 de mayo de
2012, con el n.° de registro de avales: 1872, en concepto de garantia definitiva por la
adjudicacion de la condicion de agente urbanizador para el desarrollo de la UE C-2.3
del Plan General de Burriana.

La garantia provisional aportada por Exclusivas Esteller, SL, en cuanto adjudicatario del
Programa se aplico para completar la garantia definitiva, que fue minorada en el importe
ya asegurado por la garantia provisional.

Dichos avales se constituyeron por tiempo indefinido y garantizan, ante el Ayuntamiento de
Burriana, el cumplimiento por Exclusivas Esteller, SL de todas sus obligaciones contraidas
en virtud del contrato suscrito con motivo de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion C-2.3.

De esta forma, la garantia definitiva prestada respondera de lo que resulte del
procedimiento contradictorio en el que se evaluaran los dafios y perjuicios causados por el
incumplimiento culpable del urbanizador, en aplicaciéon del articulo 225.3 TRLCSP, segun
el cual: “cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista éste
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debera indemnizar a la Administracion de los dafios y perjuicios ocasionados. La
indemnizacion se hara efectiva, en primer término, sobre la garantia que, en su caso, se
hubiese constituido, sin perjuicio de la subsistencia de la responsabilidad del contratista en
lo que se refiere al importe que exceda de la garantia incautada.”

QUINTO.- Cumplimiento del procedimiento legalmente previsto para la resolucién
del Programa.

Se ha dado cumplimiento al procedimiento de resolucién contractual contemplado en el
articulo 164 y Disposicién Transitoria 4% de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, en relacion con el articulo 109 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre
(RLCAP); de forma que el acuerdo de 1 de septiembre de 2016, que incod el
procedimiento, se notific6 concediendo audiencia a la empresa urbanizadora, a las
entidades avalistas, al empresario constructor y a los titulares de terrenos en la actuacion.

Y obra en el expediente el Dictamen n.° 123/2017, de 15 de febrero de 2017 (RE 2271, de
20 de febrero de 2017), en el que el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana
ha indicado su parecer sobre la procedencia de resolver el contrato.

POR TODO LO ANTERIOR, visto el informe de la Tesoreria municipal, el informe
propuesta de la jefe de la Seccion Il y el dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Urbanismo y Medio Ambiente municipal, este Ayuntamiento Pleno, como o6rgano
competente, y conforme con el dictamen del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana ACUERDA:

PRIMERO.- DESESTIMAR las alegaciones formuladas en fecha 17 de octubre de 2016
(RE 14438), por D. Vicente-Manuel Esteller Robres, en representacién de la mercantil
EXCLUSIVAS ESTELLER, SL, con CIF B-12.361.440, por los motivos sefialados en la
parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO.- DESESTIMAR las alegaciones formuladas en fechas 7 de octubre de 2016
(RE 14152, de 10 de octubre) y 9 de noviembre de 2016 (RE 15544, de 10 de noviembre)
por D. Raul Gregori Romero en representacion de la Sociedad de Garantia Reciproca de
la Comunidad Valenciana, con CIF V46168308, por los motivos sefalados en la parte
expositiva del presente acuerdo.

TERCERO.- Conforme con el Dictamen n.° 123/2017, de 15 de febrero de 2017, del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, RESOLVER el contrato para el
despliegue y ejecucion del Programa de Actuacién Integrada de desarrollo de la Unidad de
Ejecucion C-2.3 del Plan General de Burriana, rescindiendo la adjudicacién de la condicion
de agente urbanizador del mismo a la mercantil EXCLUSIVAS ESTELLER, SL, con CIF
B-12361440, motivado por la inactividad y consiguiente demora en el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, causa de resolucion prevista en la estipulacién octava del
contrato para el despliegue y ejecucion del Programa; en el articulo 143.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana, en el articulo 337 del Reglamento de Ordenacion y Gestién
Territorial y Urbanistica; en el articulo 164.2.d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje; y en el articulo 223.d) del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CUARTO.- ACORDAR la cancelacion de la programacion y la sujecion del ambito al
régimen del suelo urbanizable sin programacion.

www.burriana.es * Plaga Major, 1 » Teléfono 964 510062 * Fax.: 96451 09 55 = NIF. P-12032001 #12530 BURRIANA * e.mail: info@burriana.es

Codi Validacié: SHCJC6WLGLMIKNN33ZP9YZA4D | Verificacié: http://burriana.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 16



Magnific Ajuntament de Burriana

QUINTO.- INCAUTAR cautelarmente el aval de la Caja Rural de Burriana, depositado en la
Tesoreria municipal por Exclusivas Esteller, SL, con CIF B-12361440, en fecha 3 de
diciembre de 2010, en concepto de garantia provisional de la adjudicacién del Programa
de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién C-2.3 (N.° Registro de
avales: 1832), por importe de 13.000,00 €.

SEXTO.- INCAUTAR cautelarmente el aval de la Sociedad de Garantia Reciproca de la
Comunidad Valenciana, depositado en la Tesoreria municipal por Exclusivas Esteller, SL,
con CIF B-12361440, en fecha 4 de mayo de 2012, en concepto de garantia definitiva, con
motivo de la adjudicacion del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la
Unidad de Ejecucién C-2.3 (N.° Registro de avales: 1872), por importe de 48.542,40 €.

SEPTIMO: INICIAR la instruccion de un procedimiento contradictorio para la determinacion
de los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento culpable de Exclusivas Esteller,
SL de sus obligaciones como urbanizador del Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion C-2.3, concediendo a dicha mercantil y a los titulares
de derechos en terrenos incluidos en el &mbito de dicha actuacion un periodo de audiencia
de VEINTE DIAS HABILES para que presenten cuanta documentacion entiendan
pertinente en defensa de sus derechos, que pueda justificar el reconocimiento a su favor
de compensaciones econémicas con cargo a la garantia prestada por esta mercantil, asi
como los datos bancarios necesarios para proceder a la satisfaccion de los mismos.

OCTAVO.- EJECUTAR la garantia definitiva depositada en fechas 3 de diciembre de 2010
y 4 de mayo de 2012 (N.° registro de avales: 1832 y 1872) por la mercantil EXCLUSIVAS
ESTELLER, SL, con CIF B-12361440, en el importe que resulte de la instruccion del
procedimiento contradictorio incoado en el dispositivo anterior.

NOVENO.- FACULTAR a la Alcaldia tan ampliamente como resulte necesario para adoptar
cuantos actos sean necesarios 0 convenientes para llevar a su puro y debido efecto esta
Resolucion.

DECIMO.- COMUNICAR al Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana el
presente acuerdo, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 del Reglamento de ese
Consell, aprobado por Decreto del Gobierno Valenciano 138/1996, de 16 de julio.

UNDECIMO.- Una vez sea firme en via administrativa, PUBLICAR el presente acuerdo en
el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, previa remision de un certificado del mismo a la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio para su constancia y
publicidad en el Registro Autonomico de Programas de Actuacién Integrada y
Agrupaciones de Interés Urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 163.6 de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje en relacion con la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de
la Generalitat.

DUODECIMO.- NOTIFICAR este acuerdo a la mercantil urbanizadora Exclusivas Esteller,
SL,con CIF B-12361440; a la Caja Rural de Burriana, CIF: F1201356, como entidad
avalista; a la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad Valenciana, con CIF
V46168308, como entidad avalista; a ACTIA INICIATIVAS, SL, como empresario
constructor; y a los titulares de derechos y cargas en el &ambito de la actuacion,
significandoles que contra el mismo se podra interponer, en el plazo de un mes a contar
desde su notificacion, recurso potestativo de reposiciéon ante este Ayuntamiento Pleno o,
en el plazo de dos meses, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de esta
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jurisdiccion del Juzgado de esta jurisdiccion de Castellén, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en los articulos 8 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa”.

El presente acuerdo queda a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del
acta que la contiene, de conformidad y a los efectos previstos en el articulo 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, aprobado por el RD 2568/1986, de 28 de noviembre.

Lo que le traslado a usted para su conocimiento a los efectos oportunos.
En Burriana

el documento firmado electrénicamente
La Secretaria General

www.burriana.es * Plaga Major, 1 » Teléfono 964 510062 * Fax.: 96451 09 55 = NIF. P-12032001 #12530 BURRIANA * e.mail: info@burriana.es

Codi Validacié: SHCJC6WLGLMIKNN33ZP9YZA4D | Verificacié: http://burriana.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 16



	barcode1: 
	barcode2: 
	barcode3: 
	barcode4: 
	barcode5: 
	barcode6: 
	barcode7: 
	barcode8: 
	barcode9: 
	barcode10: 
	barcode11: 
	barcode12: 
	barcode13: 
	barcode14: 
	barcode15: 
	barcode16: 
		esPublico Gestiona - Magnífic Ajuntament de Borriana
	2017-03-06T13:00:23+0100
	Borriana
	ILUMINADA MARIA BLAY FORNAS - DNI 38488195H
	ho accepto




