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Magnific Ajuntament de Burriana

Seccion Il
Negociado de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
EXPTE.10984/17 UE A-9

Comunico a Ud., que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada en fecha 25 de julio
de 2019 adopto el siguiente acuerdo:

“3.- APROBACION, EN SU CASO, DE LA MODIFICACION DE LAS BASES DE
PROGRAMACION DEL PAI DE LA UE A-9.3 REDELIMITADA DEL SUELO URBANO
DEL PLAN GENERAL Y APROBACION DE LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PAL
(EXPTE. G-10984/2017).

Vistas las actuaciones obrantes en el expediente n® 10984/2017, tramitado en aras a
la aprobacion del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion A-9.3 redelimitada del suelo urbano Plan General de Burriana.

Y teniendo en cuenta los siguientes Antecedentes:

l. En fecha 20 de septiembre de 2017 (RE 2017-E-RE-894) D. Jesus-Felipe
Sancho-Tello Grau solicit6 el inicio de un procedimiento para promover el Programa de
Actuacion Integrada de desarrollo de la Unidad de Ejecucién A-9.3 redelimitada del
suelo urbano con uso residencial del Plan General de Burriana, configurada con los
siguientes lindes:
* norte, linea de bordillo de la calle Suera y linde lateral norte de la parcela
catastral 1177205YK5117N0001JD.
* sur, calle Eslida vy linde lateral sur de la parcela -catastral
1177205YK5117N0001JD.
* este, linea de fachada de la C/ Betxi; linde lateral este de la parcela con
referencia catastral 1177205YK5117N0001JD y linea de bordillo de la calle
Betxi.
* oeste, parcelas catastrales 1177208YK5117N, 1177201YK5117N vy
1177205YK5117N y linde oeste de la 1177203YK5117N.

il Por Decreto n.° 2017-2916, de 17 de octubre de 2017, la Alcaldia Presidencia
admitio a tramite dicha iniciativa para la gestion indirecta del Programa de Actuacién
Integrada de la UE A-9.3 redelimitada, concediendo a los propietarios de terrenos
incluidos en el ambito un plazo de tres meses para que manifestaran si tenian voluntad
de realizar, en régimen de gestibn por los propietarios, la iniciativa de Programa
presentada.

lil. En el plazo concedido al efecto los propietarios del ambito declinaron gestionar
la iniciativa de Programa por lo que continu6 la programacion en régimen de gestion
publica indirecta, aprobando el Pleno municipal, en sesion celebrada el 1 de marzo de
2018, las bases de programacién para eleccion de la alternativa técnica y seleccion y
adjudicacién de la condicién de urbanizador del Programa de Actuacién Integrada de la
Unidad de Ejecucion A-9.3 redelimitada del Plan General de Burriana, y el inicio del
procedimiento de seleccion de la alternativa técnica del citado Programa de Actuacién
Integrada.

Las bases de programacion figuran publicadas en la pagina web municipal, en el
siguiente enlace:
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http://www.burriana.es/ayuninf/urbanismo/2018-03-UE-A-9-3/BasesAdjudicacion.pdf

V. De acuerdo con lo que disponia el articulo 123 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), el anuncio de licitacion se
public6 en el Diario Oficial de la Uni6n Europea de 22 de marzo de 2018 y en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana ° 8286, de 3 de mayo de 2018, convocando a los
licitadores para la presentacion de alternativas técnicas del citado Programa de
Actuacion Integrada, durante el plazo de tres meses.

En dicho periodo se presentaron escritos por los siguientes propietarios:
» D2 Patricia Sanchis Gual, en fecha 10 de julio de 2018 (RE 10455), comunicando
su direccion a efecto de notificaciones.
» D. Juan Bautista Gabriel Botella y Diia. Maria Josefa Daudi Ninot, en fecha 18
de julio de 2018 (RE 10823).
» D. Joaquin Botas Sales, en fecha 30 de julio de 2018 (2018-E-RE-1493)

A la licitacién concurrié una Unica proposicion, formulada por VONALIV, SL, con CIF
B97761159 (RE 11421, de 31 de julio de 2018).

La comision técnica constituida en fecha 6 de agosto de 2018 de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 124 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) y la Base 15211l de programacion, calificd
como suficiente la documentacion administrativa integrante del Sobre A de la plica
presentada por VONALIV, SL; y el 7 de agosto de 2018 procedi6é a la apertura del
Sobre B de la proposicién, comprensivo de:

* El documento “Alternativa técnica. Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la UE A-9.3 Redelimitada del Plan General de Burriana”,
integrado por un Proyecto de urbanizacion (Memoria, Anexos, Pliego de
condiciones, Mediciones, Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estudio de
Gestidn de Residuos y Documentacion grafica -10 planos).

* La alternativa Técnica del Programa de la UE A-9.3 redelimitada. Soporte

digital.
V. En fecha 27 de septiembre de 2018 el arquitecto municipal informé:
0] Respecto de las alegaciones presentadas por D. Juan Bautista Gabriel Botella y

Dfia. Maria Josefa Daudi Ninot, en fechas 31 de enero de 2018 (2018-E-RC-1612) y 18
de julio de 2018 (RE 10823), que solicitaban la exclusion de las parcelas catastrales
1177203-06-07-08-09 del ambito de programacion de la Unidad de Ejecucién A.9-3
redelimitada, asi como el archivo de las Bases de Programacion:

“Debe sefialarse que los dos escritos de alegaciones presentados coinciden en
cuanto a la peticion de exclusion del ambito de la Unidad A-9.3 de la parcela
1177209 de su propiedad, por estimarse esta consolidada por la edificacién y por la
urbanizacién. Por otra parte, en el segundo escrito de alegaciones también se
atribuye la situacion de consolidadas por la urbanizacion a las parcelas
1177203-06-07-08.

Al respecto, debe sefialarse que en el régimen urbanistico existen dos facetas de las
zonas semiconsolidadas: La primera se refiere a la edificacion (consolidacién del
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Magnific Ajuntament de Burriana

aprovechamiento materializado por la construcciéon) y la situacion de su
correspondiente ambito vial al que la parcela da frente; la sequnda faceta de la
zonha semiconsolidada viene referida a la dotacién de servicios, de forma que la
consolidacion por servicios equivale a la dotacion de infraestructuras y la falta de
consolidacién, a la falta de servicios. Por eso, en la practica urbanistica se distingue
entre consolidacion por la urbanizacion (en funcién del grado de servicios de la
zona o parcela) y consolidacion por la edificacion (en funcion del porcentaje de
colmatacion por la edificacion de una determinada area concreta).

Debe aclararse a los alegantes que la parcela de su propiedad con referencia
catastral 1177209, no esta incluida en el ambito de la Unidad. Por lo tanto, no puede
excluirse una parcela que ya esta fuera.

Por otra parte, llama la atencién que el numero Segundo del escrito de alegaciones
se refiere a la parcela catastral 1177205, atribuyéndole erroneamente la condicion de
solar por la continuidad fisica con la parcela 1177209 y, en cambio, no se solicita su
exclusion del ambito de la Unidad.

A propésito de la parcela catastral 1177205, debe decirse que en el caso de que se
solicitara la exclusién del ambito de la Unidad, esta no puede aceptarse porque dicha
parcela constituye una finca registral distinta a la correspondiente de la catastral
1177209, que si tiene la condicion de solar, por presentar fachada a la avenida
Mediterraneo. Al respecto, se hace notar que la sentencia 917/2009, de 30 de junio,
del TSJ de la Comunidad Valenciana, que se transcribe en el apartado A del citado
numero Segundo, relativo al concepto de consolidacion por la urbanizacion, se refiere
a parcelas ubicadas en suelo urbano con un determinado grado de urbanizacion y
todas ellas con fachada a viario publico (calle Juan Lugo). En cambio, en el caso de
los alegantes, la parcela catastral 1177205 no tiene fachada a calle abierta conforme
a las determinaciones del Plan General y carece de la totalidad de los servicios
urbanisticos; la simple colindancia con la catastral 117209, aunque se comparta
parcialmente la propiedad, no le confiere la condicion juridica de solar, conforme a los
articulos 3.14 de las Normas Urbanisticas del Plan General y 177 de la LOTUP.

Por otro lado, en el apartado B del numero Segundo de las alegaciones se cita la
consolidacion por la edificacion de las parcelas 1177201 y 05 y se dice que se halla
injustificado que formen parte de la Unidad, pero tampoco se solicita la exclusion de
las citadas parcelas. A propdsito de la edificacion de estas parcelas, cabe sefialar
que en el proyecto de reparcelacion se deberan salvaguardar los derechos de los
propietarios afectados por las actuacion urbanistica con el régimen especifico de las
denominadas “zonas semiconsolidadas”, regulado en los articulos 193 a 195 de la
LOTUP.

En la Unidad de Ejecucion A-9.3 las parcelas catastrales, ya edificadas, 1177204-07
(no nos referimos a la 06 porque es objeto de estudio en el apartado 2.2 siguiente)
tienen fachada a la avenida Mediterraneo y no deben asumir los costes de
implantacion de los servicios urbanisticos de cuya conexion efectiva ya disponen. Por
lo tanto, deben excluirse del ambito de la Unidad hasta la linea de bordillo de la calle
Betxi mas préxima a la avenida, en el caso de las catastral 07, y hasta la fachada de
dicha calle en el caso de la parcela 04, para que el paso peatonal (acera) tenga
continuidad.
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Por el contrario, las parcelas 1177201-03-05-08 y la parte de la 1177206 que se dira,
estan afectadas por la calle Betxi que atraviesa longitudinalmente los terrenos de la
UE A-9-3, dicha calle esta pendiente de aperturar y por lo tanto las parcelas
recayentes a este vial no tienen servicios urbanisticos conforme a la ordenacion del
planeamiento vigente. Por ello, dichas parcelas deben mantenerse en el ambito de la
Unidad de acuerdo con el articulo 3.5.c) de las Normas Urbanisticas del Plan
General, del tenor literal siguiente:
En suelo urbano, cuando la parcela no sea solar: se delimitara unidad de
gjecucion que incluya la parcela edificable y los terrenos colindantes de destino
dotacional (viales, plazas, espacios libres y zonas verdes) cuya urbanizacion
sea necesaria, conforme a estas Normas, para dotar a la parcela
correspondiente de la condicién de solar. Sin embargo, no sera necesario
delimitar la unidad de ejecucién, en este suelo urbano, cuando de acuerdo con
el articulo siguiente se puedan lograr sin necesidad de delimitar unidad de
gjecucion los mismos fines publicos que ésta perseguiria.

En resumen, la redefinicion de la Unidad de Ejecucion A-9.3, en relacién con la A-9,
con la exclusion de unas parcelas (parte de las parcelas 1177204-06-07) y
mantenimiento de otras (1177203 y parte de las parcelas 1177201-05-06-08), se hace
conforme al tratamiento legal y jurisprudencial (Sentencia num. 1090/2002, de 23 de
Jjulio de 2002, del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana) que les
corresponde, atendiendo al grado de consolidacion por la urbanizacion, puesto que la
Avenida Mediterraneo se halla completamente urbanizada y al calle Betxi esta
pendiente de aperturar y urbanizatr.

Por ello, procede rechazar las alegaciones de exclusion de las parcelas catastrales
1177203-06-07-08 del ambito de la Unidad A-9.3 redelimitada y, en consecuencia, ho
aceptar la exencion de las cargas de cesion de suelo y urbanizacion, ni el archivo de
las Bases de Programacion.”

(i) Respecto de la incidencia del escrito presentado por D. Joaquin Botas Sales, en
fecha 30 de julio de 2018 (2018-E-RE-1493), en cuanto a la redefinicién del ambito de la
Unidad, por constar la parcela catastral 1177206YK5117NOO01ED de dos parcelas
registrales independientes, en vez de solo una parcela, tal como se habia considerado al
admitir a trAmite la iniciativa presentada para la gestion indirecta del Programa:

“En coherencia con los términos anteriores, a la vista del escrito presentado por D.
Joaquin Botas Sales, en fecha 30 de julio de 2018 (2018-E-RE-1493), se debe
mantener fuera del ambito de la Unidad la parte de la parcela catastral
1177206YK5117NOOO1ED, correspondiente al resto de finca de la registral 39944 (de
768,17 m2, con fachada a la avenida Mediterraneo) pero incluir en la Unidad la finca
registral 39945 (de 415 m?2 afectada por la calle Betxi), porque esta no posee la
condicién de solar, aunque tenga una continuidad fisica con la otra parte de parcela
catastral y ambas fincas registrales sean del mismo propietario.

En consecuencia, el ambito de la Unidad de Ejecucion A-9.3 redelimitada, tras la

correccion sefialada quedara configurado con los siguientes lindes:

* Norte, linea de bordillo de la calle Suera y linde lateral norte de la parcela
catastral 1177205YK5117N0001JD.

* Sur, calle Eslida y linde lateral sur de las parcelas catastrales en parte
1177206YK5117NOOO1ED (finca registral 39945) y 1177205YK5117N0001JD.
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Magnific Ajuntament de Burriana

* Este, linea de fachada de la C/ Betxi; linde lateral este de la parcela con
referencia catastral 1177205YK5117N0001JD, linde comun de la finca registral
39945 y del resto de finca 39944 (linea interior de la parcela catastral
1177206 YK5117NOOO1ED) y linea de bordillo de la calle Betxi.

e Qeste, parcelas catastrales 1177208YK5117N, 1177201YK5117N 'y
1177205YK5117N y linde oeste de la 1177203YK5117N.

De acuerdo con la Base 52 de las Bases de Programacion, la modificacion del
ambito territorial de la Unidad a consecuencia de la inclusion de la finca registral
39945 es admisible puesto que supone “meros retoques o ajustes de detalle en
algun punto perimetral de la actuacion (... y) el terreno afiadido, por su escasa
dimensioén, no es técnicamente susceptible de programacion auténoma’”.
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Asimismo, la modificacion del ambito de la Unidad no comporta una variacion
superior al 5% del aprovechamiento tipo de la Unidad de Ejecucion A-9 del Plan
General, en tanto determinacion del planeamiento vigente, en relacion con lo
dispuesto en el articulo 0.6.3.b) de las Normas Urbanisticas del Plan General,
segun los siguientes calculos:

- El aprovechamiento tipo de la Unidad de Ejecucion A-9, conforme al Anexo 4
de las Normas Urbanisticas del Plan General, es de 0,621 m?tepc/m?Ssruro.

- La ficha de las bases de programacion propuesta de la Unidad de Ejecucién
A-9.3 redelimitada es la siguiente:

INODE UNIDAD......c.coiieiiiieee ettt e et ettt e e
SUPERFICIE TOTAL (m?).. .
SUPERFICIE NETA (M2t e 1.503,92
EDIFICABILIDAD (m?):

APROVECHAMIENTO TIPO (m? EDC.1/m2 Suelo)..
SISTEMA DE GESTION ...ttt st e a1

Siendo 1,30 mteoc/mPtuea €l coeficiente de homogeneizacién y 0,60
mPtuss/m?sura €l coeficiente de edificabilidad en tipologia UFA.

Por consiguiente, la diferencia entre los aprovechamientos tipo de la UE A-9
establecida en el Plan General y la UE A-9.3, redelimitada, era del 3,70%
(inferior al 5%).

- Segun medicion sobre la cartografia municipal, de la superficie de 415 m?3
una superficie de viario de 36,35 m? ya se incluia en el @mbito del programacion
y ahora se afiade una superficie de 23,40 m2 correspondiente a la acera (15,60
m de longitud de fachada x 1,50 m de ancho). Como consecuencia del ajuste
de la Unidad, resulta la siguiente ficha de planeamiento de la Unidad de
Ejecucion A-9.3 redelimitada:

INODE UNIDAD. ...ttt ettt e et ettt e st e e e

SUPERFICIE TOTAL (m3)..

SUPERFICIE NETA (IN2)....coe ottt ettt ettt e taeasiaaaataanann e e aneeen 1.882,57

EDIFICABILIDAD (m?):

UFA (1.508,98 X 0,60).........eveeoeveeeeeeeeseeersoeeseeeieeeeeoseseseeseesssess s sesesesses e esneen e 905,39
EQUIPAMIENTOS (m?):

APROVECHAMIENTO TIPO (m? EDC.1/m2 Suelo):.
SISTEMA DE GESTION ..ottt ettt s

Por lo tanto, el aprovechamiento tipo tras la redefinicion del ambito de la UE
A-9.3, redelimitada, resulta practicamente el mismo que el fijado por el Plan
General para la UE A-9 (la diferencia es del 0,64%).

Igualmente, el hecho de la incorporacion de la finca registral 39945 al ambito de la
actuacion, no desvirtua los aspectos de la obra de urbanizaciéon que se han tenido
en cuenta en la elaboracion de la alternativa técnica, ni tiene efectos en las
cuestiones de caracter juridico, econémico y procedimental, seguidas hasta la fecha
en el proceso de programacion de la Unidad.”
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(iii) Respecto de la alternativa técnica del Programa UE A-9.3, el informe técnico de
27 de septiembre de 2018 indic6 una serie de observaciones a rectificar por la Gnica
empresa licitadora. De dicho informe se dio traslado a la mercantil VONALIV, SL,
qguien presentd en fecha 10 de diciembre de 2018 (RE E-2714) documentacion, que
fue informada de conformidad por el arquitecto municipal en fecha 12 de diciembre de
2018.

En fecha 24 de diciembre de 2018 (RE 17491) VONALIV, SL aport6 en formato papel el
documento “Propuesta para la seleccién de la alternativa técnica del Programa de
Actuacién Integrada para el desarrollo de la UE A-9.3 redelimitada del Plan General de
Burriana”, ya obrante en el expediente electronico.

VI. Por Decreto n° 2019-0156, de 21 de enero de 2019, la Alcaldia
Presidencia sometié a informacién publica durante cuarenta y cinco dias la alternativa
técnica del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién A-9.3
redelimitada del Plan General de Burriana, presentada por VONALIV, SL (RE E-2714 y
RE 17491), comprensiva de la siguiente documentacién: a) Plano de ordenaciéon del
ambito de actuacion. b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de
integracidon con el entorno. c¢) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones
que se puedan ver afectadas. d) Proyecto de urbanizacion.

La informacién publica se hizo efectiva mediante su anuncio en el periddico El
Mundo/Castellon al Dia de 6 de febrero de 2019, y en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana n.° 8482, de 8 de febrero de 2019, con notificacion a los titulares de terrenos
incluidos en la actuacion.

Asimismo, dentro del tramite de consultas, se solicitdé informe al sindicato de riegos y a
las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y
telecomunicaciones que puedan resultar afectadas, remitiendo copia del proyecto de
urbanizacién en formato digital, y concediendo un plazo de cuarenta y cinco dias. El
documento ha podido ser consultado en la siguiente direccion electronica:
http://www.burriana.es/index.php/va/info-ayto/81-programas-para-el-desarrollo-de-actua
ciones-integradas.

VII. Durante el plazo concedido al efecto se presentaron los siguientes escritos de
alegaciones:

* E-RE-955, de 26 de marzo de 2019, informe del Sindicato de Riegos

* RE-5077, de 11 de abril, de Juan-Bautista Gabriel Botella y Maria-Josefa Daudi
Ninot.

e RE 5453, de 17 de abril, de Patricia Sanchis Gual

El arquitecto municipal y el ingeniero de caminos municipal emitieron informe al
respecto en fecha 7 de mayo de 2019, indicando:

“Dentro del plazo establecido, se han presentado las siguientes alegaciones que se
informan a continuacion:

1. Por la Comunidad de Regantes (2019-E-RE955) respecto de la acequia del Finello.
Contestacion

El proyecto de urbanizacion prevé realizar un vial entre la C/. Sueras y la C/. Eslida.
Se trata de un vial que da continuacion a la C/Betxi, que cruza la acequia Finello

www.burriana.es * Plaga Major, 1 » Teléfono 964 510062 * Fax.: 96451 09 55 = NIF. P-12032001 #12530 BURRIANA * e.mail: info@burriana.es

Codi Validacio: 43ML45XHEYW5ZMHXHXASH43XD | Verificacié: http:/burriana.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 15



situada en la C/.Sueras:
Las actuaciones que, sobre la acequia se realizan en el proyecto, son:
- Cruce de la linea de alumbrado.
- Cruce del prisma de telefonia de 4 PVC 40 mm.
- Pavimentacion de acera preexistente, mediante baldosa hidraulica y/o
creacion de rampa de discapacitados.
Todas estas actuaciones se realizaran garantizando la superficie, delimitacion
gréfica y funcion que desempefia la acequia del Finello, sin que se realice
modificacién alguna en su trazado.
No obstante, si durante la ejecucion de las obras surgiese alguna incidencia sobre
la acequia se informara al Sindicato de Riegos y en su caso se solicitara
autorizacion.

En consecuencia, no procede la aceptacion ni el rechazo de la alegacion.

2. Por Juan Bautista Gabriel Botella y M.2 Josefa Daudi Ninot (RE 5077, de 11/04/19),
relativa a la inexistencia de presupuesto en el proyecto de urbanizacion y respecto al
proyecto propiamente dicho.

Contestacion

El proyecto de urbanizaciéon presentado tiene el contenido establecido en los
articulos 111.2.c y 175 de la LOTUP. Teniendo en cuenta que forma parte de una
alternativa técnica de un Programa, no debe incluir ni cuadros de precios
descompuestos ni presupuesto de ejecucion material, que debera aportarse en la
proposicion juridico-econémica del Programa.

En cuanto a las alegaciones respecto del proyecto propiamente dicho, debe
sefalarse:

Sobre el replanteo — plano 11.

Segun consta en nuestro expediente, el plano 11 tiene la denominacion de Seccion
Longitudinal. Ademas:

* Las cotas del levantamiento topografico (color gris) vienen indicadas en
diferentes planos del proyecto (del P.02 al P.08), pudiendo tomarse estas como
puntos del levantamiento topogréfico.

» Las cotas del pavimento acabado, son las indicadas en la linea superior del
plano P.11 (linea en color azul segun la leyenda del plano). En la urbanizacién
de la calle, existen dos puntos fijos que son la C/. Sueras y la C/. Eslida, por lo
que el vial empezara y terminaréa en las cotas fijadas en estos puntos.

* No se considera necesario incluir la cota del nivel freatico, puesto que se da
continuidad a la C/. Betxi hasta la C/. Eslida, y el nivel freatico en estas calles
sera similar al vial que se pretende urbanizar.

* Respecto a la zona intermedia a cota inferior a las cotas de arranque (C/.
Sueras y C/. Eslida) se tendra en cuenta la alegacion en el momento de
gjecutar las obras implantando una pendiente continua descendiente desde C/.
Sueras hasta C/.Eslida.

Sobre firmes y pavimentos - planos 8 y 11.
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» Las cotas del pavimento acabado son las indicadas en el plano P.11 (linea en
color azul segun la leyenda del plano).

* Las cotas de los diferentes terrenos no se han considerado necesarias para
definir el vial a urbanizar, ya que este tiene la limitacion fisica de respetar las
cotas de las calles Sueras y Eslida.

* Respecto al tramo con pendiente 0%, se remite a lo informado en el punto
anterior referente a este aspecto, donde se estudiaran las dos soluciones
propuestas.

Sobre el saneamiento

* No se considera necesario colocar un nuevo pozo de registro, puesto que con
la pendiente continua descendente desde C/. Sueras hasta C/. Eslida se
soluciona el desagle de las calles sin necesidad de incrementar la red
propuesta.

» El colector existente en la C/. Eslida es el punto fijo a partir del cual, se define
la profundidad del colector a instalar en la calle a urbanizar. En la ejecucion de
las obras, se tendra en cuenta la cota del colector existente, de forma que se
asegure la correcta evacuacion de las aguas.

Sobre el abastecimiento de agua

Las parcelas 208 y 201 tienen conexién a red de abastecimiento de agua a través
de otros viales con los que también lindan.

Sobre la red de baja tension - planos 05 y 1 y 2 Informe Iberdrola

» Existe un informe posterior de Iberdrola indicando otro tipo de solucion técnica.
En el proyecto se ha incluido el primer informe y se ha realizado lo indicado en
el segundo informe.

* En este segundo informe, se indica una potencia de 46 kW en Baja Tension, lo
que corresponde (contabilizando las 5 CGP) a una potencia de 9,2 kW
(electrificacion elevada en cada una de las parcelas donde se coloca una CGP
en cumplimiento de la ITC-BT-10 del REBT 02).

* Respecto a la imputacion de los gastos de las modificaciones de las
instalaciones a efectuar segun el informe de Iberdrola, estos se deberan
repercutir conforme al aprovechamiento de las parcelas, segtn se determine
en el proyecto de reparcelacion.

* Referente a los desmontajes y enterramientos de lineas indicados por
Iberdrola, se atiende a los requerimientos de la compafiia suministradora.

Sobre la red de telefonia.

Se ha atendido a los requerimientos de la compafiia suministradora.

Sobre el importe de indemnizaciones.

Conforme a la base Xl y articulo 111 de la LOTUP, la alternativa técnica contiene un
inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver
afectadas, debiendo concretarse el importe de indemnizaciones en el proyecto de
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reparcelacion.

Sobre el estado de mediciones

No se considera necesario modificar las mediciones indicadas en la alternativa
técnica, puesto que todas las alegaciones formuladas no implican alteracion de la
solucién inicialmente presentada.

Por lo tanto, se propone rechazar estas alegaciones.

3. Por Patricia Sanchis Gual (RE 5453, de 17/04/19), relativa a la exclusion de la
parcela de su propiedad del ambito de la Unidad.

Contestacion.

La parcela de la alegante esta afectada por la calle Betxi que atraviesa
longitudinalmente los terrenos de la UE A-9-3. Dicha calle esta pendiente de
aperturar y por lo tanto la citada parcela no tiene servicios urbanisticos en dicho vial y
carece de la condicion juridica de solar, conforme a los articulos 3.14 de las Normas
Urbanisticas del Plan General y 177 de la LOTUP. Por ello, debe mantenerse en el
ambito de la Unidad de acuerdo con el articulo 3.5.c) de las Normas Urbanisticas del
Plan General, del tenor literal siguiente:
“En suelo urbano, cuando la parcela no sea solar: se delimitard unidad de
gjecucion que incluya la parcela edificable y los terrenos colindantes de destino
dotacional (viales, plazas, espacios libres y zonas verdes) cuya urbanizacion
sea necesaria, conforme a estas Normas, para dotar a la parcela
correspondiente de la condicion de solar.
Todo ello, sin perjuicio de que en el proyecto de reparcelacion se deberan
salvaguardar los derechos de los propietarios afectados por las actuacion urbanistica
con el régimen especifico de las denominadas “zonas semiconsolidadas”, regulado
en los articulos 193 a 195 de la LOTUP.

Por ello, deben rechazarse la presente alegacion.

En conclusioén, de acuerdo a todo lo expuesto, se propone al Ayuntamiento la
consideracion de las propuestas sefialadas, pudiendo seguirse las actuaciones
correspondientes, conforme al articulo 124 de la LOTUR, sin necesidad de introducir
alteraciones en la alternativa técnica.

En relacion con la Base 152V del programa, se debe sefialar que al haberse
presentado una Unica alternativa técnica, no es necesario otorgar una puntuacion
concreta segun los criterios dependientes de un juicio de valor determinados en la
BASE 132"

VIIl. Enfecha 24 de mayo de 2019 la comisidn técnica constituida de conformidad con
lo dispuesto en la Base 152V de programacion, procedié a la apertura del Sobre C:
“Documentacion relativa a criterios de adjudicacion cuya ponderacion deba efectuarse
mediante la aplicacién de férmulas”, de la Unica proposicién que concurrio a la licitacion,
levantandose Acta. Dicha oferta econdmica fue informada por el arquitecto municipal en
fecha 27 de mayo de 2019, quien hace constar:
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“De conformidad con lo dispuesto en la Base 152V de las Bases de Programacion, en
la oferta econémica presentada por la mercantil VONALIV, SL se contiene el precio de
redaccion de la alternativa técnica de 3.000 €. Siendo el importe del impuesto del
valor afiadido de 630 €, el precio total asciende a la cantidad de 3630 € (IVA incluido).

Dicho precio coincide con el presupuesto de licitacion establecido en la Base 42 de las
Bases de Programacion. En consecuencia, procede aceptar el citado precio total de
redaccion de la alternativa técnica, con motivo de la eleccion de esta.

En relacién con la Base 152V del programa, se debe sefialar que al haberse
presentado una unica alternativa técnica, la puntuacion del criterio de valoracion
automatico es la méaxima de 30 puntos (Base 134.).

En conclusion, procede elegir la alternativa técnica presentada y continuar la
tramitacion y procedimiento de seleccion del urbanizador.”

IX. Segun lo acordado por la comision técnica en fecha 4 de julio de 2019, la
Secretaria de la misma requirié al licitador para que en el plazo de 10 dias hébiles
aportara la documentacién exigida en la Base 15.VI de programacion.

Dicha documentacion ha sido presentada por VONALIV, SL dentro del plazo concedido al
efecto (RE E-2216, de 7 de julio de 2019) y la garantia definitiva por importe de 150,00€,
ha quedado depositada en la Tesoreria municipal (nGm operaciéon 201900017228, de 9
de julio de 2019).

Considerando que la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) regula dos fases en el proceso de
programacion por gestién publica indirecta: a) la eleccion de la alternativa técnica del
Programa y b) la formulacién de las proposiciones juridico-econémicas y la seleccién
del urbanizador; y teniendo en cuenta que en todo caso el urbanizador sera designado
en publica concurrencia, respetando las reglas de transparencia, trato igualitario y no
discriminacion, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley 5/2014, de 25
de julio, LOTUP, y supletoriamente, en la legislacion de contratos del sector publico.

Considerando que se han cumplido los trAmites previstos en los articulos 123 y 124
de la LOTUP y en la Base 15% de programacion reguladoras de la licitacion,
habiéndose convocado la publica concurrencia y sometido a informacion publica la
Unica alternativa técnica presentada, que no incorpora instrumento de planeamiento ni
modifica la ordenacion estructural ni pormenorizada establecida por el Plan General
respecto de la Unidad de Ejecucion A-9.

Considerando que el Ayuntamiento podra acordar la modificacion de las bases de
programacion iniciales para ajustarlas a la alternativa técnica que se apruebe, en las
determinaciones aplicables a la continuacion del procedimiento (Art. 124.6 LOTUP); y
visto que la Ley 1/2019, de 5 de febrero de 2019, de la Generalitat de modificacion de
la Ley 5/2014, de 25 de julio, ha modificado, entre otros, los articulos 125, 127, 129 y
151 de dicho texto legal, relativos a las actuaciones previas al procedimiento de
aprobacién y adjudicacion del programa de actuacién integrada, por lo que resulta
procedente modificar aquellos aspectos de las bases de programacion afectadas
asimismo por el cambio legislativo operado.

Considerando que el érgano competente para la aprobacién de la modificacion de las
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bases de programacién de un Programa es el Ayuntamiento Pleno, a tenor de lo
previsto en los articulos 122 y 124 LOTUP.

Por todo lo anterior, vistos los informes técnicos obrantes en el expediente, la
propuesta de la Comisién técnica, el informe propuesta de la jefatura de la Seccién Il y
con el dictamen favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente;
este Ayuntamiento Pleno, como érgano competente, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar la modificacion de las siguientes disposiciones de las Bases de
Programacion para la eleccién de la alterativa técnica y seleccién y adjudicaciéon de la
condicion de urbanizador del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de
Ejecucién A-9.3 del suelo urbano del Plan General de Burriana, aprobadas por este
Ayuntamiento-Pleno en fecha 1 de marzo de 2018, para adaptarlas al cambio legislativo
operado por la Ley 1/2019, de 5 de febrero de 2019, de la Generalitat de modificacién de
la Ley 5/2014, de 25 de julio y para ajustarlas a la alternativa técnica que se aprueba:

. La Base 1% queda redactada de la siguiente manera:
“BASE 12 OBJETO y AMBITO. CODIFICACION.
(en referencia al articulo 122 de la LOTUP)

Constituye el objeto del contrato la programacion de la Unidad de Ejecucion A-9.3

redelimitada del Plan General de Burriana, configurada con los siguientes lindes:

* Norte, linea de bordillo de la calle Suera y linde lateral norte de la parcela
catastral 1177205YK5117N0001JD.

* Sur, calle Eslida y linde lateral sur de las parcelas catastrales en parte
1177206YK5117NOOO1ED (finca registral 39945) y 1177205YK5117N0001JD.

» Este, linea de fachada de la C/ Betxi; linde lateral este de la parcela con
referencia catastral 1177205YK5117N0001JD, linde comun de la finca registral
39945 y del resto de finca 39944 (linea interior de la parcela catastral
1177206YK5117NOOO1ED) y linea de bordillo de la calle Betxi.

* Oeste, parcelas catastrales 1177208YK5117N, 1177201YK5117N 'y
1177205YK5117N y linde oeste de la 1177203YK5117N.

Il La Base 42 queda redactada de la siguiente manera:
‘BASE 4% VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. LAS CARGAS DE
URBANIZACION, EN LA CATEGORIA DE CARGAS FIJAS. FINANCIACION.
(en referencia a los articulos 112, 133, 140 y 144 de la LOTUP)

El presupuesto de licitacion en el concurso para la eleccion de la alternativa técnica,
se establece en 3.000,00 € (IVA no incluido).

El precio maximo de las cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, se
establece en 90.000,00 € (IVA no incluido).

Es funcién del urbanizador financiar la actuacion programada, a su riesgo y ventura.
Los propietarios que se adhieran al presente programa estan obligados a asumir las

cargas y obligaciones establecidas en el mismo, en concreto, retribuir al urbanizador
por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para realizar el
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programa.

Los proponentes de alternativas o documentos técnicos elegidos, o de aplicacion
para el desarrollo del Programa de la UE A-9.3, si no resultan designados
urbanizadores, podran reclamar de este, salvo pacto en contrario, con cargo a la
primera cuota de las cargas de urbanizacién, el derecho de reintegro de los gastos
de proyectos, debidamente justificados. Asimismo, salvo pacto en contrario,
podran reclamar del urbanizador adjudicatario un premio del 20% de dichos
gastos del proyecto que debera abonarlo no mas tarde de treinta dias desde la
fecha de emision de la primera cuota de las cargas de urbanizacion.”

La Base 142.1l queda redactada de la siguiente manera:
“BASE 14°1 GARANTIAS EN LA FASE DE ADJUDICACION
DE LA CONDICION DE URBANIZADOR
(en referencia a los articulos 127 y 151 LOTUP)

Los aspirantes a urbanizador deberan constituir una garantia provisional de 1.800
€, equivalente al 2% de la estimacion aproximada de las cargas del Programa
efectuada por este Ayuntamiento, que responda del mantenimiento de sus ofertas
hasta la firma del convenio de programacion.

La exigencia de esta garantia provisional se justifica en la obligacion del
urbanizador de asumir tanto la adquisicién de los terrenos que le sean transmitidos
a cambio de su actividad urbanizadora, como la adquisicion de los terrenos de los
propietarios que se abstengan de participar en la reparcelacion, en ejercicio del
derecho que les otorga el articulo 139 LOTUP.

La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que no mantuvieran su
oferta hasta la firma del convenio de programacion.

El urbanizador seleccionado debera constituir una garantia definitiva por un
importe equivalente al 2% de las cargas del programa, que regira hasta la
aprobacion del proyecto de reparcelacion.

Tras la aprobaciéon de este proyecto, el Ayuntamiento requerira al urbanizador
para que, en un plazo de 10 dias héabiles a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, complete la garantia definitiva hasta el importe
del 5% del valor de las cargas de urbanizacién previstas en el programa de
actuacion integrada.

Esta fianza responde de las obligaciones generales del urbanizador ante esta
administracion y es independiente y adicional respecto de las previstas en los
articulos 152 a 155 de la LOTUP en desarrollo del programa de actuacion
integrada.”

IV. La referencia efectuada en las Bases 192 y 202 a los articulos 163, 164 y 165
LOTUP se entenderan referidas a los articulos numerados por la Ley 1/2019 como
articulos 162y 163 LOTUP.

SEGUNDO.- Ordenar la publicaciéon de este acuerdo en la pagina web de este
Ayuntamiento.
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TERCERO.- Determinar que la Unidad de Ejecucion A-9.3 se gestionara
urbanisticamente en régimen de gestion indirecta siempre que se justifique la viabilidad
econdmica de la actuacion.

CUARTO.- Desestimar las alegaciones formuladas en el procedimiento de eleccién de la
alternativa técnica del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad
de Ejecucion A-9.3 del Plan General de Burriana, por los motivos sefialados en los
informes técnicos trascritos en la parte expositiva del presente acuerdo.

QUINTO.- Aprobar la alternativa técnica del Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion A-9.3 del Plan General de Burriana, presentada por
la mercantil VONALIV, SL, con CIF B97761159 (RE E-2714 y RE 17491), comprensiva
de la siguiente documentacion: a) Plano de ordenacion del &mbito de actuacion. b)
Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el entorno.
¢) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas. d)
Proyecto de urbanizacién; con un precio de redaccion de 3.000,00 €, siendo el importe
del Impuesto de Valor Afiadido de 630 €; por lo que el precio total asciende a la cantidad
de 3.630,00 € (IVA al 21% incluido).

SEXTO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Provincia de Castellon.

SEPTIMO.- Ordenar el inicio del procedimiento de designacién de la condicién de
urbanizador del Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo del &mbito de la
Unidad de Ejecucion A-9.3 de suelo urbano con uso residencial del Plan General de
Burriana, mediante la publicaciéon de un anuncio en el perfil del contratante de este
Ayuntamiento y en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, tras su remisién al
Diario Oficial de la Unién Europea, con los contenidos previstos en el articulo 125
LOTUP, convocando a los licitadores, a los colindantes y afectados, para la presentacion
de proposiciones juridico-econémicas al citado Programa de Actuacion Integrada,
durante el plazo de CINCUENTA Y DOS DIAS, contados desde la publicacion de dicha
convocatoria en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

OCTAVO.- Notificar a los interesados significando que, contra la presente resolucién que
pone fin a la via administrativa, podran interponer en el plazo de un mes recurso
potestativo de reposicion ante el érgano que lo dicta, o en el plazo de dos meses, recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de esta jurisdiccién de Castellén de la Plana,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 124.9 de la LOTUP y en los articulos 123y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y art. 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Ello sin perjuicio de que puedan utilizar otros
recursos si lo estimaren oportuno.”

El presente acuerdo queda a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del
acta que la contiene, de conformidad y a los efectos previstos en el articulo 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, aprobado por el RD 2568/1986, de 28 de noviembre.

Lo que le traslado a usted para su conocimiento a los efectos oportunos.

En Burriana
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el documento firmado electrénicamente
La Secretaria General
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