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INTRODUCCION

REPARCELACION DE LA ACTUACION URBANISTICA “D-1, 2, 4-1 Redelimitada” EN SUELO

URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BURRIANA

1. INTRODUCCION GENERAL

1.1. Antecedentes

El actual Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU) del municipio de Burriana fue aprobado
definitivamente mediante Resoluciéon del Conseller de Obras Publicas de la Generalitat
Valenciana de fecha 21 de abril de 1995, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 30 de
mayo de 1995 y sus Normas Urbanisticas fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellén de fecha 3 de junio de 1995. Todo ello de acuerdo con el articulo 70.2 de la Ley

7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

El conjunto de esta Actuacion Urbanistica abarca parte del camino conocido como “Cami Vell de
Valencia”, de la Avenida del Transporte y de la carretera de Nules, en Suelo Urbano Industrial

del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Burriana.

El Ayuntamiento aprobd definitivamente en fecha 5 de abril de 2012 el Plan de Reforma Interior
que se incluia en el Programa de Actuacién Integrada y que sirve para redelimitar el dmbito de la
actuacién que nos ocupa y diferenciaba los terrenos que debian quedar sujetos al régimen de
actuaciones aisladas de los que sometia al régimen de actuaciones integradas. Junto con el
presente documento se presenta la modificacién del mismo para adecuarlo a la legislacion
urbanistica actual Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,

Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

En diciembre de 2014, la Urbanizadora Cami Vell de Valencia S.L., presenté solicitud ante el
Registro de la Propiedad de Nules nim. 1, a fin de proceder a la expedicion de Certificacién de
dominio y cargas de las fincas afectadas por la actuacion, a los efectos de lo previsto en el
articulo 5 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el

Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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Como se ha indicado, el conjunto de la presente actuacidn urbanistica abarca el suelo urbano
industrial de la actuacion urbanistica “D-1, 2, 4-1 Redelimitada” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Burriana y, en este sentido, el Ayuntamiento de Burriana optd a proceder por

gestidn indirecta para la urbanizacién de la misma.

El Pleno del Ayuntamiento de Burriana en su sesion de 4 de noviembre de 2010 acordd iniciar el
procedimiento para la gestidn indirecta del Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo
de la Unidad de Ejecucién “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”, del suelo urbano industrial del Plan

General de Ordenacién Urbana de Burriana.

Las bases generales que regularon el procedimiento son las aprobadas por el Pleno del
Ayuntamiento de Burriana el 5 de febrero de 2009 y publicadas en el Boletin Oficial de la

Provincia nim. 24 de 24 de febrero de 2009.

Las bases particulares por las que se rigid el concurso de seleccion y adjudicacién del citado
programa se publicaron en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana el 2 de diciembre de 2010,

habiendo sido redactadas el 5 de octubre de 2010 por los técnicos municipales.

La base IX. Prescripciones técnicas de los documentos de ordenacion y de gestion de las bases
particulares establecia que para el desarrollo del ambito se debera presentar un plan de reforma
interior, que diferencie los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de las actuaciones

aisladas de los que someta al régimen de las actuaciones integradas.

La superficie total de la actuaciéon “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”, redelimitada por su Plan de

Reforma Interior es de 71.916,26 m’s.

Se pretende en el presente proyecto la reparcelacion de la actuacién “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”,

en suelo urbano del PGOU de Burriana.

1.2. Bases legales y justificacion de la actuacion

Conforme a lo establecido en el articulo 68 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, la gestidn urbanistica tiene como fines rectores: “La gestion del
planeamiento urbanistico se rige por los principios de justa distribucion de beneficios y cargas y
de participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas”. Recordemos que el parrafo
segundo del articulo 47 de la Constitucion Espafiola establece que “La comunidad participard en
las plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes publicos”.

Segln la propia Ley, Los propietarios de suelo y titulares de derechos sobre bienes inmuebles

-3-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

afectados por la ordenacidn urbanistica tienen las facultades y los deberes previstos por la
legislaciéon autondmica y por la legislacion estatal en materia de suelo, urbanismo y ordenacién

del territorio.

Conforme a lo establecido en el articulo 70 de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, “Toda actividad de transformacion o gestion urbanistica deberd estar legitimada por
planeamiento aprobado y vigente, salvo en los casos de fuera de ordenacion, ruina o ausencia de
planeamiento previstos en esta “. El Planeamiento que determina la ordenaciéon pormenorizada
a desarrollar se determind mediante el proyecto de modificacidn puntual nium. 14 del Plan
General relativo a la “Homologacion modificativa del vigente PGOU en suelos contiguos a la
ronda de circunvalacion”, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana de 24
de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de 2005 (acuerdo plenario de

aprobacion del Texto Refundido de 3 de marzo de 2005).

El objeto de la reparcelacion viene definido en el articulo 80 de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, segln el cual la reparcelacion tiene por objeto:
a) Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las fincas.
b) Materializar la distribucion de beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica.
c) Retribuir al urbanizador por su labor, ya sea adjudicdndole parcelas edificables o
afectando estas a sufragar las cargas de urbanizacion.
d) Adjudicar a la administracion los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como
edificables, que legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas.
e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.
f) Compensar en metdlico a los propietarios que no reciban adjudicacion en parcela.
g) Concretar las reservas para vivienda de proteccion publica en parcelas determinadas,
conforme al plan o programa.
h) Concretar y asignar a cada propietario la parte correspondiente de las cargas de

urbanizacion y establecer las condiciones y garantias del pago de las mismas.

1.3. Contenido formal del proyecto de reparcelacion

El presente Proyecto de Reparcelacidon se ajusta en sus documentos y en su contenido a las

prescripciones de los articulos 91 y siguientes de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
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y Paisaje.

El contenido de la reparcelacidon se concreta en un proyecto, que consta de los siguientes

documentos:

a) DOCUMENTO 1. Memoria
La Memoria del proyecto expresa y justifica los siguientes extremos (art. 91.1.a de la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje):

a) Circunstancias o acuerdos que motivan la reparcelacidn y peculiaridades que en su caso
concurran.

b) Descripcion de la unidad reparcelable.

c) Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados.

d) Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas vy coeficientes de
homogeneizacion, de acuerdo con el articulo 84.2 de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje.

e) Criterios de adjudicacion.

f) Criterios de valoraciéon de los edificios y demas elementos que deban destruirse y de las
cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

g) Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se propongan.

b) DOCUMENTO 2. Relacidén de propietarios e interesados
La relacidn de propietarios e interesados con expresidn de la cuantia y naturaleza de su derecho.
(Art. 91.1 b) de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje) y Descripcién de las
fincas o partes de fincas, bienes y derechos aportados a la Reparcelacion (Art. 91.1.c) de la Ley
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje).
La relacion de fincas aportadas expresard la naturaleza y cuantia de las fincas y derechos
aportados por los propietarios con descripcion de las fincas o partes de fincas aportadas a la

Reparcelacidn, asi como la descripcién de los restos de las fincas aportadas.

¢) DOCUMENTO 3.- Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes
La propuesta de adjudicacidn de las fincas resultantes, expresa el aprovechamiento urbanistico
que a cada una corresponda y la designacidn nominal de los adjudicatarios (Art. 91.1.c) de la Ley

de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje).
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Las adjudicaciones de las fincas de resultado y su descripcion cumplirdn los requisitos
establecidos en la legislacion hipotecaria para permitir la inscripcion del Proyecto de
Reparcelacidn en el Registro de la Propiedad (art. 89.2 de la Ley de Ordenacidn del Territorio,

Urbanismo y Paisaje).

d) DOCUMENTO 4.- Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del plan

El Proyecto de Reparcelacién contiene la tasacidn de los derechos, edificaciones, construcciones

o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucién del plan (Art. 91.1e) de la

Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

e) DOCUMENTO 5.- Cuenta de liquidacion provisional y cuenta de liquidacién individual
respecto a cada propietario.

La Cuenta de liquidacién provisional indicara la cuantia que corresponde a cada propietario, asi

como la cuota de participacién en la liquidacidn definitiva (Art. 91.1 f) de la Ley de Ordenacion

del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

g) DOCUMENTO 6.- Memoria de fijacion de cuotas de urbanizacién en los términos

establecidos en la Ley.

h) DOCUMENTO 7.-Relaciéon de fincas aportadas y propuesta de fincas adjudicadas en la
reparcelacion.

i) DOCUMENTO 8.-Planos que expresen las determinaciones anteriores que tengan una

plasmacion grafica.

A continuacidn se da la relacion de planos del proyecto de reparcelacion que nos ocupa:

SITUACION

CATASTRAL

TOPOGRAFICO

ORDENACION

APORTADAS y DELIMITACION PARCELAS SEMICONSOLIDADAS
PREEXISTENCIAS Y ELEMENTOS INDEMNIZABLES
ADJUDICADAS

SUPERPUESTO

O Nk WD
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DOCUMENTO NUM. 1

MEMORIA

A) CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION Y PECULIARIDADES QUE
EN SU CASO CONCURRAN

No existe ninguna circunstancia a destacar.

A) DESCRIPCION DEL AREA REPARCELABLE “D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA” EN SUELO URBANO
INDUSTRIAL

1. Limites

Norte: Sector de Suelo Urbanizable Industrial NPI-5 vy, en parte, resto de la Unidad de Ejecucidn
D-1,2,4.

Sur: Camino Viejo de Valencia y Carretera de Nules.

Este: Ronda limite del suelo urbano residencial.

Oeste: Sector de suelo Urbanizable Industrial NPI-5, y en parte, resto de la Unidad de Ejecucién

D-12, 4-1.
SUPERFICIE:

Superficie del drea reparcelable.........cccooiiiiiiicciiie e, 71.916,26 m’s

Uso: Industrial.

2. Situacion urbanistica de los terrenos

Para describir la situacion urbanistica de los terrenos procederemos a analizar:

A. Situacidn de los terrenos en el momento actual.

B. Caracteristicas del planeamiento que se ejecuta.

C. Relacidn entre ambas situaciones.
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A. Descripcion de los terrenos en su situacion actual

Los terrenos se encuentran parcialmente edificados con naves y almacenes. La propiedad del
suelo es la caracteristica de la costa levantina, con gran nimero de propietarios duefios de
fincas de pequefia y mediana superficie, como se refleja en el plano catastral que acompafa a
este documento.

Los terrenos totalizan, segtin medicién para la reparcelacion una superficie de 71.916,26 m’s, y
abarca la zona “D-1, 2, 4-1 Redelimitada” de suelo urbano industrial del PGOU de Burriana, con

una distribucidon de titularidades que es la siguiente:

-Terrenos de titularidad privada 66.386,36 m’s
-Terreno de titularidad publica (caminos) 5.529,90 m’s
TOTAL 71.916°26 m’s

En los cuadros nim. 1 a y b se incluye la relacidon de propietarios y fincas aportadas y se
describen pormenorizadamente todos y cada uno de ellos, incluyendo al mismo tiempo un
cuadro con expresion de las superficies de cada parcela segun, el Registro de la Propiedad y la
medicion real efectuada, que sera la que se tome como vdlida a los efectos de determinacion de

derechos y cargas.

Entre las parcelas aportadas nim. 6 y 7 discurre la Acequia del Rovellat, la cual se transformara,

tras el proceso reparcelatorio, en el que se canaliza y desvia de su ubicacién actual, en una

servidumbre sobre las fincas adjudicadas D y E.

B. Caracteristicas del planeamiento que se ejecuta.

a) Caracteristicas de la Ordenacidn

El drea reparcelable en la que se incluye la actuacién urbanistica “D-1, 2, 4-1 Redelimitada” del
suelo urbano industrial del Plan General de Ordenacidon Urbana de Burriana, se encuentra

ubicada al oeste del nicleo urbano de Burriana. La superficie total es de 71.916,26 m?’s.

El uso caracteristico es industrial.
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b) Cuadro de Superficies

Las superficies resultantes de la reparcelacién segin su ordenacidon y medicién real para la

reparcelacion son las siguientes:
-Superficie total del drea de reparcelacidon “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”........ 71.916°26 m?s

-Espacios libres de dominio y uso publico tras la reparcelacion: Red Viaria....... 11.409,01 m’s

-Superficie suelo lucrativo industrial.........c.cccueieiriivecce e 60.507,25 m’s

c) Ficha de caracteristicas de la unidad de ejecucion.

En el PRI aparece la siguiente ficha de caracteristicas de la unidad de ejecucidn que nos

ocupa:

Superficie Total (m?) 71.916,26
Superficie Neta (m?) 67.615,41
Zona Calificacion Superficie (m?s)
Urbanistica

IND-1 60.507,25
EQUIPAMIENTOS

EC

EL 1

RV 9.779,75
EL 1(RV) 1.629,26
RV afecta destino 5.529,90
TOTAL EQ 11.409,01
Aprovechamiento tipo (m2EDC/m?3s) 0,551

C. Relacidn entre ambas situaciones

El aprovechamiento que le corresponde a la parcela aportada se materializa en una

edificabilidad sobre la parcela que se adjudica.

Debido a la existencia de situaciones semiconsolidadas en el area reparcelable, hemos de
recurrir a lo establecido en los articulos 193 a 195 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de

Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.
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El articulo 193 indica:

1

. La parcelacion del plan procurard respetar aquellos usos y edificaciones licitos existentes que

sean conformes con el nuevo planeamiento y se ajusten a sus alineaciones o se integren en
ellas sin desajustes relevantes.

A tal fin, en el plan o en el proyecto de reparcelacion que lo desarrolle se delimitard la
parcela neta que sirva de soporte al uso o edificacion, con su espacio funcionalmente anexo,
deslinddndola de otras partes de la finca originaria susceptibles de integrarse en otras
parcelas o elementos urbanos. La forma y dimension de la parcela neta serd coherente con
las caracteristicas generales de la ordenacion proyectada, en cuanto a su relacion espacial
con el edificio. También se ajustard a las necesidades funcionales de la manzana y calle en
que se integre, armonizando con el parcelario previsto.

La superficie de parcela neta, cuando contenga una edificacion licita que deba conservarse,
no computa dentro del ambito o sector al aplicarle los aprovechamientos tipo o reglas de
equidistribucion u otros indices o estdndares generales, sino que, posterior y
auténomamente, deberd compensar su excedente de aprovechamiento, en régimen de
actuaciones aisladas, cuando su titular reedifique o inste un incremento de construccion, un
cambio de uso o una rehabilitacion que revistan un alcance equivalente a la reedificacion. De

ello se dejard constancia en la descripcion de la finca configurada en la reparcelacion.

El articulo 194 establece:

1.

Se podradn adjudicar a su antiguo titular las parcelas netas licitamente consolidadas, salvo
cuando ello desequilibre la reparcelacion por exceso de adjudicacion sobre su derecho. Se
considera que hay desequilibrio cuando tal exceso supere un quince por cien del valor de
reedificacion de la parcela y este también supere, en la misma medida, el valor actual en
venta del inmueble atendidas sus condiciones presentes de edificacion.

Si, en la reparcelacion, el inmueble se adjudica a nuevo duefio, se indemnizard al anterior,
bien por la construccion, cuando vaya a participar en los beneficios de la reparcelacion, o
por el valor total previo de su finca con exclusion de dichos beneficios, cuando no se haya
adherido al programa.

La adjudicacion a favor de su duefio de la parcela neta se efectuard en todo caso como
nueva finca registral y el resto de la finca serd siempre incluido en el proyecto de
reparcelacion, cualquiera que sea el posicionamiento del duefio respecto del programa.

El exceso de edificacion consolidado fuera de ordenacion no consume aprovechamiento ni

computa como adjudicacion, aunque quede en propiedad y beneficio de su antiguo titular.
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Mientras que el articulo 195 nos indica los deberes urbanisticos de los propietarios en

situaciones semiconsolidadas:

1. El propietario del edificio licitamente consolidado contribuye al pago de las cuotas de
urbanizacion cuando esta le depare un aumento inmediato en el valor comercial de su
propiedad, sin que le sean exigibles otros costes que superen dicho aumento de valor, ni
costear obras o servicios distintos de los que especificamente lo generen. De la cuota que le
corresponderia en la reparcelacion, por tales concretos servicios, se deducird una parte
proporcional a cuenta de los que antes ya dispusiera, debiendo elaborarse una memoria

justificativa a estos efectos.

2. El resto de cargas de urbanizacion, que exceda de lo susceptible de ser liquidado conforme
al apartado anterior, si es asumido por terceros afectados, se traducird en aprovechamiento

conforme al coeficiente de canje aplicable.

3. Los beneficios antes regulados son renunciables, en todo o parte, si el propietario prefiere la
inmediata liquidacion de sus obligaciones urbanisticas en el seno del correspondiente

programa.

Asi pues, se delimitan en esta reparcelacion conforme a dichos articulos diferentes parcelas
netas soporte de la edificaciones licitas existentes en las aportadas 3, 6, 14, 15, 19, las cuales no
han de hacer frente a la cesion establecida para el ambito (5% del aprovechamiento), sino que lo
hardn posteriormente conforme a la ley, y Unicamente han de hacer frente a los gastos que les
deparen un aumento inmediato en el valor comercial de su propiedad. Las cuantias que se
detraeran del presupuesto para cada una de las parcelas se explican en la memoria justificativa

econdmica correspondiente que figura en el anexo Il

Para su delimitacién se han hallado las distintas edificaciones licitamente construidas conforme
a los antecedentes de disciplina urbanistica existentes sobre las parcelas de las Fincas de
(parcela 3), (parcela 6); la de (parcela 14) y la de J(parcela 15). Igualmente se ha tenido en
cuenta, para este mismo hecho el convenio urbanistico suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento
de Burriana y D. J en nombre y representacién de las mercantiles de fecha 26 de julio de 2013

(parcelas 19 y 20). Posteriormente y conforme a las mismas se delimita la parcela neta que le
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sirve de soporte con los espacios que funcionalmente le son necesarios.

Respecto a las parcelas de se ha contemplado conforme a la disciplina urbanistica obrante en el
ayuntamiento y a los informes del arquitecto municipal de fechas 18/05/2015 y 14/10/2015,
que sdlo cabe considerar las dos naves existentes en el lateral derecho sefialadas en el plano de
fincas aportadas, como edificacion licita, con una superficie construida de 2.637,00m2, puesto
que la edificacion recayente a fachada ha sido demolida. La empresa alli ubicada se dedica al
transporte de mercancia siendo necesario un amplio espacio delantero a dichas naves para su
carga y descarga con trailers, situado al este, en fachada, que es el que se considera como
espacio funcional, asi como una superficie por sus lados norte y oeste de ancho util 3m para el

paso y mantenimiento de la edificacion.

En cuanto a la parcela 6 se considera una superficie construida licita de 3.627,00m2, siendo que
la empresa instalada se dedica a la fabricacion de envases para fruta, desarrollandose la
actividad industrial dentro de la construccién. Es por ello que al igual que en el caso anterior se
consideran dentro de la superficie soporte el espacio delantero situado en la fachada para
entrada de materia prima y salida de producto y un espacio lateral de anchura 3m en sus lindes

norte y sur de paso y servicio propios.

La edificacién de la parcela 12, si bien es una edificacidn licitamente construida, tiene una
tipologia de casa-alqueria, y aunque en la actualidad se utilice su parte superior a modo de
almacén, se considera no reune las caracteristicas de tipologia industrial o almacén que son los

usos permitidos por el plan, de acuerdo con el informe municipal de fecha 14/10/2015.

En relacidn a la parcela 14, sefialar que la industria alli ubicada se dedica a la elaboracién y
reparacion de maquinaria asociada a la tria, lavado y preparacién de la naranja. La superficie
construida licita considerada es de 2.133,00m2. Se observa que la construccion se realizé a linea
en su linde norte, dejando un espacio en el linde sur mayor de los 3m habituales de retranqueo
a linde con las parcelas colindantes. Se entiende que este espacio es necesario para la
circulaciéon de toretes y elementos similares de cara al movimiento de las piezas entre los
diferentes procesos productivos. Igualmente se incluye en la parcela soporte el espacio situado

en fachada.

La parcela 15 actualmente se utiliza como almacén, siendo que con anterioridad albergaba una

industria dedicada al sector de sanitarios. La superficie construida licita considerada es de
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1.183,00m2, y como en el caso anterior se ubicd pegada a su linde norte dejando un espacio de
servicio al sur (actualmente construido) y en fachada, que es la superficie considerada. Queda

claramente definida por el cambio de tipologia en la edificacion.

En el caso de la parcela 19 existe una edificacidon que actualmente tiene uso comercial y
respecto de la cual se respetan los parametros y dimensiones establecidos en el convenio

urbanistico existente ya mencionado.

La superficie de suelo aportada por la Acequia de Rovellat de 212,01 m? se materializara en una

servidumbre que gravara las fincas adjudicadas D y E.

Del mismo modo, sobre la finca adjudicada G se ubicara un centro de transformacion eléctrica
necesario para la dotacién eléctrica de la actuacién, dando lugar a la creacién de una

servidumbre, la cual serd debidamente indemnizada.

B. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE LOS AFECTADOS.

En este apartado se definen los derechos de los titulares de los terrenos aportados a la
reparcelacion y los criterios de valoracidon de los mismos a efectos de su participacion en el
resultado de la reparcelacién en funcidn de sus aportaciones asi como la definicién y valoracidn

de las cargas que pesan sobre ellos.

Para la valoracién de los bienes y derechos correspondientes a las fincas aportadas se aplicaran
los criterios expresamente manifestados por los interesados y, en defecto de acuerdo, en lo
establecido en la legislacidn estatal sobre valoraciones, conforme establece el articulo 84 de la

Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Los derechos de los propietarios se definen de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 12 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.
La fecha de determinacién de los derechos se fija en la del inicio del expediente de

reparcelacidn, que, en nuestro caso, coincide con la exposicidn al publico mediante publicacién

en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana (DOCV).
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En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalecera ésta sobre

aquellos en el expediente de reparcelacion.

Como criterio general y atendiendo a la legislacion citada anteriormente, el derecho de los
propietarios sera proporcional a la superficie de las parcelas respectivas en el momento de la
aprobacion de la delimitacién del area reparcelable. Por otra parte y segln se desprende de las
ordenanzas y de las caracteristicas del planeamiento, el valor urbanistico por metro cuadrado es

el mismo para cada una de las fincas originales.

Se tendran en cuenta aquellos terrenos que hayan sido cedidos a cuenta a la Administracion.

Con ello se confecciona la tabla que se acompafia y en la que puede apreciarse el nombre del

propietario, la superficie de finca aportada y el porcentaje del derecho de propiedad.

Es importante hacer notar que a los distintos propietarios de las fincas de titularidad compartida
se les afecta una superficie que es el resultado de multiplicar la superficie total de dicha finca

por el porcentaje de propiedad individual que figura en el Registro de la Propiedad.

El suelo publico (caminos) se considerara suelo dotacional ya obtenido por la administracién

aplicando el criterio de sustitucion.

Las superficies aportadas por cada parcela original pueden observarse en el cuadro nim. 1.b

que figura en el Documento num. 2 del presente proyecto.

Conforme al informe técnico del ayuntamiento de fecha 14/10/2015 “De acuerdo con el
apartado primero de la Disposicion Transitoria Primera de la LOTUP, para la correcta tramitacion
del proyecto de reparcelacion, procede ajustar el tratamiento de las situaciones
semiconsolidadas y los deberes urbanisticos de los propietarios en dichas situaciones a los
articulos 193 a 195 de la citada Ley, tal y como ya se indico en el informe precedente. Al efecto,
se debe corregir la delimitacion de las parcelas netas del proyecto:

- Con cardcter general, se deben excluir de los ambitos de parcela neta las superficies del Cami
Vell de Valencia y Cami de Nules ya afectas a destino publico.

- En el ambito AA3 se deben suprimir las edificaciones mds proximas al Cami Vell de Valencia por
haberse demolido y, consecuentemente, modificar la superficie de parcela neta.

- Se debe eliminar la superficie AA12 por no considerarse situacion consolidada por tener un uso

disconforme con el planeamiento ("parcela con vivienda", segtin descripcion de la finca aportada
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12).

- Procede justificar el limite oeste de la superficie AA14.”

Por lo tanto, respecto de las edificaciones licitamente construidas se tratan conforme a los
articulos 193 a 195 de la LOTUP ya que el ayuntamiento de Burriana considera que no es de
aplicacion el régimen de actuaciones aisladas conforme al art. 73 de la misma ley, al considerar
que no seria posible conectar la urbanizacidn que se pudiera llegar a realizar de manera
independiente en ninguno de los semiviales que se incluirian en dichas actuaciones con las
infraestructuras existentes ya que actualmente carecen entre otras cosas de red de

saneamiento o encintado de aceras.

C CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS Y COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION.

La valoracién de las parcelas se establece aplicando al aprovechamiento de cada una de ellas el
valor medio del suelo urbano industrial del municipio de Burriana. En el caso de las parcelas
semiconsolidadas se hacen en funcidon del aprovechamiento tedrico. De dicho valor se ha
partido para hallar el valor de repercusidon del suelo bruto sin urbanizar de cara a la

compensacién de excesos y defectos de aprovechamiento.

Seguln el art. 84.2 de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, las parcelas a
adjudicar se valorardn con criterios objetivos y generales, partiendo de las valoraciones que se
hayan efectuado en el planeamiento. En el supuesto de la pérdida de vigencia de los valores de
repercusion de los usos del suelo establecidos en la ordenacidon detallada, los diferentes
coeficientes correctores se deberdn actualizar en los términos establecidos en el articulo 74.1 de

esta ley mediante estudios de mercado referidos al momento de inicio de la reparcelacion.

No se varia el coeficiente de homogeneizacion del uso IND-1 respecto del EDC.1 que establece el

Plan General de Ordenacion Urbana.
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D. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

1 Adjudicaciones de parcela

Los criterios generales que rigen en la reparcelacién y en la valoracion de las parcelas
resultantes se adaptan a lo dispuesto en el contenido del articulo 85 y siguientes de la Ley de

Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

La descripcidon de las fincas resultantes tras la adjudicacidn se ajustara a las determinaciones
establecidas en los articulos 4 y siguientes del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria

sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

La distribucion de las parcelas resultantes entre los propietarios se realiza de acuerdo con los
porcentajes de derecho ya definidos anteriormente segun sus aportaciones y puede observarse,

igualmente, en el cuadro nim.1.b.

En el art.1 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo, en relacidn con el articulo 18.1.b del Real Decreto Legislativo
7/2015 y el actual articulo 77.1.c de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje se establece la obligatoriedad de ceder un 5% de los derechos de
aprovechamiento en beneficio, en el caso que nos ocupa, del Ayuntamiento de Burriana en el

ambito de la Actuacidn Integrada.

Como resumen de todo lo especificado hasta este momento puede hacerse el siguiente

desglose:

Datos Area Reparcelable

-Superficie terrenos titularidad privada antes de la reparcelacion........................... 66.386,36 m’s
-Superficie de titularidad publica afecta a su destino antes de la reparcelacion......... 5.529,90 m2s
-Superficie neta suelo industrial tras la reparcelacion...........ccccceeeccieeeeiicieece e, 60.507°25 m’s
-Superficie dotacional-viaria de la actuacién tras la reparcelacion...........ccccccveeennns 11.409,01 m’s
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Datos coste de la obra Euros

COSTES DE OBRA URBANIZADORA 962.345,50 €
COSTES DE PROYECTOS 117.390,00 €
GASTOS DE GESTION 75.332,08 €
BENEFICIO DEL URBANIZADOR 126.557,89 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION 1.281.625,47 €
IVA (21%) 269.141,35 €

2. Valoracion de los derechos

Para el calculo del valor del suelo a efectos de compensaciones por excesos y defectos de
adjudicacion, el art. 40 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, indica que: “1. Cuando, en
defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones de suelo de
los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en ejercicio de la facultad establecida
en la letra c) del apartado 1 del articulo 8, para ponderarlas entre si o con las aportaciones del
promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los beneficios y cargas y la
adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se tasard por el valor que le corresponderia si

estuviera terminada la actuacion.

2. En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas resultantes
de una actuacion de urbanizacion por causa de la insuficiencia de su aportacion, el suelo se
tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion, descontados los
gastos de urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de riesgo y la prima de

riesgo.”

Por otro lado, el art.34 de la misma Ley, nos indica que dichas valoraciones se entienden
referidas, cuando se trate de la verificaciéon de operaciones de reparto de beneficios y cargas u
otras precisas para la ejecucion de la ordenacién territorial y urbanistica, a la fecha de iniciacion
del procedimiento de aprobacidn del instrumento que las motive, es decir la informacidn publica

del proyecto de reparcelacion.

El art. 27 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
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valoraciones de la Ley de Suelo, nos remite al art.22.3 del mismo, que dice que “En el caso de
parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad
de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de

acuerdo con la siguiente expresion:

VS0 = VSG-(1+ TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la
prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocidn en este Reglamento, se
fijarag en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion
urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de
este Reglamento en funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se
determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia

prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.”

Para hallar la repercusiéon de los costes de urbanizacidn sobre el m2tIND computaremos todo el
suelo privado ya que segln lo anteriormente indicado todo el suelo privado entra dentro del

régimen de actuaciones integradas.

Asi 66.386,36m’s x 0,551m*EDC.1/m’s = 36.578,88436 m’*tEDC.1. Como en el ambito de la
reparcelacién los excesos y defectos estdn cuantificados en m’tIND hallaremos dicha
correspondencia con el coeficiente de ponderacién entre ambos de 0.80, luego
36.578,88436m*tEDC.1 + 0,8 m*tEDC.1/m*tIND = 45.723,61 m’tIND. De ahi el 5% debe cederse

al Ayuntamiento libre de cargas por lo tanto las cargas de urbanizacién deberan ser repercutidas
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sobre 43.437,43m’tIND.

Asi tenemos:

Cu =1.155.067,58 € / 43.437,43m2tIND = 26,5915 €/m’tIND
Bp = 126.557,89 € / 43.437,43m2tIND = 2,9136€/m’*tIND
Cu + Bp = 29,5051 €/m’tIND

Segun el informe del arquitecto municipal de fecha 14/10/2015, se entiende que el valor mas
ajustado a mercado para la valoracién del suelo urbanizado es el del programa. Tomamos el
valor de la repercusion en m2tIND cuantificado en 116,14€/m2tIND. La tasa libre de riesgo es la
correspondiente a la publicada en el BOE de fecha 2 de abril de 2016 de 0,455%, y la prima de

riesgo la establecida en el anexo IV del decreto mencionado del 14%.

Por tanto al aplicar la formula VS0 = VS-G-(1+TLR+PR) tendremos:

Vso = 116,14 — 29,5051%(1+0,00455+0,14) =116,14 — 33,77 =82,37€/m2tIND

E. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE DEBAN
DESTRUIRSE Y DE LAS CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS.

Segun lo establecido en el articulo 144.2 de la Ley de Ordenacién Del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, el coste de
indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados que, en
ejecucién del programa de actuacion integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder
a la administracidén; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de

arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

El propietario deberd asumir la indemnizacién de las cargas y gravamenes que afecte a su propia

finca y que no puedan mantenerse sobre ésta por subrogacion real.

En la presente reparcelacién no consta la existencia de suelos contaminados que sea necesaria

su descontaminacion.

A los efectos de esta reparcelacién no se considera la existencia de elementos indemnizables en

el vuelo de la actuacién urbanistica.

Las normas de valoracién, en caso de que surgiera algiun elemento indemnizable, son las
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especificadas en la legislacion expropiatoria.

Al final del documento 4 aparece la relacion de fichas con los bienes indemnizables.

Las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos en el area reparcelable podran ser de

dos tipos: las que se extinguen con la ejecucion del planeamiento y las que no se extinguen.

Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se extinguiran, teniendo
lugar la correspondiente indemnizacion a los titulares de las mismas si la supresion de la carga o

servidumbre supone detrimento de sus derechos.

F. OTRAS CIRCUNSTANCIAS QUE CONTRIBUYEN A EXPLICAR LOS ACUERDOS QUE SE
PROPONEN.

Entre los propietarios se han producido determinados acuerdos por los que varios de ellos
renuncian a todo su derecho ya sea porque no alcanzan el 15% de aprovechamiento minimo
indicado en la ley para poder ser adjudicatario de parcela o porque no desean estar en
proindiviso (parcelas aportadas, 9, 10, 11, 18 y Comunidad de Regantes). Otros (propietarios
parcelas aportadas 4, 5, 16, 21 y 22) renuncian a todo o parte de su derecho en aras a facilitar la
configuracion idonea de las parcelas adjudicadas, asi como SL que igualmente renuncia a su
derecho y prefiere cobrar su porcentaje de propiedad en las parcelas 17,19 y 20, tras el

requerimiento de , S.L. (articulo 86 de la LOTUP).

Por otro lado existe un convenio urbanistico firmado entre el Ayuntamiento de Burriana y las
mercantiles de fecha 26 de julio de 2013, a cuyos antecedentes, estipulaciones y compromisos
nos remitimos, entre los que cabe destacar como antecedentes:

- Permitir el otorgamiento de licencias y autorizaciones de terrenos en el ambito de
actuacion del programa de la Actuacidn Integrada de la Unidad de Ejecucién D-1, 2, 4-1
redelimitada.

- El interés que para el municipio supone el desarrollo urbanistico del suelo urbano de la
Carretera de Nules, con el consiguiente movimiento econdmico.

- La Ley 12/2010, de 21 de julio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes para Agilizar el
Ejercicio de Actividades Productivas y la Creacion de Empleo.

- No sustituye el procedimiento de aprobacién del Programa de la Actuacién Integrada
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D1, 2, 4-1.

- No perjudica derechos de terceros.

G. CONCLUSIONES.

Con el contenido de esta memoria, asi como con los restantes documentos que acompafan a

este Proyecto de Reparcelacién, se entiende que se cumplen todos los requisitos exigibles al

mismo, a los efectos de llevar a cabo el expediente de reparcelacion del area reparcelable “D-1,

2, 4-1 Redelimitada” en suelo urbano industrial del Plan General de Ordenacién Urbana de

Burriana.
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DOCUMENTO NUM. 2

RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y DESCRIPCION

DE LAS FINCAS APORTADAS

1. RELACION NOMINAL DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS.

a. Investigacidn de la titularidad.

El Urbanizador ha procedido a investigar las titularidades de las fincas afectadas por
la actuacion con razonable diligencia profesional. Para ello, y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 141.1.f) de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, se ha procedido a
efectuar el pertinente recordatorio mediante remisién de carta certificada y con acuse de recibo
a quienes constan como interesados en los diversos registros publicos reclamando la
documentacién necesaria para identificar sus derechos, calificarlos y valorarlos y recordando a
éstos que los propietarios y titulares de fincas, bienes y derechos afectados estan obligados a
exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus
fincas, bienes o derechos. La omision, error o falsedad en estas declaraciones no podra afectar
al resultado objetivo de la reparcelacidn. Si se apreciase dolo o negligencia grave, podra exigirse
la responsabilidad civil o penal que corresponda. Todo ello, tal como establecen los articulos

87.1y 87.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

En la redaccion del proyecto de reparcelacidon se han observado las presunciones
y beneficios legales reconocidos a los titulares de derechos inscritos segun la
legislacién  hipotecaria, prevaleciendo, no obstante, las mediciones reales vy
actualizadas sobre las descripciones documentales que contradigan la realidad segun lo

establecido en el articulo 87.4 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Conforme a lo establecido en el apartado 3 del citado articulo, el Agente Urbanizador ha
procedido a delimitar los terrenos afectados deslindandolos. Todo ello sin perjuicio de que, con

motivo de las alegaciones presentadas, existieran dudas que justifiquen un deslinde especifico.

Las peticiones de delimitaciéon deberan efectuarse durante el periodo de informacién publica del
proyecto de reparcelacidn y ésta llevarse a cabo en los diez dias posteriores a la finalizacién de

ésta, con presencia en el acto de delimitacion de los técnicos redactores del proyecto y los

-22-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

servicios técnicos que asesoren al ayuntamiento. Del acto de delimitacion se levantara acta
administrativa que se incluirda en el expediente de reparcelacién (Art. 87.3 de la Ley de

Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

La relacion nominal de propietarios y la descripcion de las parcelas originales figura en el

Documento nim. 7.

Para mayor facilidad de comprension se acompanan los cuadros nim. 1 a y b en los que se
puede observar los propietarios, las superficies de terrenos y los coeficientes de participacion de
cada propietario en su parcela y el porcentaje de la superficie de esta respecto del total de

parcelas privadas de la unidad de ejecucion.

b. Bienes de titularidad dudosa, litigiosa o desconocida

Se considera litigiosa la finca que conste con anotacidn registral preventiva de demanda sobre
su propiedad. Se considerara dudosa la finca cuya titularidad no conste fehacientemente o por
publica notoriedad, mediante la correspondiente acta notarial, que acredite que cumple los
requisitos de la legislacién hipotecaria para su inscripcion en el registro de la propiedad. (Art.

88.1 de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

Si se plantea discrepancia en orden a la titularidad de los derechos, el proyecto de reparcelacién
se limitard a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa, segun proceda. La resolucidn definitiva
sobre las cuestiones de titularidad corresponde a los tribunales ordinarios. (Art. 88.1 de la Ley

de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

En el supuesto de que la titularidad no resultase cierta o cuando el titular tenga el domicilio
desconocido, la adjudicacion se efectuara en favor de la administracién actuante con caracter
fiduciario, a expensas de su atribucién al verdadero propietario cuando este comparezca o
acredite su derecho. La administracidon asumira la representacién de los derechos e intereses de
esas titularidades a efectos de la tramitacion del expediente, en el que se tendra también como
parte a cualquier otro legitimo interesado, todo ello sin perjuicio de la superior tutela judicial de
sus derechos. Si los presuntos titulares no prestan garantia de retribucidn, esta se acordara en
terrenos. En el caso de que el titular de la finca no comparezca o no acredite el mejor derecho
durante el plazo de dos afios contados desde la aprobacion del proyecto de reparcelacion, se

aplicara la legislacidn general sobre patrimonio de las administraciones publicas. (Art. 88.2 de la
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Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje).

En el caso de que el titular tuviese la condicion de extranjero o no residente, y no hubiera
designado fehacientemente un representante en el territorio espafiol, se dara también cuenta al
consulado correspondiente.(Art. 88.3 de la Ley de Ordenacidon del Territorio, Urbanismo y

Paisaje).

c. Bienes de titularidad publica.

En la presente reparcelacion no consta la existencia de bienes patrimoniales de las
administraciones publicas asi como de bienes de dominio publico adquiridos onerosamente,
que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 83.1 de la Ley de Ordenacidn del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, pudieran dar lugar a la correspondiente adjudicacidon de aprovechamiento

subjetivo a favor de las administraciones titulares de tales bienes.

El art. 83.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje establece “Los bienes
demaniales adquiridos por cesion gratuita generardn derecho al aprovechamiento cuando su
superficie sea mayor que la resultante de la ejecucion del plan y en proporcion a la diferencia; si
fuera igual o inferior, se entenderd sustituida una por otra, y no conferird derecho a
aprovechamiento”, siendo que en el caso que nos ocupa las superficies de dominio publico
preexistente son menores que las que tras el proyecto de reparcelacidon se adjudican a la

administracion, se entenderan la primeras sustituidas por las segundas.
En la presente unidad de ejecucién no se precisa la ocupacion de bienes de
dominio publico de titularidad de otra Administracién distinta de la local, cumpliendo con la

premisa del articulo 83.3 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

2. CUADROS DESCRIPTIVOS

Num. 1.a Relacidn de fincas originales con propietarios y domicilios.
Num. 1.b Relacién de fincas, propietarios y superficies.

Num. 2. Datos registrales
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CUADRO N¢ 1 a: RELACION DE FINCAS ORIGINALES CON PROPIETARIOS Y DOMICILIOS

PARCELA REFERENCIA DATOS REGISTRALES DOMICILIOS
APORTADA CATASTRAL
ND

PROPIETARIOS DIRECCION, MUNICIPIO Y CODIGO POSTAL

1 8191903YK418950001BW
2 8191902YK418950001AW
3 8191901YK418950001WW.
4
8292903YK418950001JW.
5
8292902YK418950001IW
[ 8292901YK418950001XW |
6 8292931YK418950001RW
7 8393906YK418950001KW
8 8292907YK418950001UW
9 8292906YK418950001ZW.
10 8292905YK418950001SW
11 8292904YK418950001EW
12 8393905YK4189500010W
13.1 8393904YK418950001MW
13.2 8393904YK418950001MW
13.3 8393904YK418950001MW
14 8393903YK4189S0001FW.
U T T U TN TIU T OUTUTT TV ]
15 8393907YK418950001RW
16 8393908YK4189S0001DW
17 8492910YK4189S0001FW
18 8492902YK4189S0001GW
19 8492909YK4189500010W
[~ 8492908YK418950001MW |
20 8492901YK418950001YW
21 8492903YK418950001QW
22 8492903YK418950001QW

[REG ][ | | | | |

EF.1
EF.2




CUADRO N2 1 b: RELACION DE FINCAS, PROPIETARIOS Y SUPERFICIES

PARCELA
APORTADA

DATOS REGISTRALES

PROPIETARIOS

REGISTRAL

SUPERFICIES
MEDICION

MEDICION

% DE

NUM.

(FINCA COMPLETA)

(FINCA APORTADA)

PROPIEDAD

1 2.493,00 2.419,54 1.405,75 2,117528%
2 2.493,00 2.673,13 2.468,12 3,717812%
3 11.196,00 11.912,28 11.671,62 17,581352%
4 4.870,00 4.441,26 4.441,26
6,690019%
5 3.808,00 4.313,75 4.313,75
6,497946%
6 9.621,00 9.673,56 9.673,56 14,571608%
7 2.341,00 2.348,59 2.348,59 3.537760%
8 3.437,00 3.463,53 77,21 0.116304%
9 4.570,00 4.678,62 286,35 0,431339%
10 3.408,00 3.359,32 246,00 0,370558%
11 5.817,00 5.710,32 279,01 0,420282%
12 2.493,00 2.321,67 2.321,67 3,497209%
13.1 1.039,00 1.042,09 1.042,09 1.569735%
13.2 1.862,00 1.866,50 1.866,50 2 811572%
13.3 1.039,00 1.042,09 1.042,09 1.569735%
14 4.387,00 3.642,99 3.642,99 5.487558%
15 4.248,00 4.052,85 4.052,85 6,104944%
16 8.451,00 8.207,69 2.105,48 3,171555%
17 8.300,00 5.193,51 5.193,51 7.823158%
18 395,45 395,45 395,45 0,595680%
19 1.978,12 4.254,00 4.254,00 6.407943%
20 450,78 450,78 450,78 0.679025%
21 2.684,59 2.510,86 2.510,86 3,782193%
22 84,86 84,86 84,86 0,127827%
REG | | | - : 212,01 0,319358%]
EF.1 B - 4.653,55
EF.2 - - 876,35




CUADRO NUM. 2 : DATOS REGISTRALES

PARCELA DATOS REGISTRALES LIBRO
APOI}TADA T ., TOMO (BURRIANA) FINCA

NUM.
1 1.646 722 99 10.953 132 extensa
2 1.646 722 105 32.299 3a
3 1.702 762 36 44.530 7a
4 1.214 439 161 24.459 4a
5 1.214 439 159 24.455 4ay 6a
6 1.170 413 140 35.231 3ay4a
7 106 60 18 7.983 3ay4a
8 267 206 11.347 73y 8a
9 1.705 764 174 11.346 2a
10 1.038 361 155 2.584 5a
11 1.507 624 119 1.562 62
12 1.587 679 222 9.637 RE

13.1 1.548 652 154 25.394 62

13.2 1.248 461 166 42.472 3a

13.3 1.548 652 152 14.742 5a
14 1.248 461 169 18.418 82 extensa
15 1.275 479 157 29.010 62
16 1.587 679 191 27.460 3a
17 2.027 997 131 60.167 1a
18 1.509 625 95 6.641 112
19 2.027 997 127 60.165 12
20 2.027 997 130 60.166 12
21 1.733 782 88 5.719 62
22 2.027 997 134 60.168 12

REG ]| | - | - | - | - | -

EF.1 - - - - _

EF.2
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DOCUMENTO NUM. 3

PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

1. RELACION DE PARCELAS RESULTANTES

La relacién de las parcelas resultantes, asi como la superficie de las mismas y la asignacién a los
propietarios originales se encuentran contenidas en el cuadro nim. 3 que se acompafia a este

documento.

Asimismo la expresion grafica de las parcelas puede observarse en los respectivos planos de

reparcelacion.

2. ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

a. Derechos de los afectados por la reparcelacion

Conforme a lo establecido en el articulo 82 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje sobre los derechos de los afectados por la reparcelacidn, los propietarios tienen derecho a
la justa distribucién de beneficios y cargas y a la proporcionalidad entre el aprovechamiento
objetivo homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de su finca originaria, con las
siguientes precisiones:

a) En caso de retribucidn en especie, la adjudicacion al propietario disminuye en la
parte que corresponde percibir al urbanizador en pago de cargas de urbanizacion.

b) Si, conforme al plan, las diversas fincas de origen presentan aprovechamientos
tipo heterogéneos, corresponderd a cada propietario recibir adjudicaciones proporcionales a su
respectivo aprovechamiento subjetivo.

c) Si las fincas de origen provienen de zonas discontinuas de distinto valor de
repercusion, la adjudicacion se corregira para preservar la equivalencia, conforme al articulo 78.4
de esta ley.

d) Las mismas reglas son aplicables cuando la aportacion de un propietario consista

en una reserva de aprovechamiento en vez de ser un terreno.
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b. Criterios de definicion de los bienes y derechos.

1. Proporcionalidad del derecho

El derecho de cada propietario es proporcional entre el aprovechamiento objetivo
homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de su finca originaria (Art. 82 de la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje). Excepto los terrenos ocupados por la acequia

que han transformado su derecho en una indemnizacidn.

2. Discordancia de los titulos con la realidad

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica prevalece ésta sobre aquellos en el

expediente de reparcelacion.

En este Proyecto de Reparcelacidon, hemos encontrado discordancias de medicién entre los titulos

y la realidad fisica. Estas discordancias se pueden observar en el Cuadro 1.b).

3. Condominios

El proyecto de reparcelacion ha preferido la adjudicacion de fincas independientes al mayor
numero posible de propietarios, que la adjudicacion en proindiviso, y ésta ultima a la
indemnizacion en metdlico, (Art. 85.2 d) de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje), en los casos que asi lo han manifestado los propietarios en la fase previa de elaboracion

del proyecto en reuniones convocadas al efecto.

El Proyecto de Reparcelacién propone la adjudicacion de finca de resultado o porcién indivisa de
ella a los propietarios de fincas aportadas, aun cuando ello determine la propuesta de
adjudicacion de fincas resultantes en régimen de condominio. Los condominios contenidos en la
propuesta de adjudicacidn podran quedar resueltos por el procedimiento previsto en el articulo
86.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Aunque los mismos han sido

constituidos a solicitud de los afectados o venian ya constituidos en la propiedad original.

El acuerdo aprobatorio de la reparcelaciéon podra adjudicar una misma finca en proindiviso a
propietarios cuyo derecho supere la mitad de la parcela minima, incluso contra la voluntad de los

interesados, aunque no se produce en nuestro caso.
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El acuerdo aprobatorio de la Reparcelacion podra extinguir, total o parcialmente, los condominios

existentes sobre las fincas aportadas, salvo oposicidon expresa de todos los afectados.

A tal fin, el proyecto de reparcelacion propondra las adjudicaciones en finca independiente de los

derechos correspondientes a las cuotas indivisas de cada copropietario.

Tras la exposicién al publico de la reparcelacidn, y a fin de evitar el proindiviso, durante un plazo
maximo de quince dias, los interesados, podran efectuarse requerimientos reciprocos para

sustituir las cuotas de condominio previstas en el proyecto con indemnizaciones en metalico.

El requerimiento deberd cursarse mediante acta notarial y ofrecer, simultdnea vy
alternativamente, el pago o el cobro de la indemnizacién en metadlico, dando un plazo de diez dias

al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo precio unitario.

El pago o consignacion de la indemnizacién deberd ser objeto de garantia financiera con caracter
previo a la aprobacion del proyecto de reparcelacion. La aportacidon de la referida garantia es

condicidén de eficacia de los indicados requerimientos.
Si un propietario no atiende un requerimiento debidamente formulado se entendera que prefiere
cobrar y la reparcelaciéon se aprobara en consecuencia (Art. 86.2 de la Ley de Ordenacién del

Territorio, Urbanismo y Paisaje).

4. Indemnizacién econdmica sustitutoria (Art. 85.2 e) de la Ley de Ordenacién del Territorio,

Urbanismo vy Paisaje)

Procede la indemnizacién econémica sustitutoria de adjudicacién cuando las fincas aportadas se

encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

- Si la cuantia de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribucién al
urbanizador, en su caso, no alcanzase el quince por cien de la parcela adjudicable de
menor aprovechamiento, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizaciéon en
metdlico.

- La misma regla se aplicard cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos

propietarios en proindiviso no alcance el quince por cien de la parcela adjudicable.
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En nuestro caso, se ha excluido del proceso urbanizador al propietario de la finca aportada num.
22 por incurrir en la primera de las causas mas arriba mencionadas (no alcanzar el quince por

cien de la parcela adjudicable) y previo acuerdo con el mismo.

Respecto a los propietarios de las parcelas aportadas 9, 10, 11, 16, 18, 21, Comunidad de
regantes y la parte de la mercantil de las parcelas 17, 19 y 20, aunque conforme al art. 85.2 de
la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje tienen derecho a adjudicacién de
parcela, han renunciado al mismo por lo que se procede a la indemnizacién de sus derechos
conforme al valor del suelo sin urbanizar estipulado en este documento de reparcelacién, no
existiendo en dicha propiedad ningin elemento indemnizable. Igualmente se indemnizan los

derechos de la parcela 22.

c.- Criterios de adjudicacion. (Art. 85 de la LOTUP)

1. Retribucidén al urbanizador.

La retribucién al Agente Urbanizador serd necesariamente en metalico.

2. Reglas para la adjudicacién.

Las parcelas se adjudicaran en la forma que acuerden los propietarios.
En defecto de acuerdo, las adjudicaciones se realizardn segun las siguientes reglas:
® La parcela se adjudicara al mismo propietario de la finca de origen si esta engloba
toda la superficie de aquella y su duefio tiene derecho bastante para eso o, también,
en el caso de edificacidon consolidada previsto en el articulo 193 y siguientes de la

Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

e Se procurard que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas préximo

posible a las antiguas propiedades de las que traigan causa.
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En este proyecto de reparcelacidén del area reparcelable “D-1, 2, 4-1 Redelimitada” del Plan
General de Ordenacién Urbana de Burriana, la practica totalidad de las parcelas adjudicadas se

encuentran situadas en clara superposicion o proximidad.

3. Parcela minima

No se adjudican como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o

que carezcan de caracteristicas urbanisticas adecuadas para su edificacion.

4. Restos. Excesos y defectos de adjudicacion (Art. 85.1 e) de la Ley de Ordenacidn del Territorio,

Urbanismo vy Paisaje)

Si la cuantia de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribucion al urbanizador,
en su caso, no alcanzase el quince por cien de la parcela adjudicable de menor aprovechamiento,
la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacion en metalico. La misma regla se aplicara
cuando los derechos no adjudicados a los que se refiere el apartado ¢ anterior no alcancen dicho

tanto por ciento.

El valor de la unidad de suelo sin urbanizar que se considera es de 82,37 €/m’ t IND-1 (sin IVA).

5. Terrenos edificados en el area reparcelable

En el drea reparcelable existen los siguientes terrenos edificados:

- En lafinca aportada num. 3, propiedad de , existen dos naves
adosadas de una sola planta, sin distribucion interior licitamente construidas, con
una superficie de 2.637m’t. Conforme al informe municipal de fecha 14/10/2015
no se tienen en cuenta un pequeno edificio de oficinas situado en fachada,
construccion que aun siendo licita se ha demolido con anterioridad a este
proyecto de reparcelacién. Ademas existen otras tres naves ampliacion de una

sola planta, y sin distribucion interior.

- Enlafinca aportada num. 6, propiedad de , existe una edificacion industrial

compuesta de cuatro naves yuxtapuestas, en las que se comprende nave
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industrial, almacén, oficinas, vestuario y aseos y otras destinadas a almacenaje.

De ellas, 3.627,00m’t estan construidos de manera licita.

- Enlafinca aportada nim. 12, propiedad de
, existe una casa alqueria de planta baja y una planta alta, comunicadas entre si
por medio de escalera interior, rematando el inmueble con tejado de teja. Dicha
construccion aunque licitamente construida, se encuentra en fuera de ordenacion

por uso.

- Enla finca aportada num. 14, propiedad de
, existen dos edificaciones industriales, con estructura metdlica en pilares y
cerchas triangulares de cubierta, sobre cimentacién de hormigén armado, siendo
la cubierta de chapa galvanizada con un diez por ciento de placas translucidas y
un cobertizo, cubierto a un agua, con los laterales libres, siendo el cerramiento
frontal y la cubierta de placas de fibrocemento sobre estructura metadlica, anclada
esta a zapatas de cimentacidn de hormigdn ligeramente armado. De ellas,

2.133,00m’t se consideran licitamente construidos.

- En la finca aportada num. 15, propiedad de
, existe una nave industrial de forma rectangular, construida con pilares de

hormigdn, cerramientos exteriores de fabrica de ladrillo, siendo la cubierta de

cuchillos metdlicos y fibrocemento con lucernarios. La superficie licitamente

construida es de 1.183,00m’t.

- En la finca aportada num. 19, propiedad , existe una
edificacién con uso comercial que segun el convenio ya mencionado tiene una

superficie licitamente construida de 1.147,00m"t.

d.- Adjudicacion del aprovechamiento municipal.

En el acuerdo de adjudicacién del Programa, dentro del apartado sobre “las magnitudes
urbanisticas relevantes” se hacia mencién al aprovechamiento a adjudicar al ayuntamiento en
los siguientes términos:

“La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada por gestion indirecta de la Unidad
de Ejecucion D-1, 2, 4 redelimitada, de suelo urbano industrial del Plan General de Burriana,

tiene cardcter de actuacion de transformacion urbanistica, de las previstas en el articulo 14 del
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Real Decreto legislativo 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. Por
ello, conforme al articulo 1 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medidas
urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, en relacion con el articulo 16.1.b del citado
Real Decreto Legislativo 2/2008, los propietarios deberdn entregar al Ayuntamiento, libres de
cargas de urbanizacion, las parcelas edificables correspondientes al 5 por 100 del
aprovechamiento tipo. Por lo tanto, para los terrenos sujetos al régimen de actuacion integrada,
el aprovechamiento subjetivo es el 95% del aprovechamiento tipo.

Teniendo en cuenta la superficie adjudicable y la tipologia de la edificacion (Industrial), en este
caso, es procedente la sustitucion econdmica del excedente de aprovechamiento, que deberd
quedar integrada en el patrimonio publico de suelo, conforme al articulo 1 del Decreto-Ley

1/2008”

Estos derechos, tras establecer las parcelas netas que sirven de soporte a las edificaciones
licitamente consolidadas, y conforme a las tablas de la cuenta de liquidacidn se establecen en
1.782,96 m2tIND que se transforman en una parcela adjudicada de 2.294,70 m2 y no en una

indemnizacion sustitutoria.

El porqué de la adjudicacion de una parcela de suelo industrial viene determinado por:

* Los acuerdos anteriormente mencionados con los propietarios que no deseando estar en
proindiviso renuncian a su aprovechamiento.

* La adjudicaciéon de las parcelas respetando la consolidacidon urbanistica existente, no
solamente respecto de las edificaciones que se consideran licitamente construidas en este
proyecto de reparcelacion sino todas las existentes , para incurrir en el menor coste posible de
indemnizaciones y no perjudicar las diferentes actividades econdmicas que en las mismas se
estan llevando a cabo.

* El deseo de los propietarios de las parcelas 4 y 5 (sin ninguna construccién sobre las mismas)
de no obtener parcela por todo su aprovechamiento para disminuir las cargas urbanisticas, lo
cual garantiza el cobro de las cuotas de urbanizaciéon y sirve para poder articular el art.195 de la

LOTUP.

En relacién con la adjudicacién del 5% de aprovechamiento que por efecto de la reparcelacién
hay que adjudicar al Ayuntamiento, al art. 93.1 de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo
y Paisaje que dice que ”“La aprobacion de la reparcelacion forzosa producird los efectos siguientes:
a) Transmision, a la administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de todos

los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico del suelo o su
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afectacion a los usos previstos en el planeamiento...”

Respecto al concepto de cargas quedan definidas en el art. 144 de la misma ley que indica que
“1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de esta ley:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de
actuacion integrada enunciados en el articulo 110 de esta ley.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes
indicado.

c¢) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos
conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada, que incluyen sus
gastos generales y financieros, relativos a:

1.2 £l mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que corresponda hasta
su recepcion por la administracion.

2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones
que ha de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada, a
cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y
recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las
actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por

cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados
que, en ejecucion del programa de actuacion integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o
ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de
arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacion que ya hayan sufragado y sean
utiles a la actuacion.

¢) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la
legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la administracion o el
reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 146 de esta ley.

El importe total de las cargas de urbanizacion variables se repercutird entre todos los propietarios
en régimen de equidistribucion. Posteriormente, se asignard a cada propietario o titular de

derecho indemnizable el importe que le corresponda percibir por los conceptos indicados en los
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apartados anteriores.

Por todo ello la parcela B adjudicada al Ayuntamiento no quedard afecta a ninguna carga de

urbanizacién.

3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS.

La descripcion de las fincas resultantes tras la adjudicacién se ajustard a las determinaciones
establecidas en los articulos 4 y siguientes del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria

sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Para la descripcién registral de las fincas resultantes se efectuara referencia a la unidad de
ejecucién y a la aprobacion definitiva del Programa que se ejecuta y al expediente de delimitacion
de la propia unidad, con especificacion de la fecha de aprobacion del proyecto de equidistribucion

y de su publicacion en el Diario Oficial que corresponda, todo ello con caracter general.

Se describira cada una de las fincas, partes de fincas y unidades de aprovechamiento incluidas en
la unidad de ejecucién o adscritas a ésta, con especificacidon de su titularidad y de las cargas y

gravamenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

Se especificard respecto de cada finca de origen las modificaciones que se produzcan en su
descripcién o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieren con los

del proyecto.

Se determinard la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados al

proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las primeras.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10.2 del Real Decreto 1.093/1997, cuando la finca de
origen fuere de titular desconocido, la finca de resultado se inscribira a favor de la Administracion
actuante, con caracter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la

misma.

Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado paradero, la defensa de sus intereses,

durante la tramitacidon del proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente
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tuviese designado representante con facultades suficientes.

Se especificaran las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser objeto de

traslado o de cancelacién.

Se describiran las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de reparcelacidn, conforme
a lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, bien por sustitucién de las fincas originarias, bien por

segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos efectos.

Quedara determinada la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en la cuenta

de liquidacién del proyecto de equidistribucion.

Se adjudicaran las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo de

subrogacion o de cesidn obligatoria.

La descripcion de las parcelas, entre otras cosas a los efectos de facilitar su inscripcion registral, se

realiza individualmente en el Documento nim. 7.

El valor que se le da a la finca de cara a su inscripcidn registral, se efectia en funcién del
aprovechamiento al que tiene derecho. En el caso de las parcelas semiconsolidadas, este valor se
halla en funcién del aprovechamiento que le corresponderia a dicho suelo si no estuviera

sometido al régimen de situaciones semiconsolidadas.

Siendo necesario para la viabilidad técnica de la urbanizacién se constituye una servidumbre de
centro de transformacion de tres con setenta y cuatro metros de ancho por once con sesenta y
tres metros de largo que grava la parcela adjudicada G como predio sirviente y a favor de

Iberdrola Distribucidn Eléctrica SA y donde se instalard un centro de transformacién eléctrica.

Siendo necesario para la viabilidad técnica de la urbanizacién se constituye una servidumbre de
acequia de un metro de ancho por treinta y tres metros y once centimetros en el tramo que
discurre por la parcela D y de un metro de ancho por ciento dieciséis metros y treinta
centimetros en el tramo que discurre por la parcela E. En ambos casos la acequia se ha ubicado
junto a los lindes norte y oeste respectivamente de las parcelas para minimizar los perjuicios de
dicha servidumbre. Las adjudicadas D y E son los predios sirvientes a favor de la Comunidad de

Regantes Acequia del Rovellat.
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4. ADJUDICACION DE PARCELAS EN RELACION CON EL ARTICULO 194 DE LA LOTUP

En relacion con las situaciones semiconsolidadas, el articulo 194.3 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje dice: “La adjudicacion a favor de su
duefio de la parcela neta se efectuard en todo caso como nueva finca registral y el resto de la
finca serd siempre incluido en el proyecto de reparcelacion, cualquiera que sea el

posicionamiento del duefio respecto al programa.”

Existen varias situaciones por las cuales no se realiza una adjudicacion separada en ninguno de
los casos de parcelas semiconsolidada. En el caso de las adjudicadas D y G no seria posible una
adjudicacion separada de la parcela neta que sirve de soporte a la edificacién licita porque no se
puede adjudicar una parcela que tenga las caracteristicas de solar cumpliendo las normas

urbanisticas para el resto del terreno, dada la configuracion de la Unidad de Ejecucién.

En el caso de las parcelas A, F e | si seria posible una adjudicacién separada que cumpliera las
condiciones de solar. Sin embargo las edificaciones existentes en la parcela (licita y no
licitamente construidas) asi como el espacio exterior se utilizan de una manera unitaria en la
actividad que se desarrolla. Por ello los propietarios prefieren, y asi se entiende en el proyecto,

una adjudicacién Unica.

En todos los casos, aunque en la descripcién de la finca adjudicada se indica la parcela neta
soporte, la carga que establece el art. 193.3 de la misma ley por el cual “..posterior y
auténomamente, deberd compensar su excedente de aprovechamiento, en régimen de
actuaciones aisladas, cuando su titular reedifique o inste un incremento de construccion, un
cambio de uso o una rehabilitacion que revistan un alcance equivalente a la

reedificacion...” recaera sobre el total de |a finca adjudicada.

4. CUADROS DESCRIPTIVOS

Num. 3 Parcelas resultantes y asignacion a fincas originales. Valoracién.
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CUADRO NUM. 3 : FINCAS RESULTANTES Y ASIGNACION A FINCAS ORIGINALES. VALORACION

CARGAS - - VALOR -
FINCA FINCA :::SERIZI\CI:(E) SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE TOTAL URBANIZACION CARGASPI::;BC:':;ZACION CARGAS TOTALESE %% ADJUDICACION °2)3EF:$§I:;‘I ADJUDICACION P AI:ICAELLOARSI;II)JIJI%I()J]I:‘::SA::IODNAD A VALOR TOTAL
ADJUDICADA APORTADA CONSOLIDADA m2 SEMICONSOLIDADA m2 m2 PARCELA NO SEMICONSOLIDADA € ° LIQUIDACION PARCELA NO € PARCELA €
m CONSOLIDADA € Q CONSOLIDADA €
1 1.493,33 58.247,52 134.753,76
A 2 2.621,92 16.251,44 102.278,38 508.123,08 26,8024% | 27,8900% 236.595,76 1.423.298,70
3 7.920,08 4.216,11 310.410,48 37.186,70 714.696,53 337.252,65
| B | | | | 229470 2.294,70 | | 0,00 000 | | 38994% | o,0000% | | 207.072,97 207.072,97 |
c 4 2.878,05 5.673,49 10.372,85 20.481,84 9,6409% 10,0321% 259.708,78 511.963,70
5 2.795,44 10.108,99 252.254,92
6 5.740,52 4.533,75 238.302,32 39.988,33 518.013,44 362.661,12
D 7 2.623,10 12.983,62 110.663,68 392.595,18 21,1881% | 22,0478% 236.703,77 1.125.159,71
8 86,25 3.640,85 7.781,38
| E | 12 | | | 236828 236828 | |  84.047,65 84.047,65 | | 40244% | 41877% | | 21371038 213.710,38 |
13.1 1.045,96 37.205,44 94.386,98
13.2 . : !
F 1.873,51 7.611,01 66.643,39 188.346,97 12,3641% | 12,8657% 169.061,51 656.575,14
13.3 1.045,96 37.205,44 94.386,98
14 695,05 2.950,53 21.268,60 26.024,10 62.722,57 236.017,10
l G | 15 | | | 405261 | 1.478,75 | 553136 | | 239.63822 | 13.661,39 | 253.299,61 | | 911419 | 9,4839% | | 36570047 | 118.287,32 | 483.987,79 |
| H | 172 | | | 1o1429 | | 101420 | | 516625 | | 6516625 | | 1,7236% | 1,7936% | | 9152993 | | 91.529,93 |
19 2.62 1.433,7 199.799,2 490,34 237.325,12 114.687,71
£29,95 33,73 4.484,11 29.799,23 02 297.228,22 7,3432% 7,6412% = = 389.948,80
20 420,40 31.938,59 37.935,97

l J | 172 | | | 229495 2.294,95 | | 147.44354 147.44354 | | 3,8998% | 40580% | | 207.092,72 207.092,72 |
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DOCUMENTO NUM. 4

TASACIONES DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES QUE

DEBAN EXTINGUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

1. INTRODUCCION

Conforme a lo preceptuado en el articulo 144.2 de la Ley de Ordenaciéon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje los bienes y derechos reales que no puedan conservarse o deban
extinguirse serdn tasados al valor que objetivamente corresponda segun las normas que lo

regulan.

2. VALORACION DE LAS INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES AFECTADAS

Ninguna de las construcciones existentes en el dmbito reparcelable se considera que deba ser

indemnizada, aunque si fuera necesario su desmontaje, éste correrd a cargo de la urbanizacién.

3. OTRAS INDEMNIZACIONES

Conforme al art. 35.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se indemnizan los vallados y otros
elementos por resultar necesario para la correcta urbanizacién de la actuacion. Dicha valoracion
se realiza a tenor de lo dispuesto en el art. 18.1 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, que dice: La valoracidn
de las edificaciones, construcciones e instalaciones que sean compatibles con el uso o
rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no hayan sido tenidas en cuenta en dicha
valoracion por su caracter de mejoras permanentes entendiendo por tales aquellas que no hayan
participado en modo alguno en la obtencion de las rentas consideradas en la valoracién ni sean

susceptibles de generar rentas de explotacién, se realizard aplicando la siguiente expresién:

V = VR - (VR-VF)-B

Siendo:
V = Valor de la edificacidn, construccion o instalacion, en euros.

VR = Valor de reposicidn bruto, en euros.
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VF = Valor de la edificacidn, construccidon o instalacién al final de su vida Util en euros.

B = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacién.

Las indemnizaciones del ambito consisten en cerramientos de muro de bloque de hormigdn o
mamposteria con puertas metdlicas, por lo que la vida util maxima a considerar del anexo lll es la
de otros vallados, es decir, 40 afos. Con ello y en funcidén de la edad de cada una de las

construcciones en particular hallaremos el coeficiente B del anexo .

Las fichas individuales de las indemnizaciones que corresponden a cada una de las parcelas

aparecen al final de este documento

Por otro lado en base a las caracteristicas del ambito, se constituyen dos servidumbres, gravamen

gue debe ser compensado a su titular.

La indemnizacién como requisito para la constitucion de la servidumbre forzosa de paso tiene
por finalidad compensar el disfrute del terreno ocupado. El propio articulo 564 del Cédigo Civil
estipular cudles seran los criterios para su determinacion, diferenciando entre dos situaciones:
Que la servidumbre forzosa de paso se constituya como permanente.

El articulo 564 del Cédigo Civil, establece que “Si esta servidumbre se constituye de manera que
pueda ser continuo su uso para todas las necesidades del predio dominante estableciendo una
via permanente, la indemnizacion consistird en el valor del terreno que se ocupe y en el importe
de los perjuicios que se causen en el predio sirviente.”.

Cuando la servidumbre forzosa de paso se constituye como no permanente.

Para este caso, de conformidad con el articulo 564 del Cddigo Civil, “Cuando se limite al paso
necesario para el cultivo de la finca enclavada entre otras y para la extraccion de sus cosechas a
través del predio sirviente sin via permanente, la indemnizacion consistird en el abono del

perjuicio que ocasione este gravamen.”

Esta valoracién debera hacerse en todo caso partiendo de que la servidumbre no supondra una
expropiacién de la propiedad, que seguira siendo de su titular, sino que supone una pérdida de
disfrute del terreno ddnde esté constituida y que podra materializarse el aprovechamiento de
dicha superficie sobre el resto de la parcela.

En la valoracién de estos perjuicios se incluyen los que derivan de las obras que resulten
necesarias para habilitar el paso o transito habil pero, también si lo hubiese, del perjuicio que

resulta de la posible depreciacion que la finca padezca una vez se haya constituido la

-37-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

servidumbre.

El valor a aplicar serd el resultado de estimar un porcentaje que cuantifique los dos conceptos
del punto a) anterior sobre el valor del suelo. El valor del suelo sera el indicado en el art.27 del
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

Valoraciones de la Ley del Suelo. (Ver valoracidn del suelo en el punto D de la memoria)

Para la servidumbre de paso de la acequia, que discurrira enterrada, se divide en dos tramos. El
primero ocupara una superficie de 33,11 metros de largo por 1 metro de ancho y grava la parcela
adjudicada D como predio sirviente y que se situa en su linde norte. El segundo ocupara una
superficie de 116,30 metros de largo por 1 metro de ancho y grava la parcela adjudicada E como
predio sirviente y que se sitla en su linde oeste. Se constituyen ambas a favor de la Comunidad de
Regantes Acequia Rovellat, por la que transcurrira la acequia del mismo nombre, se establece un
porcentaje del 15% del valor del suelo. Esto es debido a que por un lado, como ya se ha dicho,
podemos materializar el aprovechamiento sobre el resto de la parcela. En segundo lugar, al ir
enterrada la conduccidn, podra utilizarse la superficie como zona de paso. En tercer lugar, como

ya se ha dicho, se encuentra situada un lateral de cada una de las parcelas.

Indemnizacion parcela D =92,72 x 33,11 x 15% = 460,49€
Indemnizacion parcela E=92,72 x 116,30 x 15% = 1.617,50€

La indemnizacion asciende a CUATROCIENTOS SESENTA EUROS Y CUARENTA Y NUEVE
CENTIMOS (460,49 €) para el tramo que discurre por la parcela D, y MIL SEISCIENTOS DIECISIETE
EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS (1.617,50€) para el tramo que discurre por la parcela E.

Para la servidumbre de centro de transformacion eléctrica se estima un 25% del valor del suelo.
En este caso existe una mayor privacidon del dominio, puesto que no se podrd acceder a dicho
espacio que quedara totalmente ajeno al resto del recinto. Ocupara una superficie de tres con
setenta y cuatro metros de ancho por once con sesenta y tres metros de largo, que grava la
parcela adjudicada G como predio sirviente y a favor de Iberdrola Distribucion Eléctrica SA

Indemnizacion parcela G =92,72 x 43,50 x 25 % = 1.008,33€

La indemnizacién asciende a MIL OCHO EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (1.008,33€)
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:
1

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Murete de maposteria
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
24,04 €/m 15,00 m 15 afios NORMAL 276,92 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 276,92 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:
2

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Murete de maposteria
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
24,04 €/m 26,00 m 15 afios NORMAL 479,99 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 479,99 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:
4

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Murete de maposteria
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
24,04 €/m 34,00 m 15 afios REGULAR 545,81 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 545,81 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:
5

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Murete de maposteria
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
24,04 €/m 31,00 m 15 afios REGULAR 497,64 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 497,64 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:

6

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

i

DESCRIPCION
1-Cerramiento de fabrica de bloque de hormigdn enfoscado y pintado mas seto
2-Puerta metalica de 8 m de longitud
3-Puerta metalica de 10 m de longitud
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
42,08 €/m 60,00 m 15 afios NORMAL 1.938,88 €
900,00 €/ud 1,00 ud 15 afios NORMAL 691,14 €
1.300,00 €/ud 1,00 ud 15 afios NORMAL 998,32 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES:  3.628,34 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA PROPIETARIO:
APORTADA:
7

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Muro fabrica ladrillo
VALORACION
Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
24,04 €/m 7,00 m 20 afios REGULAR 97,28 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 97,28 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA
APORTADA:
12

PROPIETARIO:

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION
1-Valla con zécalo de bloque y malla metalica
2-Puerta metadlica abandonada
3.-Valla medianera con zécalo de bloque y malla metalica
4.- Valla medianera bloque hormigén
VALORACION
Precio Cantidad Antigiedad Conservacion Valor
24,04 €/m 4,60 m 26 afios REGULAR 50,29 €
650,00 €/ud 1,00 ud 26 afos RUINOSOS 65,00 €
24,04 €/m 14,22 m 26 afios REGULAR 155,47 €
36,06 €/m 48,63 m 26 afos REGULAR 797,50 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES: 1.068,26 €
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UNIDAD DE EJECUCION D-1, 2, 4-1 REDELIMITADA

FICHAS DE DERECHOS INDEMNIZABLES

FINCA
APORTADA:
14

PROPIETARIO:

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

DESCRIPCION

1-Valla con zécalo de hormigon de altura media 1,50m, rematada en coronacidn por barras

metalicas.

2-Puerta metalica de 8,10 m de longitud

VALORACION

Precio Cantidad Antigliedad Conservacion Valor
103,40 €/m 26,00 m 3 afios NORMAL 2.590,77 €
900,00 €/ud 1,00 ud 3 afios NORMAL 867,32 €

IMPORTE TOTAL DE INDEMNIZACIONES:  3.458,09 €

- 46-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

DOCUMENTO NUM. 5

CUENTA DE LIQUIDACION

1. CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La Cuenta de Liquidacion Provisional contiene, junto con la enumeracidon de todas las parcelas

adjudicadas, las cantidades resultantes de los siguientes conceptos:

1.-Cargas de urbanizacidn, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de esta ley: (Articulo 144

de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje)

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del
programa de actuacién integrada enunciados en el articulo 110 de esta ley.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el fin
antes indicado.

¢) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la
suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacidén integrada,
que incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1. 2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacidon durante el periodo que
corresponda hasta su recepcién por la administracién.

2. 9 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacién de las
actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3. 2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion
integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar
la ejecucién y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor
objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta

el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

2. Indemnizaciones. Segun se establece en el articulo 144.2 de la Ley de Ordenacién del

Territorio, Urbanismo y Paisaje,

Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacién a cuenta de construcciones, instalaciones,
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plantaciones y sembrados que, en ejecucién del programa de actuacién integrada se hayan de
derribar, arrancar o destruir, o ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o
cese de actividades, resolucion de arrendamientos y extincién de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacion que ya hayan
sufragado y sean utiles a la actuacion.

c¢) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho
conforme a la legislacién vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacién devengado a favor de la
administracién o el reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 146

de esta ley.

El importe total de las cargas de urbanizacién variables se repercutird entre todos los

propietarios sujetos a actuacién integrada en régimen de equidistribucion.

Posteriormente, se asignara a cada propietario o titular de derecho indemnizable el importe que

le corresponda percibir por los conceptos indicados en los apartados anteriores.

3. Otros gastos por la recaudacidn ejecutiva, seran considerados conforme lo establecido por el

articulo 149.8 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, “En lo no previsto en
este articulo respecto del pago de las cuotas de urbanizacion, regird lo establecido en la
legislacion en materia de tributos respecto del pago y las actuaciones y procedimientos de

recaudacion de las deudas tributarias.”

4. Compensaciones en metalico por diferencias de aprovechamiento, si es oportuno.

La Cuenta de Liquidacidon Provisional sera por tanto el resumen de un conjunto de calculos

contables que podrdn englobarse dentro de lo que se denomina analisis econdmico financiero.

2. ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO

Para la determinacion de la carga econémica que ha de gravar a las parcelas adjudicadas se tiene
en cuenta el coste de la actuacién urbanistica tanto en lo referente al importe de las obras como
a los honorarios profesionales de la redaccién del proyecto de urbanizacién asi como de la
direccion de las obras y otros gastos incluyendo los honorarios del propio proyecto de

reparcelacidn y las indemnizaciones procedentes.
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2.1. Costes de la urbanizacion

Para su obtencidn, se parte de los costes de urbanizacién estimados en la oferta econdmica
financiera para el desarrollo del Programa de la Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucion
“D-1, 2, 4-1 Redelimitada” en suelo urbano del PGOU de Burriana. Asi, de dichos costes se
mantiene conforme al acuerdo de adjudicacidn los costes de proyectos, los gastos de gestion y
el beneficio del urbanizador, pero se rebaja en un 30,72% aproximadamente el presupuesto de
contrata, ya que el ayuntamiento en Decreto de Alcaldia 2142 de fecha 26 de junio de 2014
ratificd la propuesta del urbanizador y adjudicéd la condicién de empresario constructor a la
mercantil JUAN JOSE SANCHEZ LOPEZ, SA “JUJOSA” por el precio de 640.844,00 €, a lo que se
afade el coste final de la ejecucidon del convenio urbanistico con , S.L. por un importe de
63.943,46€ y el importe de ejecucidn del convenio de electrificacion con Iberdrola de
257.558,04€, todo lo cual se explica mas detalladamente en el anexo Il, paginas 163 y 164 de

este proyecto.

Datos coste de la obra Euros

COSTES DE OBRA URBANIZADORA 962.345,50 €
COSTES DE PROYECTOS 117.390,00 €
GASTOS DE GESTION 75.332,08 €
BENEFICIO DEL URBANIZADOR 126.557,89 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION 1.281.625,47 €
IVA (21%) 269.141,35 €

2.2. Distribucion de los costes de urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 140.3 a) de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
la adhesién al programa de actuacion integrada implica ejercer la facultad de participar en la
actuacién en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, de conformidad con lo
regulado en esta ley y en la legislacion estatal de suelo. Los propietarios que se adhieren al
programa de actuacion integrada estan obligados a asumir las cargas y obligaciones establecidas
en el mismo, con el alcance necesario para cumplir los objetivos y previsiones del programa de
actuacion integrada; en concreto, las siguientes:

a) Retribuir al urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias para
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realizar el programa de actuacién integrada, en justa proporcién al valor de los solares
adjudicados en la reparcelaciéon y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en su

cuenta de liquidacion.

En consecuencia, el importe indicado se distribuird entre las parcelas resultantes en funcion del
aprovechamiento adjudicado y teniendo en cuenta para las parcelas semiconsolidadas el art.195
de la LOTUP, que indica que sélo contribuiran al pago de las cuotas de urbanizacidn en la parte
de los costes que les generen un aumento del valor comercial de la parcela. La justificacidon en
base a las partidas del presupuesto de ejecucion material del proyecto de urbanizacién, viene
detallada en el anexo Il.

Para poder imputar dichos costes a los propietarios de parcela semiconsolidada, se ha hallado el
aprovechamiento tedrico de la parcela adjudicada del cual se han deducido las cantidades que
corresponden segun la memoria econdmica justificativa. Estas cantidades son asumidas por los
propietarios que reciben exceso de aprovechamiento y sélo por estos de manera proporcional a

dicho exceso. Cuadro num. 4.

En la cuenta de liquidacién se computan diversas partidas y conceptos, cualquiera que sea su
signo (acreedor o deudor), siendo exigibles sdlo los saldos resultantes, que son deudas liquidas y
exigibles que median entre cada uno de los interesados y la Administracidn actuante. En caso de
impago procede al cobro en via ejecutiva, prevista en el articulo 149.5 de la Ley de Ordenacién

del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

3. COMPENSACIONES POR DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

Los propietarios, en reuniones previas a la redaccion del documento de reparcelacién, de
acuerdo con el art. 85 de la LOTUP llegaron a determinados acuerdos consistentes en que:
® El propietario de la parcela aportada 22 no tiene aprovechamiento suficiente para ser
adjudicatario, con lo que este se distribuird entre los restantes propietarios con el
objeto de que éstos consigan completar el aprovechamiento necesario para mantener
los limites de sus parcelas actuales. Se procede a indemnizar su derecho conforme al
valor del suelo sin urbanizar estipulado en este documento.
® Respecto a los propietarios de las parcelas aportadas 9, 10, 11, 16, 18, 21, Comunidad de
regantes y la parte de la mercantil , SL de las parcelas 17, 19 y 20, aunque conforme al
art. 85.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, tienen derecho a

adjudicacion de parcela han renunciado al mismo pues no desean estar en
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proindiviso, por lo que se procede a la indemnizacién de sus derechos conforme al valor
del suelo sin urbanizar estipulado en este documento de reparcelacion, no existiendo en
dicha propiedad ningun elemento indemnizable.

® Llos propietarios de las fincas aportadas 4, y 5 presentardn un defecto de
aprovechamiento urbanistico a peticién propia. Junto con el resto de aprovechamiento
anteriormente mencionado, este se repartira entre los propietarios de las fincas
aportadas 1, 2, 3,6, 7,8, 12,13.1, 13.2, 13.3, 14, y 15 y la parte de las aportadas 17, 19y

20 perteneciente a la mercantil , SL.

4. JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO ECONOMICO DE LA REPARCELACION Y DE LA ASUMCION DE
CARGAS POR OTROS PROPIETARIOS, CONFORME A LOS ART.194 Y 195.2 DE LA LOTUP.

Para realizar las justificaciones partimos de los datos de la repercusidon econdmica establecidos
en la adjudicacién del programa. El valor que nos interesa es el del valor del m2sIND urbanizado

de 92,72€

Por otro lado la superficie de suelo de propiedad privada en el dambito de la UE es de
66.386,36m2. A ese suelo le corresponde un aprovechamiento de 66.386,36 x 0,551/ 0,8 =
45.723,61m2tIND. Estos derechos se materializarian en una superficie de parcela de
60.507,25m2sIND. Podriamos hallar asi la parcela objetiva que le corresponde a cada m2 de
suelo bruto, de la cual habria que detraer el 5% de cesidn al ayuntamiento. Con ellos hallariamos

los derechos de las parcelas en situacion de semiconsoliddas:

PARCELA SUP. BRUTA % APORTADA APROVE- PARCELA PARCEL REAL EXCESO DE
SEMICON- m2s SOBRE EL CHAMIENTO TEORICA ADJUDICADA APROVE-
SOLIDADA TOTAL TEORICO SUBIJETIVA m2sIND CHAMIENTO

OBJETIVO m2sio m2sIND
m2tino
3 4.216,11 6,3509% 2.903,85 3.650,60 4.216,11 565,51
6 4.533,75 6,8293% 3.122,62 3.925,63 4.533,75 608,12
14 2.950,53 4,4445% 2.032,18 2.554,77 2.950,53 395,76
15 1.478,75 2,2275% 1.018,49 1.280,40 1.478,75 198,35
19 1.433,75 2,1597% 987,50 1.241,44 1.433,75 192,31
14.612,89 22,0119% 10.064,63 12.652,85 14.612,89 1.960,04

Ese exceso tiene un valor seguin las magnitudes del programa de 92,72€/m2sIND.

El valor de reedificacién de las parcelas se debe computar conforme al aprovechamiento teérico
que le corresponderia, utilizdndose un valor medio de construccion de nave industrial de
275€/m2t.

Por otro lado, el valor actual en ventas de los inmuebles atendidas sus condiciones de

edificacién, de urbanizacion y de tipologia se establecen en funcidn de la valoracidén que se

-51-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

aporta en el anexo lll. No se ha establecido un valor medio porque en este caso se entiende que
la casuistica influye en dichos valores.

En ambos casos el valor del exceso adjudicado no supera el 15% ni del valor de reedificaciéon ni
del valor en venta en cada uno de las parcelas, por lo cual se considera que no existe

desequilibrio en la reparcelacién.

PARCELA EXCESO DE VALOR DEL VALOR DE 15% VALOR DE
SEMICON- | APROVECHA- EXCESO € REEDIFICACION € | REEDIFI-CACION
SOLIDADA | MIENTO m2sio €

3 565,51 52.434,09 798.558,75 119.783,81
6 608,12 56.384,89 858.720,50 128.808,08
14 395,76 36.694,87 558.849,50 83.827,43
15 198,35 18.391,01 280.084,75 42.012,71
19 192,31 17.830,98 271.562,50 40.734,38
PARCELA | EXCESO DE | VALOR DEL | EDIFICABI-LIDAD | VALOR ACTUAL | 15% VALOR
SEMICON- | APROVECHA- | EXCESO € REAL DEL VENTA ACTUAL
SOLIDADA | MIENTO m2smo INMUEBLE m2t | INMUEBLE € VENTA €
3 56551 | 52.434,09 2.637,00 42940551 | 64.410,83
6 608,12 | 56.384,89 3.627,00 41438475 | 62.157,71
14 39576 | 36.694,87 2.133,00 278.505,81 | 41.775,87
15 19835 | 18.391,01 1.183,00 173.770,87 | 26.065,63
19 192,31 | 17.830,98 1.147,00 187.201,87 | 28.080,28

El articulo 195.2 indica que las cargas que no son asumidas por los propietarios de parcelas en
situacién de semiconsolidadas conforme al punto 1 del mismo articulo, si las asumen terceros se
traducird en aprovechamiento conforme al coeficiente de canje aplicable y, en consecuencia se
les debe compensar con aprovechamiento.

Como no es posible imputarselo a sélo una parte de los propietarios que tienen exceso de
adjudicacion respecto a su derecho, procedemos a distribuir la cuantia econdmica que los

propietarios de parcela semiconsolidada no deben pagar entre todos ellos.

5. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de liquidacidon provisional establecerd, respecto a cada propietario, las cantidades que
le corresponde abonar o percibir, compensandose los saldos acreedores y deudores de las
liqguidaciones y estableciendo la obligatoriedad de liquidar estas antes de que se proceda a
cualquier otro pago de la cuota de urbanizaciéon. A quien resulte acreedor neto, se le
indemnizard antes de inscribir en el registro de la propiedad la reparcelacién, respondiendo el
urbanizador de la efectividad del pago o de la consignacidon del importe correspondiente. El
secretario del ayuntamiento certificard el hecho de haberse pagado o consignado las
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indemnizaciones de los acreedores netos. Todo ello, tal y como establece el articulo 90.1 de la

Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

La aprobacion de la reparcelacién forzosa producird, entre otros efectos, la afeccion real de las
fincas resultantes privadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos inherentes al
proceso urbanizador. Todo ello, segln establece el articulo 93.1 c) de la Ley de Ordenacién del

Territorio, Urbanismo y Paisaje.

De conformidad con todo lo anterior se elabora el cuadro nim. 4 Cuenta de Liquidacion
Provisional donde se encuentran resumidos todos los valores de interés antes evaluados asi
como las cantidades liquidas a pagar y a percibir por cada propietario y las superficies de suelo

reparcelado asignada a cada uno.

6. CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

Los saldos resultantes de la cuenta de liquidacién devengan intereses desde el momento de su

aprobacion definitiva, y no desde la fecha de la cuenta de liquidacion provisional.

Al término de la urbanizacién y, en todo caso, antes de los cinco afios desde la aprobacion de la
reparcelacidn, se aprueba su liquidacion definitiva, que se sujeta a los mismos tramites que el

propio proyecto de reparcelacion.

En la cuenta de liquidacion definitiva se tienen en cuenta los gastos producidos y los errores u
omisiones advertidos, con posterioridad al acuerdo aprobatorio de la reparcelacién, asi como las
rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales también posteriores a
dicho acuerdo, y a cualquiera que sea el resultado que arroje dicha cuenta, sus efectos se

limitan al ambito estrictamente econdmico, no afectando a la titularidad real sobre los terrenos.

Las fincas resultantes quedaran afectadas, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de
liguidacion del proyecto de reparcelacién aprobado que a cada una se le asigne. Esta afeccién
serd preferente a cualquier otra y a todas las hipotecas y cargas anteriores, excepto a los
créditos a favor del Estado a que se refiere el articulo 1.923.1 del Cédigo Civil y a los demas
créditos tributarios a favor del Estado, que estén vencidos y no satisfechos y se hayan hecho

constar en el Registro antes de practicarse la afeccion.
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La afeccion se cancela a instancia de parte interesada, una vez acreditado que esta pagada la

cuenta de liquidacion definitiva referente a una finca.

En todo caso, la afecciéon caducarad a los dos afios de haberse hecho constar el saldo de la

liguidacién definitiva, y si no consta, a los siete afios de haberse extendido la nota de afeccion.

Se cancelard a instancia de parte interesada o de oficio al practicarse algin otro asiento o

expedirse la certificacion relativa a la finca afectada.

Si una vez aprobada, definitivamente la cuenta de liquidacién se produjera resoluciones
administrativas o judiciales que incidieran sobre los intereses econdmicos de los afectados se
tramitara expediente nuevo y distinto para su ejecucioén.

7. CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

A continuacidn se insertan las fichas individuales de cada parcela con la propuesta de liquidacion

individual.
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

DATOS REGISTRALES APROVECHAMIENTOS DIFERENCIAS DE ADJUDICACION DE APROVECHAMIENTO COSTES DE EXCESO COSTE TOTAL COSTES DE 2 INDEMNIZACIONES FINCAS APORTADAS VALLADOS Y OTROS € INDEMNIZACIONES FINCAS ADJUDICADAS € TOTAL CCARGAS (IMPUESTOS EXCLUIDOS) € TOTAL COBROS (IMPUESTOS EXCLUIDOS) € SALDO RESULTANTE VALOR FINCA
L . -
NO PARCELA s:::;?ilié::‘\lg%“l\ CESION (5%) APROVECHAMIENTOA % DERECHOS EN LA PN/ RV AngED':(E:::g: APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO % AFECCION CUENTA DE 9% REPARTO CARGAS % REPARTO CARGAS URBANIZACION SEGUN ART.195.2 URBANIZACION A%‘.ﬁ':;g: ::g::gg: Ac(';r‘l‘:::(;?): EIS:ES;IRT;A EER';i:IfZI:D%E; e RN IMPUESTOS EXCLUIDOS € RESULTANTE €
APORTADA SUPERFICIE CORRESPONDIENTE ALA  APROV. SUBJETIVO ADJUDICAR m2tIND  ACTUACION INTEGRADA m J ADJUDICADO m2tIND ADJUDICADO m2tED LIQUIDACION DEFECTOS EXCESOS ACTUACION INTEGRADA ART.195 LOTUP PARCELA ACTUACION INTEGRADA € LOTUP € ACTUACION INTEGRADA A ELEMENTOS A INDEMNIZAR REPARTO INDEMNIZACIONES SERVIDUMBRES A REPARTO INDEMNIZACIONES OTROS CARGAS VALOR DE LOS DEFECTOS DE OTROS COSTES
2 REFERENCIA CATASTRAL INTEGRADA m2 AYUNTAMIENTO JUDIC L CIDACIO) CRA ACTUACION INTEGRADA JUDICADON 2 JUDICADOIR2IEDC QUIDACIO CUACO CRA SELOY CUACO CRA € € ACTUACION INTEGRADA
ACTUACION TITULARES FINCA SUPERFICIE PARCELA M2 m, PARCELA m2tIND PROPIETARIO m2tIND D it VALORE it VALORE ADJUDICA € (COBRAR) (PAGAR) INDEMNIZAR (COBRAR) SERVIDUMBRE (PAGAR) COSTES URB. + CP+GG+BU EXCESOS DE ADJUDICACION SERVIDUMBRES APORT + ADJUD, APROVECHAMIENTO € SERVIDUMBRES ADJUD + APORT. (30)=(27)+(14)+(
INTEGRADA REGISTRAL REGISTRAL 17) (18) . . . =
@) (2)=(1)*0,551/0,8 (3)=(2)*0,95 (4)=(2)*0,05 ©) (6)=(5)/5(5) @ ®)=(7)/2(7) (9)=(8)*3(5) (10)= (9)*0,8 (50)= (9)/((9)+(35)-AYTO) (11)=(9)-(5) (12)=(11)*82,37€/m’t (13)=(9)-(5)  (14)=3(12)/3(13)*(13) | (15)=(9)/(3(9)-(9)AYTO)  (16)=(13)/5(13) (19)=(17)+(18) (20)=(19)*12,317394% [ (21)=(19)*7,904378% [ (22)=(19)*13,279354% (23) (24)=(23)*(15) (25) (26)=(25)*(15) (27)=(19)+(20)+(21)+(22) 14) (28)=(24)+(26) 12) (29)=(23)+(25) (12)~(29) (31) =(9)*116,14€/m’t
1 | | 8191903vk4189s0001Bw | | | 10953 | 249300 | | 241954 || 1.405,75 | 968,21 | 919,80 | 4841 || 919,80 | 2,5794% | | 149333 | 3,2538% | | 1.160,27 | 928,22 | 2,6405% | | 240,47 | 19.807,51 | 3,4250% | 2,7073% | A | | 25.411,11 | 3.322,72 | 28.733,83 | | 3.505,05 | 2.249,27 | 3.778,78 | 27692 | 34429 | | 10571 | | 38.26693 | 19.807,51 | 450,00 | | 27692 | | 5824752 | | 134.753,76
| 2 | | 8191902vk4189s0001aw | | | 32209 | 249300 | | 267313 | | 2.468,12 | 1.699,92 | 161492 | 8500 | | 1.614,92 | 4,5288% | | 262,92 | 5,7129% | | 2.037,16 | 1.629,73 | 4,6362% | | 422,24 | 34.779,91 | 6,0136% | 4,7538% | A | | 44.615,90 | 5.834,42 | 50.450,32 | | 6.154,09 | 3.949,23 | 6.634,71 | 479,99 | 60451 | | 18560 | | 67.188,35 | 34.77991 | 790,11 | | 4799 | | 10227838 | | 236.595,76 |
| 3 | | 8191901vKk4189s0001ww | | | 44530 [ 1rass00 || 1191228 || 7.455,51 | 513499 | 4.878,24 | 256,75 | | 4.878,24 | 13,6802% | | 7.920,08 | 17,2572% | | 6.153,75 | 4.923,00 | 14,0047% | | 1.275,51 | 105.063,77 | 18,1656% | 14,3605% | A | | 134.773,48 | 17.624,90 | 152.398,38 | | 18.590,03 | 11.929,68 | 20.041,89 | | 1.826,07 | | 560,66 | | 202.959,98 | 105.063,77 | 238673 | | 31041048 | | 714.696,53 |
4 8292903YK4189500013W 24.459 4.870,00 4.441,26 4.441,26 3.058,92 2.905,97 152,95 2.905,97 8,1493% 2.878,05 6,2710% 2.236,17 1.788,94 5,0891% -669,80 55.171,43 6,6010% c 48.974,43 48.974,43 5.974,06 3.833,70 6.440,62 545,81 663,55 203,73 65.222,81 867,28 55.171,43 545,81 10.372,85 259.708,78
5 8292902YK4189500011W 24.455 3.808,00 4313,75 4313,75 2.971,10 2.822,55 148,55 2.822,55 7,9154% 2.795,44 6,0910% 2.171,99 1.737,59 4,9430% -650,56 53.586,63 6,4116% c 47.568,82 47.568,82 5.802,60 3.723,67 6.255,77 497,64 644,52 197,88 63.350,86 842,40 53.586,63 497,64 10.108,99 252.254,92
| 6 | | :ggggggg}ggggggim | | | 35.231 | 9.621,00 | | 9.673,56 | | 5.139,81 | | 3.540,04 | 3.363,04 | 177,00 | | 3.363,04 | 9,4311% | | 5.740,52 | 12,5081% | | 4.460,25 | 3.568,20 | 10,1505% | | 1.097,21 | 90.377,20 | | 13,1665% | 12,3530% | | D | | 97.684,07 | 15.161,05 | 112.845,12 | | 13.765,21 | | 8.833,48 | | 14.840,24 | | 3.628,34 | 1.323,54 | | 460,49 | 406,36 | | 150.284,05 | 90.377,20 | 1.729,90 | | 4.088,83 | | 238.302,32 | | 518.013,44 |
| 7 | | 8393906YK418950001KW | | | 7.983 | 2.341,00 | | 2.348,59 | | 2.348,59 | | 1.617,59 | 1.536,71 | 80,88 | | 1.536,71 | 4,3095% | | 2.623,10 | 5,7155% | | 2.038,09 | 1.630,47 | 4,6383% | | 501,38 | 41.298,67 | | 6,0163% | 5,6448% | | D | | 44.636,27 | 6.927,96 | 51.564,23 | | 6.289,97 | | 4.036,43 | | 6.781,20 | | 97,28 | 604,78 | | 185,68 | | 68.671,83 | 41.298,67 | 790,46 | | 97,28 | | 110.663,68 | | 236.703,77 |
| 8 | | 8292907YK418950001UW | | | 11.347 | 3.437,00 | | 3.463,53 | | 77,21 | | 53,18 | 50,52 | 2,66 | | 50,52 | 0,1417% | | 86,25 | 0,1879% | | 67,00 | 53,60 | 0,1525% | | 16,48 | 1.357,46 | | 0,1978% | 0,1855% | | D | | 1.467,37 | 227,67 | 1.695,04 | | 206,77 | | 132,69 | | 222,91 | | 19,88 | | 6,10 | | 2.257,41 | 1.357,46 | 25,98 | | 3.640,85 | | 7.781,38 |
| 9 | | 8292906vka189s0001zw | | | 11346 | 457000 || 467862 || 286,35 | | 19722 | 18736 | 98 | | 187,36 | 0,5254% | | - | | -187,36 | 15.432,84 | | 1543284 | - 15.432,84
| 10 | | 8292905vk4a189s0001sw | | | 2584 | 340800 | | 335932 || 246,00 | | 16943 | 160,96 | 847 || 160,96 | 0,4514% | | - | | -160,96 | 13.258,28 | | 13.25828 | - 13.258,28
| 11 | | 8292904vk4189s0001EW | | | 1562 | 5.817,00 | | 571032 | | 279,01 | | 192,17 | 182,56 | 961 || 182,56 | 0,5120% | | - | | -182,56 | 15.037,47 | | 15.03747 | - 15.037,47
| 12 | | 8393905vk4189s00010w | | | 9.637 | 249300 | | 232167 | | 2.321,67 | | 1.599,05 | 1519,10 | 79,95 | | 1.519,10 | 4,2601% | | 236828 | 5,1603% | | 1.840,11 | 1.472,09 | 4,1877% | | 321,01 | 26.441,59 | | 5,4319% | 3,6141% | | E | | 40.300,31 | 4.435,65 | 44.735,96 | | 5.457,04 | 3.501,92 | | 5.883,22 | 1.068,26 | 54603 | | 1617,50 | 167,65 | | 59.578,14 | 26.441,59 | 713,68 | | 268576 | | 84.047,65 | | 21371038 |
| 13.1 | | 8393904YK418950001MW | | | 25.394 | 1.039,00 | | 1.042,09 | | 1.042,09 | | 717,74 | 681,85 | 35,89 | | 681,85 | 1,9121% | | 1.045,96 | 2,2791% | | 812,70 | 650,16 | 1,8495% | | 130,85 | 10.778,11 | | 2,3990% | 1,4732% | | F | | 17.798,97 | 1.808,08 | 19.607,05 | | 2.391,73 | | 1.534,83 | | 2.578,52 | | 241,16 | | 74,04 | | 26.112,13 | 10.778,11 | 315,20 | | 37.205,44 | | 94.386,98 |
| 13.2 | | 8393904YK418950001MW | | | 42.472 | 1.862,00 | | 1.866,50 | | 1.866,50 | | 1.285,55 | 1.221,27 | 64,28 | | 1.221,27 | 3,4249% | | 1.873,51 | 4,0822% | | 1.455,67 | 1.164,54 | 3,3128% | | 234,40 | 19.307,53 | | 4,2971% | 2,6390% | | F | | 31.880,67 | 3.238,89 | 35.119,56 | | 4.284,00 | | 2.749,15 | | 4.618,57 | | 431,96 | | 132,62 | | 46.771,28 | 19.307,53 | 564,58 | | 66.643,39 | | 169.061,51 |
| 133 | | 8393904YK418950001MW | | | 14742 | 1.039,00 | | 1.042,09 | | 1.042,09 | | 717,74 | 681,85 | 35,89 | | 681,85 | 1,9121% | | 1.045,96 | 2,2791% | | 812,70 | 650,16 | 1,8495% | | 130,85 | 10.778,11 | | 2,3990% | 1,4732% | | F | | 17.798,97 | 1.808,08 | 19.607,05 | | 2.391,73 | | 1.534,83 | | 2.578,52 | | 241,16 | | 74,04 | | 26.112,13 | 10.778,11 | 315,20 | | 37.205,44 | | 94.386,98 |
| 14 | | 8393903YK418950001FW | | | 18.418 | 4.387,00 | | 3.642,99 | | 692,46 | | 476,93 | 453,08 | 23,85 | | 453,08 | 1,2706% | | 695,05 | 1,5145% | | 540,06 | 432,05 | 1,2291% | | 86,98 | 7.164,54 | | 1,5942% | 0,9793% | | F | | 11.827,87 | 1.201,91 | 13.029,78 | | 1.589,41 | | 1.019,97 | | 1.713,54 | | 3.458,09 | 160,25 | | 49,20 | | 17.352,70 | 7.164,54 | 209,45 | | 3.458,09 | | 21.268,60 | | 62.722,57 |
| 15 | | gggggg%giggggggim | | | 29.010 | 4.248,00 | | 4.052,85 | | 2.574,10 | | 1.772,91 | 1.684,26 | 88,65 | | 1.684,26 | 4,7232% | | 4.052,61 | 8,8303% | | 3.148,79 | 2.519,03 | 7,1660% | | 1.464,53 | 120.633,35 | | 9,2950% | 16,4885% | | G | | 68.961,75 | 20.236,63 | 89.198,38 | | 10.880,71 | | 6.982,42 | | 11.730,46 | | 934,36 | | 1.008,33 | 286,87 | | 118.791,97 | 120.633,35 | 1.221,23 | | 1.008,33 | | 239.638,22 | | 365.700,47 |
| 16 | | 8393908vK4189s0001DW | | | 27460 | 8.451,00 | | 820769 | | 2.105,48 | | 1.450,15 | 137764 | 7251 | | 1.377,64 | 3,8634% | | - | | -1.377,64 | 113.476,21 | | 11347621 | - 113.476,21
121553 3 40885 1.014,29 2,2101% 788,10 630,48 1,7936% 415,53 34.227,21 2,3264% 4,6783% H 17.260,20 5.741,76 23.001,96 2.805,85 1.800,59 3.024,98 233,86 71,80 30.633,38 34.227,21 305,66 65.166,25 91.529,93
o X o
17 8492910YK418950001FW 7962/60,167 8.300,00 5.193,51 5.193,51 3.577,03 3.398,18 178,85 ' 2.294,95 5,0005% 1.783,13 1.426,50 4,0580% 940,17 77.441,80 5,2637% 10,5850% J 39.052,39 12.991,15 52.043,54 6.348,44 4.073,95 6.844,24 529,12 162,45 69.310,17 77.441,80 691,57 147.443,54 207.092,72
2.182,65 6,1209% - | -2.182,65 | 179.784,88 | 179.784,88 | - 179.784,88
| 18 | | 8492902vK4189s00016W | | | 6.641 | 39545 | | 395,45 | | 395,45 | | 272,37 258,75 1362 || 258,75 | 0,7256% | | - | | -258,75 | 21.313,24 | | 2131324 | - 21.313,24
660,07 1,8511% 2.629,96 5,7305% | | 2.043,44 | 1.634,75 | 4,6505% | 138337 | 113.948,20 | | 6,0321% | 15,5748% | | | | | 44.753,44 | 19.115,22 | 63.868,66 | | 7.790,90 | 4.999,63 | | 8.399,36 | | 60637 | | 18617 | | 85.058,55 | 113.94820 | 792,54 | 199.799,29 | 23732512 |
19 8492909YK4189500010W 43815/60165 1.978,12 4.254,00 2.820,25 1.942,45 1.845,33 97,12
1.185,26 3,3239% - | -1.185,26 | 97.629,87 | 97.629,87 | - 97.629,87
8492908YK418950001MW 105,50 0,2959% 420,40 0,9160% | | 326,64 | 261,31 | 0,7434% | 21,14 | 18.215,30 | | 0,9642% | 2,4897% | | | | | 7.153,75 | 3.055,65 | 10.209,40 | | 1.245,38 | 799,19 | | 1.342,64 | | 96,92 | | 29,76 | | 13.596,61 | 1821530 | 12668 | 31.938,59 | 37.93597 |
20 60.166 450,78 450,78 450,78 310,47 294,95 15,52
8492901YK418950001YW 189,45 0,5313% - | -189,45 | 15.605,00 | 15.60500 | - 15.605,00
| 21 | | 8492903vk4189s0001Qw | | | 5719 | 268459 | | 251086 | | 2.510,86 | | 172935 | 1.642,88 | 8647 | | 1.642,88 | 4,6072% | | - | | -1.642,88 | 135.324,03 | | 135324,03 | - 135.324,03
| 22 | | 8492903vk4189s0001Qw | | | 60168 | 8486 | | 84,86 | | 84,86 | | 5845 | 5553 | 292 || 55,53 | 0,1557% | | - | | -55,53 | 4.574,01 | | 4.57401 | - 4.574,01
| | | 212,01 | | 146,02 | 13872 | 730 || 138,72 | 0,3890% | | - | | -138,72 | 11.426,37 | | 1142637 | - 11.426,37
EF.1 4.653,55
EF.2 876,35
| | | 1.782,96 | 5,0000% | | 2.294,70 | 5,0000% | | 1.782,96 | 1.426,37 | 0,0000% |
TOTALES | | | | | 57.303,37| | 35.658,98| 33.876,02] 1.782,96) | 35.658,98]  100,0000% | | 45.894,36]  100,0000% | | 35.658,98| 28.527,19| 77,0949%| | -8.882,12] 731.620,26| 8.882,12| 731.620,26| | 100,0000% | 100,0000% | | 741.919,77] 122.731,74| 864.651,51| | 105.472,97| | 67.684,63| | 113.710,17| | 10.052,33] 10.052,33] | 3.086,32] 3.086,32] | 1.151.519,28| 731.620,26| 13.138,65| | 731.620,26| 13.138,65| | 1.151.519,28| | 4.141.433,94|

COSTE TEGRICO DE .
URBANIZACION SEMI-  DEDUCCION COSTE

DATOS REGISTRALES TOTAL CCARGAS (IMPUESTOS EXCLUIDOS) €

APROVECHAMIENTO
TEORICO QUE LE

, APROVECHAMIENTO )
TEORICO ADJUDICADO PARA  APROVECHAMIENTO % AFECCION CUENTA DE
EL CALCULO DE LAS CUOTAS ADJUDICADO m2tEDC LIQUIDACION

TOTAL COBROS (IMPUESTOS
EXCLUIDOS) VALOR DE LOS
DEFECTOS DE
APROVECHAMIENTO €

SUPERFICIE PARCELA DIFERENCIAS DE ADJUDICACION DE APROVECHAMIENTO BENEFICIO DEL

COSTE URBANIZACIO COSTES DE PROYECTOS GASTOS DE GESTION SALDO RESULTANTE VALOR FINCA

IMPUESTOS EXCLUIDOS € RESULTANTE €

SOLAR ADJUDICADO m2 PARCELA CONSOLIDADAS € SEGUN ART.195 URBANIZADOR SEMI-

N° PARCELA AREAS SUPERFICIE NETASORORIE CORRESPONDE A LA

COMPUTABLE € SEMI-CONSOLIDADAS € CARGAS URBANIZACION

SEMI-CONSOLIDADAS REFERENCIA CATASTRAL superrcte o NETASOPORTE SRRSO AL " = p—
TITULARES FINCA SUPERFICIE

REGISTRAL REGISTRAL

DE URBANIZACION m2tIND DEFECTOS EXCESOS

m’t VALOR € m’t VALOR € COSTES URB. + CP+GG+BU EXCESOS DE ADJUDICACION

(37)=(35)-(33)  (38)=(37)*82,57€/mt  (39)=(35)-(33)  (40)=3(38)/3(39)*(39)

(32) (33)=(32)*0,551/0,8 (35) (36)= (35)*0,8 (50)= (35)/((9)+(35)-AYTO) (42) (43)=(41)-(42) (44)=(43)*12,317394% [l (45)=(43)*7,904378% (46)=(43)*13,279354% (47)=(43)+(44)+(45)+(46) (40)

(38) (48)=(47)+(40)-(38) (49)=(35)*116,14€/m2t

3 | [Bro1s01vkaisosovorww ] | 44,530 1119600 | | 119128 | | 421611 | | 290385 | | 2.903,85 | 2.323,08 | 6,6086% | | A | | 63.597,22 | 35.674,51 | 279271 | | 340610 | | 218578 | | 3.672,11 | 37.186,70 | | 37.186,70 | | 337.252,65 |
6 B I T BaS000 LY 35.231 9.621,00 9.673,56 4.533,75 3.122,62 D 362.661,12
8292931YK4189S0001RW 4.533,75 3.122,62 2.498,10 7,1065% 68.388,60 38.362,21 30.026,39 3.662,72 2.350,45 3.948,77 39.988,33 39.988,33
| 14 | 8393903YK4189S0001FW 18.418 ST SRS A PP 2.950,53 2.032,18 1.625,74 4,6248% 5 44.506,78 24.965,84 19.540,94 2.383,67 1.529,66 2.569,83 26.024,10 26.024,10 236.017,10
8393902YK4189S0001TW
| 15 | |8393907YK418950001RW | | ‘ 29.010 ‘ 4.248,00 | | 405285 | | 1.478,75 | | 101849 | 1.018,49 | 814,79 | 2,3179% | | © | | 22.305,96 | 12.047,91 | 10.258,05 ‘ | 1.251,31 ‘ | 803,00 ‘ | 1.349,03 ‘ | 13.661,39 | 13.661,39 | | 118.287,32 |
© B TR B 1.433,75 | 987,50 | 790,00 | 2,2473% | 634,27 | 52.244,67 | | | | | 21.627,17 | 11.681,27 | 99459 | | 121323 | | 77856 | | 1307,98 | | 1324567 | 52.24467 | 65.490,34 | 114.687,71 |
8492909YK4189500010W 920,90 634,27 | 634,27 | 52.244,67 | 52.244,67 . 52.244,67
TOTALES | 14.612,89 | | 10.064,63 | 14.612,89 | 10.064,63 | 8.051,71 | 22,9051% | | -63427 | 52.244,67 | 634,27 | 52.244,67 | | 220.425,73 | 122.731,74 | 97.693,99 | | 11.917,03 | 7.647,45 | | 12.847,72 | | 130.106,19 | 52.244,67 | | 130.106,19 || 1.168.90590 |
TOTALES UE [ 71.916,26 || 45.723,61 | 60.507,25 | [ 45.723,61 | 36.578,90 | 100,0000% | [ -9.516,39 | 783.864,93 | 9.516,39 | 783.864,93 | [ 962.345,50 | 0,00 | 962.34550 | | 117.390,00 || 75.332,08 || 126.557,89 || 10.052,33 [ 10.052,33 | | 3.086,32 [ 3.086,32 | | 1.281.625,47 [ 783.864,93 [ 13.138,65 |[  731.620,26 | 13.138,65 | [ 1.281.625,47 || 5.310.339,84 |




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1,2 Y 4.1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

FINCA APORTADA 1,2,3 FINCA ADJUDICADA A
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 1646 Libro: 722 Folio: 99 Finca: 10953
DATOS REGISTRALES Tomo: 1646 Libro: 722 Folio: 105 Finca: 32299
DATOS REGISTRALES Tomo: 1702 Libro: 762 Folio: 36 Finca: 44530
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (mzs) 15.545,49 I I SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (mzs) 16.251,44
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 1.938,22 m’t IND-1) 159.651,19 €.-
Por Costes de Proyectos 31.655,27 €.-
Por Gastos de Gestion 20.313,96 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 34.127,49 €.-
Por Costes de Urbanizacion 259.505,24 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 2.774,87 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 851,97€.-
Total 508.879,99¢€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( O,OOmZt IND-1) 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 756,91 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 756,91€.-
SALDO 508.123,08€.-

-55-




FINCA APORTADA 4,5 FINCA ADJUDICADA C
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 1214 Libro: 439 Folio: 161 Finca: 24459
DATOS REGISTRALES Tomo: 1214 Libro: 439 Folio: 159 Finca: 24455
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (mzs) 8.755,01 | ‘ SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (mzs) 5.673,49
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Costes de Proyectos 11.776,66 €.-
Por Gastos de Gestidon 7.557,37 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 12.696,39 £€.-
Por Costes de Urbanizacion 96.543,25 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 1.308,07 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 401,61€.-
Total 130.283,35¢€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento (1.320,36m2t IND-1) 108.758,06 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 1.043,45 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 109.801,51¢€.-
SALDO 20.481,84¢€.-




FINCA APORTADA 6,7,8 FINCA ADJUDICADA D
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 1170 Libro: 413 Folio: 140 Finca: 35231
DATOS REGISTRALES Tomo: 106 Libro: 60 Folio: 18 Finca: 7983
DATOS REGISTRALES Tomo: 0 Libro: 267 Folio: 206 Finca: 11347
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (mzs) 12.099,36 | ‘ SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (mzs) 12.983,62
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 1.615,07 m’t IND-1) 133.033,33 €.-
Por Costes de Proyectos 23.924,67 €.-
Por Gastos de Gestidn 15.353,05 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 25.793,12 €.-
Por Costes de Urbanizacion 196.130,78 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 1.948,20 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 598,14¢€.-
Total 396.781,29¢€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 3.725,62 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 460,49000000000001€.-
Total 4.186,11€.-
SALDO 392.595,18¢€.-




FINCA APORTADA 9,10

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1705 Libro: 764 Folio: 174 Finca: 11346
DATOS REGISTRALES Tomo: 1038 Libro: 361 Folio: 155 Finca: 2584
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 532,35 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 348,32m’t IND-1) 28.691,12 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 28.691,12¢€.-
SALDO -28.691,12¢€.-




FINCA APORTADA 11

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1507 Libro: 624 Folio: 119 Finca: 1562
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 279,01 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 182,56m’t IND-1) 15.037,47 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 15.037,47€.-
SALDO -15.037,47¢€.-




FINCA APORTADA 12

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1587 Libro: 679 Folio: 222 Finca: 9637
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 2.321,67 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 2.368,28
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 321,01 m’t IND-1) 26.441,59 €.-
Por Costes de Proyectos 5.457,04 €.-
Por Gastos de Gestidon 3.501,92 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 5.883,22 €.-
Por Costes de Urbanizacion 44.735,96 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 546,03 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 167,65€.-
Total 86.733,41€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 1.068,26 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 1617,5€.-
Total 2.685,76€.-
SALDO 84.047,65€.-




13.1,13.2,

FINCA APORTADA FINCA ADJUDICADA F
13.3,14
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 1548 Libro: 652 Folio: 154 Finca: 25394
DATOS REGISTRALES Tomo: 1248 Libro: 461 Folio: 166 Finca: 42472
DATOS REGISTRALES Tomo: 1548 Libro: 652 Folio: 152 Finca: 14742
DATOS REGISTRALES Tomo: 1248 Libro: 461 Folio: 169 Finca: 18418
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 7.593,67 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 7.611,01
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 583,08 m’t IND-1) 48.028,29 €.-
Por Costes de Proyectos 13.040,54 €.-
Por Gastos de Gestion 8.368,44 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 14.058,98 €.-
Por Costes de Urbanizacion 106.904,38 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 1.074,53 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 329,90€.-
Total 191.805,06%.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 3.458,09 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 3.458,09¢€.-
SALDO 188.346,97€.-




FINCA APORTADA 15 FINCA ADJUDICADA G
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 1275 Libro: 479 Folio: 157 Finca: 29010
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 4.052,85 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 5.531,36
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 1.464,53 m’t IND-1) 120.633,35 €.-
Por Costes de Proyectos 12.132,02 €.-
Por Gastos de Gestidn 7.785,42 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 13.079,49 €.-
Por Costes de Urbanizacion 99.456,43 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 934,36 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 286,87€.-
Total 254.307,94€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 1008,33€.-
Total 1.008,33€.-
SALDO 253.299,61€.-




FINCA APORTADA 16

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1587 Libro: 679 Folio: 191 Finca: 27460
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 2.105,48 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento (1.377,64m2t IND-1) 113.476,21 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 113.476,21€.-
SALDO -113.476,21€.-




FINCA APORTADA 17 FINCA ADJUDICADA H
PROPIETARIOS
DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 131 Finca: 60167
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 1.857,72 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 1.014,29
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 415,53 m’t IND-1) 34.227,21 €.-
Por Costes de Proyectos 2.805,85 €.-
Por Gastos de Gestidon 1.800,59 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 3.024,98 €.-
Por Costes de Urbanizacion 23.001,96 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 233,86 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 71,80€.-
Total 65.166,25€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 0,00€.-
SALDO 65.166,25€.-




FINCA APORTADA 17

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 131 Finca: 60167
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 1.857,72 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 2.294,95
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento ( 940,17 m’t IND-1) 77.441,80 €.-
Por Costes de Proyectos 6.348,44 €.-
Por Gastos de Gestidon 4.073,95 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 6.844,24 €.-
Por Costes de Urbanizacion 52.043,54 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 529,12 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 162,45€.-
Total 147.443,54€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 0,00€.-
SALDO 147.443,54¢€.-




FINCA APORTADA 18

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1509 Libro: 625 Folio: 95 Finca: 6641
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 395,45 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 258,75m’t IND-1) 21.313,24 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 21.313,24€.-
SALDO -21.313,24€.-




FINCA APORTADA 19, 20 FINCA ADJUDICADA I

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 127 Finca: 60165
DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 130 Finca: 60166
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 1.682,90 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 4.484,11

CUENTA DE LIQUIDACION

DEBE PAGAR

Por exceso de Aprovechamiento ( 2.238,78 m’t IND-1) 184.408,17 €.-
Por Costes de Proyectos 10.249,51 €.-
Por Gastos de Gestidn 6.577,38 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 11.049,98 €.-
Por Costes de Urbanizacion 84.023,96 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 703,29 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 215,93€.-

Total 297.228,22¢€.-

DEBE COBRAR

Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1) 0,00 £€.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-

Total 0,00€.-

SALDO 297.228,22¢€.-



FINCA APORTADA 17,19, 20

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 131 Finca: 60167
DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 127 Finca: 60165
DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 130 Finca: 60166
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 6.357,67 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento (4.191,63m2t IND-1) 345.264,42 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 345.264,42¢€.-
SALDO -345.264,42¢€.-




FINCA APORTADA 21

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 1733 Libro: 782 Folio: 88 Finca: 5719
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 2.510,86 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento (1.642,88m2t IND-1) 135.324,03 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 135.324,03€.-
SALDO -135.324,03€.-




FINCA APORTADA 22

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: 2027 Libro: 997 Folio: 134 Finca: 60168
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 84,86 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 55,53m’t IND-1) 4.574,01 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 4,574,01€.-
SALDO -4.574,01€.-




FINCA APORTADA REG

FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) 212,01 | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s) 0,00
CUENTA DE LIQUIDACION
DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1) 0,00 €.-
Por Costes de Proyectos 0,00 €.-
Por Gastos de Gestidon 0,00 €.-
Por Beneficio del Urbanizador 0,00 €.-
Por Costes de Urbanizacion 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0,00€.-
Total 0,00€.-
DEBE COBRAR
Por defectos de Aprovechamiento ( 138,72m* IND-1) 11.426,37 €.-
Por Indemnizaciones en fincas aportadas* 0,00 €.-
Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas* 0€.-
Total 11.426,37€.-
SALDO -11.426,37€.-




FINCA APORTADA FINCA ADJUDICADA

PROPIETARIOS

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:

DATOS REGISTRALES Tomo: Libro: Folio: Finca:
2.294,70

SUPERFICIE BRUTA APORTADA (m’s) | | SUPERFICIE NETA ADJUDICADA (m’s)

CUENTA DE LIQUIDACION

DEBE PAGAR
Por exceso de Aprovechamiento (0,00 m’t IND-1)
Por Costes de Proyectos
Por Gastos de Gestion
Por Beneficio del Urbanizador
Por Costes de Urbanizacion
Por Indemnizaciones en fincas aportadas*

Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas*

Total

DEBE COBRAR

Por defectos de Aprovechamiento ( 0,00m’t IND-1)
Por Indemnizaciones en fincas aportadas*

Por Indemnizaciones en fincas adjudicadas*

Total

SALDO

0,00 €.-
0,00 €.-
0,00 €.-
0,00 €.-
0,00 €.-
0,00 €.-
0,00€.-

0,00¢€.-

0,00 €.-
0,00 €.-
0€.-

0,00¢€.-

0,00¢€.-




DOCUMENTO NUM. 6

MEMORIA DE FIJACION DE CUOTAS DE URBANIZACION

Articulo 149 Pago de la retribucion al urbanizador

1. Cuando el propietario opte por la retribucion al urbanizador en suelo, el pago se realiza en el
proyecto de reparcelacion.

2. Cuando el propietario opte por la retribucion al urbanizador en metdlico, el pago se
materializa mediante el ingreso del importe correspondiente en el patrimonio del urbanizador,
segun la cuenta de liquidacion y el plan de pagos establecido en la reparcelacion, o aprobados
posteriormente. Para el cobro de los pagos se girardn cuotas de urbanizacion por el urbanizador,
previa autorizaciéon administrativa de cobro. Esta se instard acompafiando las certificaciones o
facturas justificativas y debe ser resuelta en el plazo de un mes. La falta de resolucion expresa
determinard las responsabilidades que procedan para mantener la indemnidad del urbanizador.
3. Las cuotas de urbanizacion se devengardn a medida que el urbanizador presente ante la
administracion las correlativas certificaciones de obra o facturas justificativas. El cobro
anticipado de inversiones futuras es posible en caso de gestion directa, pero solo tratdndose de
gastos previamente comprometidos y a ejecutar antes de seis meses y siempre que se haya
inscrito la reparcelacion en el registro de la propiedad. En todo caso, antes del inicio de las obras
y después de la aprobacion de la reparcelacion, podrdn girarse cuotas a cuenta del coste de los
proyectos y de las indemnizaciones, segtn los documentos de programacion aprobados.

4. Los cambios o suplementos en la liquidacion provisional requieren audiencia a los afectados
antes de su aprobacion administrativa.

5. Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacion, del urbanizador al propietario,
establecerdn los plazos y revestirdn las garantias legales exigibles para los actos de recaudacion
tributaria en periodo voluntario. La falta de pago en periodo voluntario determinard su cobro en
via ejecutiva; a tal efecto, la autorizacion para ejecutar garantias puede ser instada por el
urbanizador a la administracion, quien la acordard si procede.

6. Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobrardn ejecutando la garantia presentada
para garantizar la retribucion en metdlico.

7. La administracion, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de urbanizacion,
procederd a suspenderlo, requiriendo justificacion al urbanizador.

8. En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de urbanizacion, regird lo
establecido en la legislacion en materia de tributos respecto del pago y las actuaciones y

procedimientos de recaudacion de las deudas tributarias.



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

Seccion IV

Garantias del proceso urbanizador

Articulo 150 Garantias de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas

1. Las garantias urbanisticas que haya de presentar el urbanizador a favor de la administracion o
de los propietarios afectados, o las que estos aporten en beneficio de esta o aquel, sea para el
desarrollo de programas de actuacion integradas, programas de actuaciones aisladas, o para la
obtencion de licencias urbanisticas, podrdn constituirse, de acuerdo con los apartados siguientes:
a) Mediante garantia personal o fianza, con las condiciones, modalidades y efectos previstos por
la legislacion de contratos del sector publico. La transmision de la finca reparcelada no libera al
avalista del transmitente hasta que lo sustituya plenamente el del adquirente.

b) Por garantia real de hipoteca, en los términos que autorice la administracion actuante y que
reglamentariamente podrdn precisarse. En todo caso, ha de tratarse de primera hipoteca sobre
bien libre de cargas, de ocupantes y de compromisos comerciales que dificulten su futura
liquidacion. Su valor ha de garantizar con suficiencia la obligacion de la que responden, segun
tasacion reciente.

2. La ejecucion de garantias requiere autorizacion o certificacion administrativa, que se emitird a
los diez dias de constatado el incumplimiento. El documento que formalice la garantia puede ser
depositado en poder del beneficiario.

3. Las garantias se cancelardn por cumplimiento del obligado.

4. La ley no ampara la responsabilidad personal ilimitada del propietario no urbanizador por sus

deudas urbanisticas, quien solo responde con las garantias personales o reales prestadas.

Articulo 151 Garantia de promocion del programa de actuacion integrada

1. En atencidn a las circunstancias concurrentes, el ayuntamiento podrd exigir a los licitadores la
constitucion de una garantia provisional que responda del mantenimiento de sus ofertas hasta la
aprobacion del proyecto de reparcelacion, debiendo justificar suficientemente en el expediente
las razones de su exigencia. Esta garantia no podrad ser superior al dos por cien de la estimacion
aproximada de las cargas del programa de actuacion integrada efectuada por

el ayuntamiento.

2. Los urbanizadores designados asegurardn sus compromisos con una garantia definitiva del
cinco por cien del valor de las cargas de urbanizacion previstas en el programa de actuacion
integrada. Esta fianza responde de sus obligaciones generales ante la administracion y es
independiente y adicional respecto a las previstas por esta ley en desarrollo del programa de

actuacion integrada que regulan los articulos siguientes. Las bases de programacion podrdn



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

aumentar justificadamente el importe de la garantia definitiva hasta el diez por cien. Esta
garantia se constituird antes de la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

En los supuestos de gestion directa mediante empresa o sociedad del sector publico, deberd
constituirse la garantia prevista en este apartado.

3. En gestion directa, la administracion que asuma la ejecucion de un programa de actuacion
integrada debe comprometer crédito, con cargo a su presupuesto, que le permita asumir los
gastos de urbanizacion en la medida necesaria para hacer frente a la retribucion en suelo, y, en

su caso, la financiacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 152 Garantia de aportacion a favor del propietario

1. El urbanizador, con motivo de la reparcelacion, debe garantizar el valor integro de las parcelas
recibidas de los propietarios que le retribuyen en suelo, mediante garantia en alguna de las
modalidades previstas en el articulo 150 de esta ley.

2. Esta garantia se cancelard, totalmente o por fases, a medida que cumpla la obligacion de
urbanizar y dotar de la condicion de solar las otras parcelas adjudicadas a aquellos propietarios
que correlativamente le retribuyeron en suelo.

3. Se admitirad como garantia el propio terreno constitutivo de la retribucion, cuando su
adjudicacion al urbanizador quede bajo condicion resolutoria, por incumplimiento de sus
obligaciones o bajo poder dispositivo fiduciario de la administracion actuante. Cualquiera de las
dos modalidades se inscribird en el registro de la propiedad. en el primer caso, el titulo inscribible
deberd determinar la forma de constar en el registro el cumplimiento o incumplimiento de la
condicion resolutoria, con indicacion de los requisitos para su inscripcion. En caso de titularidad
fiduciaria de la administracion, dicha circunstancia constard en la inscripcion, recogiendo
asimismo la forma en que habrd de cancelarse esta titularidad fiduciaria si el urbanizador
cumple sus obligaciones. También se podrd establecer que la adjudicacion al urbanizador de los
terrenos correspondientes a la retribucion se haga bajo la condicion suspensiva de que los

efectos traslativos de la propiedad se demoren hasta que se ejecute la obra de urbanizacion.

Articulo 153 Garantia de retribucion al urbanizador

1. Al optar un propietario por la retribucion en metdlico al urbanizador, los terrenos de su
propiedad incluidos en el dmbito de la actuacion, y los adscritos a ella, estdn afectados, con
cardcter de garantia real, al cumplimiento de los deberes urbanisticos, de conformidad con lo
establecido en la legislacion estatal de suelo. La afeccion real podrd sustituirse por garantia
financiera o garantia hipotecaria, de acuerdo con el articulo 150 de esta ley y en los términos de

la legislacion estatal de suelo respecto de las obligaciones derivadas de la cuenta de liquidacidn



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

provisional. No obstante, deberd mantenerse la afeccion real o, en su caso, la garantia financiera
que se establezca por el urbanizador y apruebe por la administracion, respecto de la diferencia
entre la liquidacion provisional y la definitiva.

2. La afeccion real de la propiedad de quienes retribuyan en terrenos desaparecerd tras la
aprobacion de la reparcelacion.

3. Una vez aprobada la cuenta de liquidacion definitiva, podrd cancelarse la afeccion real a
instancia del titular del dominio o cualquier otro derecho real sobre la finca, acompafiando a la
solicitud certificacion del érgano actuante expresiva de haber sido garantizado mediante fianza

la cuenta de liquidacion definitiva referente a la cuenta de que se trate.

Articulo 154 Aplicacion de las anteriores modalidades de garantia a programas de actuacion
aislada cuyo objeto sea la edificacion o rehabilitacion

Las anteriores modalidades de garantia son igualmente exigibles en los programas de actuacion
aislada cuyo objeto sea una obra de edificacion o rehabilitacion. Los importes a garantizar
corresponderdn al valor de la obra de edificacion, y urbanizacion en su caso, que se prevea en el

programa de actuacion aislada.

Articulo 155 Garantia de simultaneidad de las obras de urbanizacion y edificacion

La garantia de ejecutar las obras de urbanizacion de modo simulténeo a las de edificacion,
regulada en el articulo 178.1 de esta ley, puede ser suplida, en beneficio del propietario que
retribuye, por la garantia de retribucion o la de aportacion que, con idéntico fin, ya obre a

disposicion del ayuntamiento.

1. PROCEDIMIENTO DE COBRO O EJECUCION DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION.

BASE PRIMERA. APLICABILIDAD

El procedimiento que se regula en esta Base se aplicara al cobro de las cuotas aprobadas y

liguidadas junto con el proyecto de reparcelacién. El acto de aprobacidn autorizara el cobro

inmediato de las cuotas.

BASE SEGUNDA. PLAZO

Una vez recibida la notificacion del acto o acuerdo de aprobacidn y liquidacién de la cuota de

urbanizacién, el interesado dispondra del plazo de un mes para hacer efectivo su importe al
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urbanizador en el lugar que éste designe y que se le comunicard, con el expresado acto o

acuerdo.

Con motivo de la aprobacién de la reparcelacién, el Urbanizador comunicard el calendario de
pagos previsible y pondra al cobro la primera cuota de urbanizacién por gastos de gestion,
honorarios, gastos generales y beneficio profesional, excesos y defectos de adjudicacion e

indemnizaciones.

BASE TERCERA. FORMA DE PAGO

El pago se efectuara siempre en metalico o mediante cheque o talén conformado por la Entidad

bancaria correspondiente.

BASE CUARTA.- MORA

Concluido el plazo de un mes a que se refiere el apartado anterior, el deudor incurrird en moray

devengara a favor del Ayuntamiento el interés legal del dinero.

BASE QUINTA. PLAZO PARA COMUNICAR LA MORA

El Ayuntamiento comunicard a los correspondientes deudores y advertird a éstos de que
disponen de plazo de tres dias para formular alegaciones en relacién con su inclusién en la
relacion de deudores, haciéndoles saber que concluido tal plazo el Interventor municipal, si el
deudor no acredita el pago de la cuota correspondiente, expedira certificacion de descubierto y

el Tesorero Municipal dictara providencia de apremio y embargo.

BASE SEXTA. TITULO EJECUTIVO

La providencia de apremio constituira titulo ejecutivo y tendra el contenido a que se refiere el
art. 105 del Reglamento General de Recaudacion, aprobado por Real Decreto 1.684/1990, de 20
de diciembre, pero la mencién que en apartado 2.c) del mismo se hace a los intereses de

demora se sustituira por la del interés legal del dinero.

La providencia de embargo ordenard el embargo de la finca afectada por la cuota de

urbanizacién impagada mas interés legal del dinero y gastos de cobro justificados.
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BASE SEPTIMA. EJECUCION DEL EMBARGO

Una vez dictadas las providencias a que se refiere el apartado anterior y éstas notificadas a los

interesados, el Ayuntamiento, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de aquéllas:

a) Procederd a ejecutar las garantias de la deuda ya sean reales o financieras.

b) Si no existieren o fueran insuficientes las garantias, se ejecutara el embargo practicado

sobre la finca afectada.

Para poner en practica las actuaciones a que se refieren los dos ultimos apartados, se seguiran
las reglas del Reglamento General de Recaudacién antes citado, en el bien entendido que las

diligencias que para ello se practiquen se efectuaran a favor del urbanizador.

BASE OCTAVA. REGIMEN DE LAS CUOTAS

Las cuotas quedan aprobadas en el mismo acto de aprobacion de este documento, con su
régimen de recursos, de tal forma que el giro efectivo de las cuotas, segun el calendario
establecido en el apartado correspondiente de este documento, no implica la produccion de un
nuevo acto administrativo sino mero tramite recaudatorio con plazo para el pago en periodo
voluntario, o bien el inicio del periodo y procedimiento de recaudacién ejecutiva, en caso de
impago en voluntario en los plazos de pago establecidos en el calendario que, conviene insistir,

no seran nuevos actos de liquidacion.

CALENDARIO DE PAGO

El calendario de pagos previsto se regira por la siguiente relacion:

PLAZO 0.- A la aprobacién definitiva de la reparcelacién y a requerimiento del

urbanizador, en el plazo de un mes se haran efectivas a los titulares de bienes y derechos las

indemnizaciones por preexistencias incompatibles con la actuacidn, y/o excesos y defectos de

adjudicacion por diferencias de suelo. Hay que diferenciar los siguientes casos:
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Propietarios con saldo negativo (a cobrar por el propietario) en la cuenta de liquidacidn
provisional: Se hard efectiva dicha cantidad por ser el resultado final de la cuenta de liquidacién

provisional.

Propietarios con saldo positivo (a pagar por el propietario) en la cuenta de liquidacion
provisional: En el supuesto de aquellos propietarios que tengan que satisfacer cuotas de
urbanizacién por tener derecho a parcela edificable, las indemnizaciones a cobrar se restaran de
cada cuota de urbanizacidon a pagar que le corresponda abonar en cada uno de los plazos

programados, hasta compensar la totalidad de dicho saldo indemnizatorio.

PLAZO 1.- Una vez suscrita el Acta de Replanteo, cada propietario dispondra del plazo de
un mes para hacer efectivo al urbanizador el 82,90 % de los gastos de gestiéon que le
corresponda satisfacer mas el prorrateo del correspondiente Beneficio del Urbanizador y la

cuota total de obra.

Con respecto a este punto hay que decir que los Gastos Generales pendientes a la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn representan un 17,10% de los Gastos Generales

totales, siendo 32.957,50 €, desglosados y justificados en la siguiente tabla son los siguientes:

Conceptos Pendientes Justificacion Presup.uesto
Previsto
Honorarios segun Colegio Oficial
Direccién de Obra de Ingenieros de Caminos, Canales y 27.535 €
Puertos.
Inscripcién Registral 450 € / parcela 4.500 €

5% Honorarios Proyecto de Reparcelacién
(segln honorarios del Colegio Oficial de 922,50 €
Arquitectos)

Cuenta de Liquidacién
Definitiva

TOTAL 32.957,50 €

El 82,90% restante de los Gastos Generales ya han sido satisfechos por esta mercantil,

proponiendo entonces su cobro en el Plazo 1.

PLAZO 2 a PLAZO 6-. Se liquidaran tras la presentacion de las certificaciones de obra del
constructor ante el Ayuntamiento de Burriana.
El propietario satisfara la cuota de urbanizacién correspondiente donde se incluira el

coste de la obra ejecutada hasta ese momento, incrementada en los gastos de gestién de la obra
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ejecutada, mas el prorrateo del correspondiente Beneficio del Urbanizador, en proporcion a la

obra ejecutada en cada plazo.

LIQUIDACION DEFINITIVA.- Si por alguna razén y con motivo de la liquidacion definitiva
de la reparcelacion, ésta quedara afectada en su contenido econémico, la misma se tramitara

independientemente y con audiencia a los interesados.
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DOCUMENTO NUM. 7

RELACION DE FINCAS APORTADAS Y PROPUESTA DE FINCAS ADJUDICADAS

EN LA REPARCELACION

RELACION DE FINCAS APORTADAS

FINCA 1

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Solar en suelo urbano, situado en Burriana, Partida Camino
de Valencia, sefialada con el nimero 28 de tres hanegadas equivalentes a VEINTICUATRO AREAS
NOVENTA Y TRES CENTIAREAS, y seglin medicidn para la reparcelacién de 2.419,54 m?. Lindante:

por Norte, finca de Vicente Blanch; Sur y Oeste, Camino de Valencia; y Este, finca de José Gil.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8191903YK4189S0001BW. Participa en la reparcelacion con 1.405,75 m? gue se segregan de su

linde Sudeste.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- URBANA: Solar en suelo urbano,
situada en Burriana, Partida Camino de Valencia de 1.405,75 m?. Linda: Norte y Oeste, resto de

la registral 10.953 de la que se segrega; Sur, Camino de Valencia; y Este, finca de José Gil.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TITULO.- La adquirié por compraventa en virtud de escritura publica otorgada en Burriana, ante
el Notario Dofia ANA ISABEL VALDIVIELSO GAGO, el veintidés de marzo del afio dos mil cinco,

con numero de su protocolo 509 a Don Pascual Miguel Agut Andreu.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.646, libro

722, Folio 99, Finca 10.953, inscripcidn 132 extensa.
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CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectar a esta finca pesan las siguientes CARGAS:

- Segln su inscripcion 42 de fecha 2 de junio de 2005, al folio 75 del libro 782 de Burriana,
el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO CON UNA HIPOTECA constituida a de la
CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA, en garantia de un préstamo concedido a la mercantil
FRUTAS GIMENEZ SA, de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS, con garantia hipotecaria sobre la finca
que nos ocupa y otra, por plazo de DOCE ANOS, a partir del dia 1 DE ABRIL DE 2005, que
devengara un interés nominal inicial del 3,25% gasta el dia 31 DE MARZO DE 2006, después
variable EURIBOR mads un punto, que no podra superar , a efectos hipotecarios, el inicial mas 5
puntos; devengard un intereses de demora al tipo que resulte de incrementar en DIEZ PUNTOS
el que devengue en cada momento el préstamo; siendo causa de vencimiento anticipado, entre
otras, la falta de pago de una cuota de interés o amortizacion. La finca que nos ocupa queda
hipotecada respondiendo de: SETENTA Y CINCO MIL EUROS de principal, del pago de sus
intereses hasta el maximo de DOS ANOS, al tipo maximo del OCHO COMA VEINTICINCO POR
CIENTO, de los intereses de demora hasta un maximo de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA'Y CINCO EUROS Y de la cantidad de NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS

para costas y gastos.

Que en la fecha en que se solicitd el certificado de dominio y cargas al Registro de la
Propiedad numero 1 de Nules, constaba en el Libro Diario pendiente de despacho el
asiento 238 del tomo 161, presentado en fecha 17 de octubre de 2014, que literalmente
dice:

ROSARIO GIMENEZ ORTIZ presenta a las 14.15 horas, primera copia de escritura
otorgada en BURRIANA, el dia diecisiete de Octubre del afio dos mil catorce, nimero de
protocolo 1.249/2.014, del Notario DON FRANCISCO JOSE MONDARAY PEREZ, en la que
la mercantil FRUTAS GIMENEZ SA, es duefia de la siguiente finca: Solar: Situada en
CAMINO DE VALENCIA con el numero 28 la finca niumero 10953 del término municipal
de Burriana; Solar: Situada en CAMINO DE VALENCIA con el niumero 28 finca nUmero
32299 del término municipal de Burriana; TIERRA HUERTO CON DOS NAVES: Situada en
CAMINO VALENCIA VIEJO con el numero 26 finca nimero 44.530 del término municipal
de Burriana. La citada mercantil, RENUNCIA a toda indemnizacién derivada de la orden
de demolicién o erradicacion de uso en relacion con el desarrollo tanto del ambito de la
Unidad de Ejecucién D-1, 2, 4-1 Redelimitada como del desarrollo de la unidad.

Al margen de dicho asiento constan extendidas las siguientes notas:
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- El 29 de febrero de 2014: SUSPENDIDO por los motivos que constan en la nota
de calificacidn que archivo y PRORROGO conforme al articulo 324 de la LH.

- Notificado al Notario el 30/10/14 y presentante 31/10/2014.

- Retirado el 26/11/2014 por el presentante.

FINCA RESTO.- URBANA: Solar en suelo urbano, situada en Burriana, Partida Camino de Valencia
de 1.013,79 m’. Linda: Norte, Vicente Blanch; Sur y Este, suelo industrial de la Unidad de

Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada; y Oeste, Camino de Valencia.
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FINCA 2

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Solar en suelo urbano situada en BURRIANA en CAMINO
DE VALENCIA con el nimero 28 con una superficie de veinticuatro dreas noventa y tres
centidreas y, segin medicion para la reparcelacion de 2.673,13 m”. LINDEROS: Norte, herederos
de Teresa Maria Vaquer Aymerich, mediante acequia de servidumbre; Sur, Camino de Valencia,
por donde tiene su acceso y sefialada en la actualidad con el nimero 28 A de policia; Este, Josefa

Maria Gil Vifes y herederos de Miguel Gil Vifies y Oeste, Francisco Obon.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8191902YK4189S0001AW. Participa en la reparcelacién con 2.468,12 m? que se segregan de su

linde Sudeste.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- URBANA: Solar en suelo urbano
situada en BURRIANA en CAMINO DE VALENCIA con una superficie de 2.468,12 m?. Linda: Norte,
resto de la registral 32.299 de la que se segrega; Sur, Camino de Valencia, por donde tiene su
acceso y sefialada en la actualidad con el numero 28 A de policia; Este, Josefa Maria Gil Viies y

herederos de Miguel Gil Vifies; y Oeste, Francisco Obdn.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TiTULO.- La adquirié por compraventa en virtud de escritura publica otorgada en Burriana, ante
el Notario Dofia ANA ISABEL VALDIVIELSO GAGO, el veintidés de marzo del afio dos mil cinco,

con numero de su protocolo 509 a Don Pascual Miguel Agut Andreu.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 1 de Nules en el Tomo 1.646, libro
722, Folio 105, Finca 32.299, inscripcion 32.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AID que
puedan afectar a esta finca pesan las siguientes CARGAS:

- Segln su inscripciéon 42 de fecha 2 de junio de 2005, al folio 105 del libro 722 de
Burriana, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO CON UNA HIPOTECA constituida a
de la CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA, en garantia de un préstamo concedido a la mercantil
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FRUTAS GIMENEZ SA, de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS, con garantia hipotecaria sobre la finca
que nos ocupa y otra, por plazo de DOCE ANOS, a partir del dia 1 DE ABRIL DE 2005, que
devengara un interés nominal inicial del 3,25% gasta el dia 31 DE MARZO DE 2006, después
variable EURIBOR mas un punto, que no podra superar , a efectos hipotecarios, el inicial mas 5
puntos; devengard un intereses de demora al tipo que resulte de incrementar en DIEZ PUNTOS
el que devengue en cada momento el préstamo; siendo causa de vencimiento anticipado, entre
otras, la falta de pago de una cuota de interés o amortizaciéon. La finca que nos ocupa queda
hipotecada respondiendo de: SETENTA Y CINCO MIL EUROS de principal, del pago de sus
intereses hasta el maximo de DOS ANOS, al tipo maximo del OCHO COMA VEINTICINCO POR
CIENTO, de los intereses de demora hasta un maximo de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
SETERNTA Y CINCO EUROS Y de la cantidad de NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO

EUROS para costas y gastos.

Que en la fecha en que se solicitd el certificado de dominio y cargas al Registro de la
Propiedad nimero 1 de Nules, constaba en el Libro Diario pendiente de despacho el
asiento 238 del tomo 161, presentado en fecha 17 de octubre de 2014, que literalmente
dice:
ROSARIO GIMENEZ ORTIZ presenta a las 14.15 horas, primera copia de escritura
otorgada en BURRIANA, el dia diecisiete de Octubre del afio dos mil catorce, nimero de
protocolo 1.249/2.014, del Notario DON FRANCISCO JOSE MONDARAY PEREZ, en la que
la mercantil FRUTAS GIMENEZ SA, es duefia de la siguiente finca: Solar: Situada en
CAMINO DE VALENCIA con el numero 28 la finca nimero 10953 del término municipal
de Burriana; Solar: Situada en CAMINO DE VALENCIA con el nimero 28 finca nUmero
32299 del término municipal de Burriana; TIERRA HUERTO CON DOS NAVES: Situada en
CAMINO VALENCIA VIEJO con el nimero 26 finca nimero 44.530 del término municipal
de Burriana. La citada mercantil, RENUNCIA a toda indemnizacién derivada de la orden
de demolicién o erradicacion de uso en relacion con el desarrollo tanto del ambito de la
Unidad de Ejecucién D-1, 2, 4-1 Redelimitada como del desarrollo de la unidad.
Al margen de dicho asiento constan extendidas las siguientes notas:

- El 29 de febrero de 2014: SUSPENDIDO por los motivos que constan en la nota

de calificacién que archivo y PRORROGO conforme al articulo 324 de la LH.
- Notificado al Notario el 30/10/14 y presentante 31/10/2014.
- Retirado el 26/11/2014 por el presentante.
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FINCA RESTO.- URBANA: Solar en suelo urbano situada en BURRIANA en CAMINO DE VALENCIA
con una superficie de 205,01 m?. Linda: Norte, herederos de Maria Teresa Vaquer Aymerich,
mediante acequia de servidumbre; Sur, suelo industrial de la Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4-1
redelimitada; Este, Josefa Maria Gil Vifies y herederos de Miguel Gil Vifies; y Oeste, Francisco

Obdn.
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FINCA 3
DESCRIPCION REGISTRAL.- Dos naves almacén adosadas para la conservacién y manipulacién de
frutas u hortalizas, compuesta de una sola planta sin distribucién interior estando provistas de
camaras frigorificas para conservacion y desverdizacion con dependencias para oficinas vy
servicios. Se hallan ubicadas sobre una finca sita en término de Burriana, partida Camino de
Valencia o del Racholar, hoy Camino Valencia Viejo nimero 26, comprensiva de una hectdrea,
once areas y noventa y seis centiareas, y segin medicidn para la reparcelaciéon de 11.912,28 m?,
de cuya cabida ocupan las naves tan solo dos mil seiscientos veintiin metros cuadrados,
destinandose el resto del solar a accesos y amplios. Las naves estan ubicadas en el angulo
formado por los lindes Norte y Este. Linda por los cuatro puntos cardinales con el total terreno
que las ocupa y circunda a través del cual tienen su acceso. La nave mas proxima al linde Este
mide mil cuatrocientos cuarenta y siete metros cuadrados, de cuya cabida seiscientos ocho
metros lo son de camaras frigorificas, y la otra nave adosada a la anterior mide mil ciento
cuarenta y cuatro metros cuadrados, de cuya cabida quinientos doce metros cuadrados lo son
de cdmaras frigorificas y cuarenta metros cuadrados corresponden a las dependencias
destinadas a oficinas. La total finca se encuentra vallada por pared de ladrillo enlucido de
mortero. Linda: Norte, Travesia Camino de la Regenta y Manuel Manzano Gavara; Sur, Camino
Viejo de Valencia; Este, Maravillas Navarro Reig, mediante travesia Il del Camino Viejo de

Valencia y Oeste, Vicente Tomds Fandos.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8191901YK4189S0001WW. Participa en la reparcelaciéon con 11.671,62 m” que se segregan de

su linde Sur.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- Finca sita en este término de
Burriana, Partida Camino de Valencia o del Racholar, comprensiva de 11.671,62 m?. Linda:
Norte, resto de la registral 44.530 de la que se segrega; Sur, Camino Viejo de Valencia; Este,

Maravillas Navarro Reig; y Oeste, Vicente Tomas Fandos.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TITULO.- La adquirié por compraventa en virtud de escritura publica otorgada en Vila-real, ante

el Notario Don JOSE MANUEL SANCHEZ ALMELA, el diez de mayo del afio dos mil cinco.
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INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.702, libro

762, Folio 36, Finca 44.530, inscripcion 72.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectar a esta finca pesan las siguientes CARGAS:

Segun la inscripcidn 52 de fecha 6 de julio de 2004, al folio 163 del libro 741 de Burriana,
tomo 1670, el pleno dominio de la finca se halla gravado con una HIPOTECA a favor de
la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE CREDITO V, en garantia de
un préstamo de CUATROCIENTOS OCHENTA MIL euros de principal; intereses
ordinarios por dos afos, hasta un tipo maximo del SIETE por ciento anual, por un total
de SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS euros; intereses de demora del DIECIOCHO por
ciento anual durante VEINTICUATRO meses por un total de CIENTO SETENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS euros; unas costas y gastos judiciales o extrajudiciales de NOVENTA Y
SEIS MIL euros, con un plazo de amortizacion de 180 meses con fecha de vencimiento
del 8 de junio de 2019, que devengard un interés del 3,32% durante 12 meses, después
variable por periodos anuales, EURIBOR mas 1 punto, y un interés de demora del 18%;
con un valor de subasta de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE CON TREINTA'Y SEIS euros

Segun la inscripcidn 62 de fecha 12 de noviembre de 2004, al folio 101 del libro 749 de
Burriana, tomo 1683, el pleno dominio se halla gravado con una HIPOTECA DE MAXIMO
constituida a favor de la entidad CAJA RUIRAL SANJOSE DE BURRIANA S. COOP. DE
CREDITO V, en garantia del posible saldo deudor de una cuenta de crédito por su
limite maximo de TRESCIENTOS MIL euros; de hasta CIENTO SESENTA Y DOS MIL EUROS
para intereses de demora calculados al 18% y por un periodo de 3 afios y SESENTA MIL
euros para costas y gastos en su caso, o sea en total QUINIENTOS VEINTIDOS MIL
EUROS. Plazo improrrogable de CINCO ANOS a contar desde el 7 de octubre de 2004;
que devengara un interés del 3,30% durante un afio, después variable por periodos
anuales, EURIBOR mas 1 punto, y un interés de demora y de excedidos sobre limite del

crédito del 18%; con un valor de subasta de UN MILLON SETENTA Y CINCO MIL euros.

Segln su inscripcidn 92 de fecha 11 de noviembre de 2005, al folio 37 del libro 762 de
Burriana, tomo 1702, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO CON UNA
HIPOTECA constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA
S.COOP. DE CREDITO V, en garantia de un préstamos de QUINIENTOS SETENTA MIL
euros de principal; SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS euros de intereses ordinarios
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calculados al SIETE por ciento anual por dos afios; de hasta DOSCIENTOS CINCO MIL
DOSCIENTOS euros para intereses de demora al DIECIOCHO por ciento por un periodo
maximo de 2 afios; y de CIENTO CATORCE MIL euros para costas y gastos, en su caso de
ejecucion judicial o extrajudicial. Vence el 4 de octubre de 2025; que devengara un
interés del 3,223% durante 12 meses, después variable por periodos anuales, EURIBOR
mas 1 punto, y un interés de demora del 18%; con un valor de subasta de QUINIENTOS

SETENTA MIL euros.

- Segun la inscripcion 102 de fecha 20 de marzo de 2007, al folio 135 del libro 797 de
Burriana, tomo 1758, el pleno dominio se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA
constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE
CREDITO V., en garantia de un préstamo de SETECIENTOS MIL euros de principal;
NOVENTA Y OCHO MIL euros intereses ordinarios hasta un tipo maximo del SIETE por
ciento; intereses de demora DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL euros; unas costas y
gastos de CIENTO CUARENTA MIL euros. Plazo 324 meses a contar desde el 20 de
febrero de 2007; que devengara un interés del 5,06% durante un afio, después variable
por periodos anuales, EURIBOR mds 1 punto, y un interés de demora del 18%; con un

valor de subasta de DOS MILLONES CINCUENTA MIL euros.

- Segun la inscripcion 112 de fecha 22 de septiembre de 2008, al folio 91 del libro 851 de
Burriana, tomo 1839, la HIPOTECA DE MAXIMO de la inscripcién 62 SE MODIFICA en
cuanto a lo siguiente: la reduccion del limite de crédito correspondiente al 30/08/2008
por importe de 60.000 euros, se producird en la misma cuantia el dia 30/10/2008,

dejando la siguiente como estaba previsto para el 7 de octubre de 2009.

- Segun la inscripcion 122 de fecha 1 de abril de 2011, al folio 92 del libro 851 de Burriana,
tomo 1839, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA de
MAXIMO a favor de la CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE CREDITO V.,
que responde en restitucién de: 12 DOSCIENTOS MIL EUROS (€ 200.000) corresponden
al limite del saldo deudor de la cuenta especial a que se refiere el clausulado de la
poéliza de afianzamiento. 22 Hasta CINCUENTA MIL EUROS (€ 50.000) para intereses de
demora, calculados al tipo del VEINTICINCO POR CIENTO y correspondientes a un
periodo maximo de DOCE MESES. 32 TREINTA Y CINCO MIL EUROS (€35.000) para
costas y gastos, en su caso, de ejecucion judicial o extrajudicial. 42 Y los restantes CINCO
MIL EUROS (€ 5.000) para atender las comisiones impagadas y los gastos cuyo impago
pudiere dar lugar a cualquier gravamen o afecciéon de rango preferente a la hipoteca

constituida y aquellos otros que a tenor de lo expresamente pactado en la presente
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escritura sean satisfechos por LA CAJA RURAL en caso de impago de los mismos por la
parte prestataria. 52. Siendo la total responsabilidad de DOSCIENTO NOVENTA MIL
EUROS (€ 290.000). 62 El Valor a efectos de SUBASTA queda fijado en DOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA EUROS (€ 2.830.840).

- Segun la inscripcidn 132 de fecha 16 de mayo de 2012, al folio 143 del libro 956 de
Burriana, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA de
MAXIMO constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S.
COOP. DE CREDITO V., respondiendo la finca por las siguientes cantidades: 12 SETENTA
Y CINCO MIL EUROS corresponden al limite del saldo deudor de la cuenta especial a
que se refiere una péliza de contrato de crédito. 22 Hasta DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS para intereses de demora, calculados al tipo del VEINTICINCO POR
CIENTO vy correspondientes a un periodo maximo de DOCE MESES. 32 QUINCE MIL
EUROS para costas y gastos, en su caso, de ejecucion judicial o extrajudicial. 42 Hasta
TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS para otros gastos. 52. Siendo la total
responsabilidad de CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS EUROS.- Se TASA la finca de este
numero en la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS. La

cuenta se conviene por un plazo que finalizara el dia 2 de MAYO del afio 2017.

- Segln la ANOTACION letra A de fecha 2 de julio de 2013, al folio 21 del libro 978 de
Burriana, tomo 2007, el pleno dominio de la finca se halla gravado con una ANOTACION
DE EMBARGO a favor del MAGNIFICO AYUNTAMIENTO DE BURRIANA en reclamacién
de CINCUENTA Y CUATRO MIL CINETO CINCUENTA EUROS DE PRINCIPAL, DIEZ MIL
OCHOCIENTOS TREINTA EUROS de recargo, CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y UN EUROS
CON SEIS CENTIMOS de intereses de demora y TRESCIENTOS EUROS de costas del

procedimiento.

Que en la fecha en que se solicitd el certificado de dominio y cargas al Registro de la
Propiedad numero 1 de Nules, constaba en el Libro Diario pendiente de despacho el
asiento 238 del tomo 161, presentado en fecha 17 de octubre de 2014, que literalmente
dice:

ROSARIO GIMENEZ ORTIZ presenta a las 14.15 horas, primera copia de escritura
otorgada en BURRIANA, el dia diecisiete de Octubre del aiio dos mil catorce, nimero de
protocolo 1.249/2.014, del Notario DON FRANCISCO JOSE MONDARAY PEREZ, en la que
la mercantil FRUTAS GIMENEZ SA, es duefia de la siguiente finca: Solar: Situada en
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CAMINO DE VALENCIA con el niumero 28 la finca nimero 10953 del término municipal
de Burriana; Solar: Situada en CAMINO DE VALENCIA con el niumero 28 finca nimero
32299 del término municipal de Burriana; TIERRA HUERTO CON DOS NAVES: Situada en
CAMINO VALENCIA VIEJO con el nimero 26 finca nimero 44.530 del término municipal
de Burriana. La citada mercantil, RENUNCIA a toda indemnizacién derivada de la orden
de demolicidn o erradicacion de uso en relacion con el desarrollo tanto del ambito de la
Unidad de Ejecucién D-1, 2, 4-1 Redelimitada como del desarrollo de la unidad.
Al margen de dicho asiento constan extendidas las siguientes notas:

- El 29 de febrero de 2014: SUSPENDIDO por los motivos que constan en la nota

de calificacién que archivo y PRORROGO conforme al articulo 324 de la LH.
- Notificado al Notario el 30/10/14 y presentante 31/10/2014.
- Retirado el 26/11/2014 por el presentante.

FINCA RESTO.- Finca sita en este término de Burriana, Partida Camino de Valencia o del
Racholar, comprensiva de 240,66 m?. Linda: Norte, Travesia Camino de la Regenta y Manuel
Manzana Gavara; Sur,suelo industrial de la Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada; Este,

Maravillas Navarro Reig; y Oeste, Vicente Tomas Fandos.

- 18-



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

FINCA 4

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: Cinco hanegadas ciento cinco brazas y un tercio de
hanegada o sean CUARENTA Y OCHO AREAS SETENTA CENTIAREAS, y, segiin medicién para la
reparcelacion de 4.441,26 m?, en Burriana, Camino de Valencia, nimero 24. LINDEROS: Norte,
Maria Palomero Ros; Sur, camino de Valencia; Este, herederos de Pedro Pascual Monsonis;
Oeste, Camino Vecinal. Linda: Norte, Maria Palomero Ros; Sur, Camino de Valencia; Este,

herederos de Pedro Pascual Monsonis y Oeste, camino vecinal.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292903YK4189S0001JW. Participa en la reparcelacién integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una octava parte, cada uno,

TITULO.- La adquirieron:
- par su sociedad de gananciales,
por compraventa, segun escritura autorizada por el notario que fue de Burriana D.

Carlos Bataller Soler, el 31 de agosto de 1.988, a Dofia Maria Palomero Ros.

-por herencia de su esposo, en
escritura de protocolizacion de cuaderno particional autorizada por el Notario de Vila-

real D. Angel Olmos Martinez, el dia 8 de octubre de 2001, con nimero de protocolo

1.572.
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n escritura de protocolizacién de cuaderno particional autorizada por
el Notario de Vila-r el D. Angel Olmos Martinez, el dia 8 de octubre de 2001, con

numero de protocolo 1.572.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.214,
libro 439, Folio 161, Finca 24.459, inscripcion 42,

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA S5

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: Cuatro hanegadas y dos tercios de hanegada o sean
TREINTA Y OCHO AREAS SETENTA Y OCHO CENTIAREAS de tierra huerto, y segin medicién para
la reparcelacién de 4.313,75 m?, en término de Burriana, Camino de Valencia, nimero 22.
LINDEROS: Norte, herederos de Maria Vicent Rochera; Sur, Maria Palomero Ros; Este, herederos

de Pedro Pascual Monsonis; Y Oeste, camino vecinal.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292902YK4189S0001IW. Participa en la reparcelacién integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes J

- Respecto a una octava parte indivisa,

- Respecto a una octava parte, cada uno, L

TITULO.- La adquirieron:
- Los consortespar su sociedad de gananciales,
por compraventa, segun escritura autorizada por el notario que fue de Burriana D.

Carlos Bataller Soler, el 31 de agosto de 1.988, a Dofia Maria Palomero Ros.

-, por herencia de su esposo, en
escritura de protocolizacion de cuaderno particional autorizada por el Notario de Vila-
real D. Angel Olmos Martinez, el dia 8 de octubre de 2001, con nimero de protocolo

1.572.
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-, por herencia de su padre,
, en escritura de protocolizacidon de cuaderno particional autorizada por

el Notario de Vila-r el D. Angel Olmos Martinez, el dia 8 de octubre de 2001, con

numero de protocolo 1.572.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.214, libro

439, Folio 159, Finca 24.455, inscripcion 42 y 62.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 6

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Noventa y seis areas veintiuna centidreas de tierra
huerto, y segin medicidn para la reparcelacién de 9.673,56 m” en término de Burriana, Partida
Camino de Valencia, riego del Rovellat, dentro de cuyo perimetro y ocupando de la misma
cuatro mil doscientos noventa y cuatro metros, existe una edificacion industrial que
comprende: Estacién transformadora que ocupa una superficie de cuarenta y cuatro metros
cuadrados. Edificacion industrial, compuesta de cuatro naves yuxtapuestas, que ocupa una
superficie de cuatro mil doscientos cincuenta metros cuadrados y en la que se comprende nave
industrial, almacén, oficinas, vestuario y aseos y otras destinadas a almacenaje. Linda: Norte,
Juan Musoles Fandos; Sur, Camino Viejo de Valencia; Este, acequia del Rovellat y Oeste, Maria

Ros Palomero.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292901YK4189S0001XW y 8292931YK4189SO001RW. Participa en la reparcelacion

integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TITULO.- La adquirieron:
- Cada uno de los hermanos en el caso de Vicente José para su sociedad
de gananciales, un 18%, por compra en escritura otorgada ante el Notario que fue de

Onda, Don Cesar Belda Casanova, el dia 11 de agosto de 1.989.

- Cada uno de los hermanos , en el caso de para su sociedad
de gananciales, un 32%, mediante escritura de agrupacién y declaracidon de

obra nueva, otorgada ante el Notario que fue de Burriana, Don Rafael Molla, el dia 14 de
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marzo de 1.975, habiéndose declarado la obra mediante escrituras de declaracién de
obra nueva otorgadas por el notario que fue de Burriana, Don Angel Guardo Santamaria

el 11de septiembre de 1988 y el 14de abril de 1988.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 1 de Nules en el Tomo 1.170, libro

413, Folio 140, Finca 35.231, inscripcion 32 y 42,

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 7

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: Dos hanegadas tres cuartones y catorce brazas, o sean
VEINTITRES AREAS CUARENTA Y UNA CENTIAREAS vy, segiin medicidn para la reparcelacién de
2.348,59 m?, de tierra huerto, en término de Burriana, Partida Camino de Valencia. Linda: Norte,
Tierras de José Sales; Sur, Camino de Valencia; Este, tierras de Pascual Dosdd y Oeste, tierras de

Pedro Monzonis.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8393906YK4189S0001KW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TiTULO.- La adquirieron:
- Cada uno de los hermanos F, en el caso de para su sociedad
de gananciales, un 18%, por compra en escritura otorgada ante el Notario que fue de

Onda, Don Cesar Belda Casanova, el dia 11 de agosto de 1.989.

- Cada uno de los hermanos en el caso de para su
sociedad de gananciales, un 32%, mediante escritura de agrupacién y declaracién de
obra nueva, otorgada ante el Notario que fue de Burriana, Don Rafael Molla, el dia 14 de
marzo de 1.975, habiéndose declarado la obra mediante escrituras de declaracion de
obra nueva otorgadas por el notario que fue de Burriana, Don Angel Guardo Santamaria

el 11de septiembre de 1988 y el 14de abril de 1988.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 1 de Nules en el Tomo 106, libro
60, Folio 18, Finca 7.983, inscripcion 32y 42,
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CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AID que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 8

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: TREINTA Y CUATRO AREAS TREINTA Y SIETE CENTIAREAS,
segln medicién para la reparcelacion de 3.463,53 m?, de tierra huerto en término de Burriana,
Partida Camino de Valencia, riego de Vareta. Lindante: Norte, La Tanda o Acequia Real; Sur,
Enrique Planelles Luis, Vicente José Fenollosa Ramos y José Luis Fenollosa Ramos; Este, la

acequia del Rovellat; y Oeste, Dolores Cubedo Mesado.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292907YK4189S0001UW. Participa en la reparcelacién con 77,21 m? que se segregan de su

linde Sur.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- Tierra huerto, en término de
Burriana, partida Camino de Valencia, riego de Vareta. Tiene una superficie de 77,21 m®. Linda:
Norte, finca registral 11.347 de la que se segrega, Sur, Enrique Planelles Luis, Vicente José
Fenollosa Ramos y José Luis Fenollosa Ramos; Este, la Acequia del Rovellat y Oeste, Dolores

Cubedo Mesado.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto al 50%, los consortes

- Respecto al 50%, J

TITULO.- La adquirieron, en cuanto a 32 cien avas partes indivisas cada uno de ellos, por
compraventa seguln escritura autorizada por el notario que fue de Burriana D. Rafael Molla
Cambra, con numero de su protocolo 665, el 24 de mayo de 1978 a Evaristo Guardino Clausell y
Asuncién Canuto Ferrer y, en cuanto a 18 cien avas partes indivisas cada uno de ellos, por
compraventa segln escritura autorizada por el notario que fue de Onda D. César Belda

Casanova, como sustituto de la Notaria de Nules el 11 de agosto de 1989.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 1 de Nules en el Libro 267, Folio
206, Finca 11.347, inscripcién 72 y 82,
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CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AID que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.

FINCA RESTO.- Tierra huerto, en término de Burriana, partida Camino de Valencia, riego de
Vareta. Tiene una superficie de 3.386,32 m?. Linda: Norte, la Tanda o Acequia Real, Sur, suelo
industrial de la Unidad de Ejecucidn D-1, 2, 4-1 redelimitada; Este, la Acequia del Rovellat y

Oeste, Dolores Cubedo Mesado.
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FINCA 9

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Tierra huerto en parte solar, en la Partida Camino de
Valencia, riego de Vareta, de Burriana, poligono rustica 40,196 de CUARENTA Y CINCO AREAS
SETENTA CENTIAREAS, y segtin medicién para la reparcelacién de 4.678,62 m”. Linda: Norte, la
Tanda o Acequia Real, Sur, José Monsonis, Este, Francisco Cubedo y Oeste, Vicente Dosda. Es la

parcela 196 del poligono 40.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292906YK4189S0001ZW. Participa en la reparcelacidon con 286,35 m? que se segregan de su

linde Sur.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.-Tierra huerto, partida camino de
Valencia, riego de Vareta. Tiene una superficie de 286,35 m2. Linda: Norte, finca registral 11.346

de la que se segrega; Sur, José Monsonis; Este, Francisco Cubedo y Oeste, Vicente Dosda.

TITULARIDAD REGISTRAL.- E s
p ro p i ed ad en p | en o d o la sociedad
mi n i o p ara mercan ti |

TiTULO.- La adquirieron por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana
Dia. Ana Valdivieso Gago, con numero de su protocolo 1.735, el 21 de septiembre de 2004, a

Dolores Cubedo Mesado.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 1 de Nules en el Tomo 1.705, libro
764, Folio 174, Finca 11.346, inscripcion 22.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, sobre esta finca pesan las siguientes cargas:
- EL PLENO DOMICIO DE ESTA FINCA ESTA GRAVADO CON UNA HIPOTECA UNILATERAL,
pendiente de aceptacion, CUYO EXTRACTO ES EL SIGUIENTE:

EXTRACTO DEL CREDITO GARANTIZADO.-

Entidad Acreedora: CR SAN JOSE DE BURRIANA, S. COOP. DE CREDITO V.
Titular registral y deudor: Progiagri SL
Operacién garantizada: PRESTAMO HIPOTECARIO.
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Principal: 270.000 euros, garantizados con hipoteca sobre esta finca y sobre 18 fincas mas.
Capital recibido: Si

Duracidén: 180 meses a contar desde el dia 13 de febrero de 2013

Amortizaciéon: 180 cuotas mensuales.

Interés Inicial: 6,750% nominal anual.

Periodo interés inicial: 36 meses

Interés variable: IRPH Entidades mas un diferencial de 2,50 puntos.

Limites de variabilidad: no superior al 12% no inferior al 6,250%

Demora: 25%.

EXTRACTO DE CANTIDADES GARANTIZADAS CON LA HIPOTECA

Capital: 27.854,62 euros.
Intereses ordinarios: 6.685,11 euros.
Interés demora: 10.445,48 euros.
Costas y gastos: 5.570,92 euros.
Interés variable maximo a efectos hipotecarios: 12% nominal anual.
Tasacion: 50.864,10 euros.
Domicilio: Burriana, Camino Viejo de Valencia, sin numero.
Se pacta expresamente, entre otras, el vencimiento anticipado por impago de las cuotas.
Formalizada escritura autorizada por la Notario DONA ANA VALDIVIESO GAGO, de
BURRIANA, el dia trece de febrero del aifio dos mil trece, seglin su inscripcion 32 de fecha
veintiuno de Marzo del afio dos mil trece, al folio 174, del Libro 764 del término municipal
de Burriana, Tomo 1705 del Archivo.

- Segun la ANOTACION letra A con fecha nueve de Mayo del afio dos mil catorce, al folio
174, del Tomo 1705 del Archivo, Libro 764 del término municipal de Burriana, se halla
gravada con una ANOTACION DE EMBARGO a favor del SERVICIO DE GESTION,
INSPECCION Y RECAUDACION EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CASTELLON con
CIF: P1200000, contra PROGIAGRI SL. En expediente administrativo de apremio
2011/00002275-K-xss11 en reclamacion de TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN
EUROS CON CINCO CENTIMOS DE PRINCIPAL, SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS
CON VEINTIUN CENTIMOS de recargo, CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON
CAURENTA Y DOS CENTIMOS de intereses, y TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON
OCHO CENTIMOS de costas presumibles. TOTAL: CINCO MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS, por Providencia dictada por

dofia Victoria Peris Martinez, Jefa de Negociado el 14 de abril de 2014. Mandamiento
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expedido por duplicado por dofia Victoria Peris Martinez, Jefa de Negociado, el 14 de
abril y diligencia de igual fecha expedida por dofia Mirian Sansano Lépez, Auxiliar de

Recaudacién.

- Segun consta por nota al margen de la citada Anotacion A, en fecha 9 de mayo de 2014

fue expedida la certificacion ordenada en el mismo mandamiento que la causa.

FINCA RESTO.-Tierra huerto, partida camino de Valencia, riego de Vareta. Tiene una superficie
de 4.392,27 m2. Linda: Norte, la Tanda Acequia Real, Sur, suelo industrial de la Unidad de

Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada, Este, Francisco Cubedo y Oeste, Vicente Dosda.
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FINCA 10

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: Tierra huerta en Burriana, Partida Camino de Valencia,
riego Ull del Pont, de Cuatro hanegadas y veinte brazas, equivalentes a TREINTA Y CUATRO
AREAS OCHO CENTIAREAS y segiin medicién para la reparcelacién de 3.359,32 m”. Linda: Norte,
Tanda; Sur, Bautista Rochera; Este, herederos de Pascual Albesa; y Oeste, Bautista Fandos. Es la

parcela 195 del poligono 40.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292905YK4189S0001SW. Participa en la reparcelacién con 246,00 m® que se segregan de su

linde Sur.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- Tierra huerta, situada en término
de Burriana, partida del Camino de Valencia, riego Ull del Pont Solar. Tiene una superficie de
246,00 m’ Linda: Norte, finca registral 2.584 de la que se segrega; Bautista Rochera; Este,

herederos de Pascual Albesa; y Oeste, Bautista Fandos.

TITULARIDAD REGISTRAL.- E s
p ro p i ed ad en p | en o d o la sociedad
mi n i o p ara mercan ti |

TITULO.- La adquirié por compraventa segln escritura autorizada por el notario de Castellén de
la Plana D. Francisco Roca Falcd, con niumero de su protocolo 1.221, el 9 de mayo de 2000, a

Enrique Traver Juan y Amparo Francisco Ferrara.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.038,
Libro 361, Folio 155, Finca 2.584, inscripcién 52.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, sobre esta finca pesan las siguientes cargas:
- EL PLENO DOMICIO DE ESTA FINCA ESTA GRAVADO CON UNA HIPOTECA UNILATERAL,
pendiente de aceptacion, CUYO EXTRACTO ES EL SIGUIENTE:

EXTRACTO DEL CREDITO GARANTIZADO.-

Entidad Acreedora: CR SAN JOSE DE BURRIANA, S. COOP. DE CREDITO V.

Titular registral y deudor: Progiagri SL
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Operacién garantizada: PRESTAMO HIPOTECARIO.

Principal: 270.000 euros, garantizados con hipoteca sobre esta finca y sobre 18 fincas mas.
Capital recibido: Si

Duracidén: 180 meses a contar desde el dia 13 de febrero de 2013

Amortizacion: 180 cuotas mensuales.

Interés Inicial: 6,750% nominal anual.

Periodo interés inicial: 36 meses

Interés variable: IRPH Entidades mas un diferencial de 2,50 puntos.

Limites de variabilidad: no superior al 12% no inferior al 6,250%

Demora: 25%.

EXTRACTO DE CANTIDADES GARANTIZADAS CON LA HIPOTECA

Capital: 20.772,11 euros.

Intereses ordinarios: 4.985,31 euros.

Interés demora: 7.789,54 euros.

Costas y gastos: 4.154,42 euros.

Interés variable maximo a efectos hipotecarios: 12% nominal anual.

Tasacion: 37.931,04 euros.

Domicilio: Burriana, Camino Viejo de Valencia, sin numero.

Se pacta expresamente, entre otras, el vencimiento anticipado por impago de las cuotas.
Formalizada escritura autorizada por la Notario DONA ANA VALDIVIESO GAGO, de
BURRIANA, el dia trece de febrero del aifio dos mil trece, seglin su inscripcion 62 de fecha
veintiuno de Marzo del afio dos mil trece, al folio 155, del Libro 361 del término municipal

de Burriana, Tomo 1038 del Archivo.

FINCA RESTO.- Tierra huerta, situada en término de Burriana, partida del Camino de Valencia,
riego Ull del Pont Solar. Tiene una superficie de 3.113,32 m2. Linda: Norte, Tanda; Sur, suelo
industrial de la Unidad de Ejecucién D-1, 2, 4-1 redelimitada; este, herederos de Pascual Albesa;

y Oeste, Bautista Fandos.
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FINCA 11

DESCRIPCION REGISTRAL.- RUSTICA: Siete hanegadas, o sean, cincuenta y ocho areas, diecisiete
centidreas, y seglin medicidén para la reparcelacién de 5.710,32 m?,de tierra huerto, con media
casa-alqueria en este término de Burriana, partida Camino de Valencia, hoy en parte solar
denominado en IBI, PL. Poligono Rustica 40 194 Suelo. Linda: Norte, la Tanda; Sur, Bautista

Palomero; Este, viuda de Vicente Dosda y Oeste, Vicente Tarancon.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8292904YK4189S0001EW. Participa en la reparcelacién con 279,01 m? que se segregan de su

linde Sur.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- Tierra huerto en la Partida del
Camino de Valencia del término municipal de Burriana, con una superficie de 279,01 m2. Linda:
Norte finca registral 1.562 de la que se segrega; Sur, Bautista Palomero; Este, viuda de Vicente

Dosda y Oeste, Vicente Tarancon.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para

TiTULO.- La adquirieron por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana
Dia. Maria Jesus Lopez Tena, con nimero de su protocolo 832, el 31 de mayo de 2000, a Maria

Teresa, Juan y Manuel Tarancén Fandés.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.507, libro
624, Folio 119, Finca 1.562, inscripcidn 62.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, sobre esta finca pesan las siguientes cargas:
- Segun su inscrpcion 52 de fecha 28 de enero de 2000, al folio 119 del libro 624 de
Burriana, tomo 1507, UNA TERCERA PARTE INDIVISA
de finca en USUFRUCTO
VITALICIO en su dia adjudicada a , por herencia de su

esposo, sujeta a la condicién impuesta por el causante de que no contraiga ulteriores
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nupcias. Resulta de escritura otorgada ante el Notario de Burriana, Maria Jesus Lépez

Tena el 24 de noviembre de 1999.

FINCA RESTO.- Tierra huerto en la Partida del Camino de Valencia del término municipal de
Burriana, con una superficie de 5.431,31 m2. Linda: Norte la Tanda; Sur, suelo industrial de la
Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada; Este, viuda de Vicente Dosda y Oeste, Vicente

Tarancon.
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FINCA 12

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Parcela con vivienda, que ocupa una superficie total de
tres hanegadas o sea veinticuatro areas, noventa y tres centidreas (2.493 m?) y segtin medicién
para la reparcelacién de 2.321,67 m’, de suelo urbano (antes huerto), en este término de
Burriana, partida Camino de Valencia Viejo, y en concreto en el Camino Valencia Viejo nimero
dieciséis. Existe en su interior y rodeada por la misma, una casa alqueria sefalada con el nimero
16, antes veintidds, que ocupa una superficie de terreno de ciento veintidés metros cuadrados;
consta de planta baja y una planta alta, comunicadas entre si por medio de escalera interior,
antes solo de planta baja y en parte cerrada de alambre; dividida en habitaciones; con acceso
desde la parcela; su superficie construida total es de doscientos treinta y dos metros cuadrados
de los que corresponden ciento veintidés metros cuadrados en planta baja y ciento un metros
cuadrados en planta alta. Remata el inmueble con cubierta de teja. Linda la finca en su conjunto:

al Norte, herederos de Pascual Albesa; Sur, Camino de Valencia, Este y Oeste, Amparo Peris.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8393905YK4189S00010W. Participa en la reparcelacidn integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para.

TITULO.- La adquirieron por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana

Diia. Maria Jesus Lépez Tena, con numero de su protocolo 396, el 23 de mayo de 2002, a

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.587, libro
679, Folio 222, Finca 9.637, inscripcién 82.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AID que
puedan afectar a esta finca pesan las siguientes cargas:
- Segun su inscripcién 92 de fecha 22 de julio de 2002, al folio 222 del libro 679 de
Burriana, tomo 1.587, resulta GRAVADA CON UN AHIPOTECA constituida a favor del
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, SA, en garantia de un préstamo concedido a
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Alvaro Molés Llacer y Marta Casanova Peixé, de NOVENTA MIL EUROS de capital, por
plazo de 240 meses contados a partir del 1 de junio de 2002 mas el periodo de ajuste,
fijdndose inicialmente el nimero de cuotas mensuales en 180, que devengara durante
los primeros seis meses un interés nominal anual del 4,50%, después variable EURIBOR
mas 1 punto, si bien en ningln caso podrd ser superior al 12% ni inferior al 3,50% vy
devengara un interés de demora del DIECINUEVE POR CIENTO nominal anual. En
garantia de la devolucién de dicho préstamo se constituye hipoteca sobre esta finca,
QUEDANDO HIPOTECADA Y RESPONDIENDO de: NOVENTA MIL EUROS de capital del
préstamo, y ademads: a).- Del pago de los intereses ordinarios convenidos que a efectos
hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del doce por ciento nominal anual, limitandose,
ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria a la cantidad maxima de DIEZ MIL OCHOCIENTOS EUROS. b) .- Del pago de
los intereses de demora convenidos en la estipulacion 62 al tipo maximo a efectos
hipotecarios del DIECINUEVE POR CIENTO nominal anual, limitdindose ademads esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la
cantidad maxima de TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS. c).- Del pago de las
costas procesales, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO del préstamo, y del pago de los gastos por
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta

responsabilidad a una cantidad méxima igual al TRES POR CIENTO de dicho capital.
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FINCA 13.1

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Solar en BURRIANA, PARTIDA CAMINO VALENCIA con una
superficie de DIEZ AREAS TREINTA Y NUEVE CENTIAREAS y, segtin medicidn para la reparcelacién
de 1.042,09 m’. LINDANTE: Norte, Teresa Peris; Sur, Camino de la partida; Este, Vicente-Bautista

y José Bodi Ros y Oeste, Vicente, Bautista y José Bodi Ros.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es parte de la parcela con referencia
catastral 8393904YK4189S0001MW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TiTULO.- Se las adjudicaron en la proporcidn y caracter sefialados, por extincién de co
munidad con Don , en escritura autorizada por el entonces Notario de Vila-real Don Angel

Olmos Martinez, el dia 3 de agosto de 2007, bajo el niumero 1.265 de su protocolo.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.548, libro
652, Folio 154, Finca 25.394, inscripcion 62.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 13.2

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Solar en BURRIANA en Partida Carretera de Valencia o
Camino de Valencia de DIECIOCHO AREAS SESENTA Y DOS CENTIAREAS, o sean, dos hanegadas y
cuarenta y ocho brazas aproximadamente y segin medicion para la reparcelaciéon de 1.866,50
m?. Linda: Norte, José Simé Aymerich; Sur, Camino viejo de Valencia; Este, Resto de la finca

matriz; Oeste, Tomas Badal Fabregat.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es parte de la parcela con referencia
catastral 8393904YK4189S0001MW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TiTULO.- Se las adjudicaron en la proporcién y caracter sefialados, por extincién de comunidad
con Don Ramdn José Casanova Casanova y esposa, en escritura autorizada por el entonces
Notario de Vila-real Don Angel Olmos Martinez, el dia 3 de agosto de 2007, bajo el nimero

1.265 de su protocolo.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.248, libro
461, Folio 166, Finca 42.472, inscripcidn 32,

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razéon de TP y AID que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 13.3

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Solar en BURRIANA en Partida Camino de Valencia de DIEZ
AREAS TREINTA Y NUEVE CENTIAREAS, y segtin medicién para la reparcelaciéon de 1.042,09 m°.
Linda: Norte, Teresa Peris; Sur, Camino de la partida; Este, tierras de Dolores Marti Martinez y
Oeste, Francisco Peris. REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es parte de la parcela

con referencia catastral 8393904YK4189S0001MW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TiTULO.- Se las adjudicaron en la proporcién y caracter sefialados, por extincién de comunidad
con Don Ramdn José Casanova Casanova y esposa, en escritura autorizada por el entonces
Notario de Vila-real Don Angel Olmos Martinez, el dia 3 de agosto de 2007, bajo el nimero

1.265 de su protocolo.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.548, libro
652, Folio 152, Finca 14.742, inscripcion 52.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AID que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 14

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA.- PARCELA de TRES MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO

METROS CUADRADOS, y seglin medicién para la reparcelacion de 3.642,99 m?, sita en Burriana,

partida Carretera de Valencia o Camino de Valencia, riego del Rovellat, y en concreto en el

Camino Viejo de Valencia 156. Existen en la parcela los siguientes edificios:

A)

B)

C)

Edificio destinado a almacén de uso industrial, que ocupa una superficie de de mil
cuatrocientos veintiséis metros cuadrados, compuesto de una sola nave, con seis
puertas de entrada, dos recayentes al Norte, otras dos al Sur, y las dos restantes al

Oeste, con dos rampas o foso para la carga de vehiculos.

Edificio tipo nave de uso industrial, adosada longitudinalmente a la anterior, que ocupa
una superficie de seiscientos sesenta y cinco metros cuadrados, con cubierta a dos
aguas en prolongacion de la existente, de diecinueve metros de ancho por treinta y
cinco metros de longitud y siete metros de altura libre de pilares, conecta con el
anterior almacén a través de dos huecos de cuatro coma setenta y cinco metros cada
uno y dispone de una puerta metalica corredera de diez metros de longitud por cinco
coma cinco metros de altura en uno de los laterales de la nave y otra en el fondo de
caracteristicas similares de cinco por cinco coma cinco metros. El edificio esta
construido con estructura metalica en pilares y cerchas triangulares de cubierta, sobre
cimentacién de hormigén armado, siendo la cubierta de chapa galvanizada con un diez

por ciento de placas translucidas.

Cobertizo, situado a continuacién de esta ultima nave b), ocupa una superficie de
noventa y ocho metros cuadrados, de cinco coma cinco metros de altura media,
cubierto a un agua, tiene los laterales libres, siendo el cerramiento frontal y la cubierta
de placas de fibrocemento sobre estructura metdlica, anclada esta a zapatas de
cimentacién de hormigdn ligeramente armado, dispone de una puerta metdlica que

accede a la parte del fondo de la parcela no ocupada.

El resto de la superficie de la parcela no ocupada por las edificaciones, mil
cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados que rodea a las mismas, por su frente,
izquierda y fondo, se destina a zona de aparcamiento al frente, calle lateral que discurre
a la izquierda de las edificaciones y patio trasero cerrado con vallade pared de bloque

hueco de hormigdn de dos coma sesenta metros de alto mas un metro de valla.
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Linda la finca en su conjunto: al frente, Camino Viejo de Valencia, derecha entrando, SANYC

C.E.S. SL, izquierda, los comparecientes y fondo, José Simé Aymerich.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8393903YK4189S0001FW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

TiTULO.- Se las adjudicaron en la proporcién y caracter sefialados, por extincién de comunidad
con Don Ramdn José Casanova Casanova y esposa, en escritura autorizada por el entonces
Notario de Vila-real Don Angel Olmos Martinez, el dia 3 de agosto de 2007, bajo el nimero

1.265 de su protocolo.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.248, libro
461, Folio 169, Finca 18.418, inscripcidn 82 extensa.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razéon de TP y AID que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 15

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Cinco hanegadas y veintidds brazas, o sea cuarenta y dos
areas y cuarenta y ocho centiareas, y segin medicién para la reparcelacién de 4.052,85 m?, de
tierra huerto en término de Burriana, partida del Camino de Valencia, dentro de cuyo perimetro
existe una NAVE INDUSTRIAL, situada a diez metros de distancia del Camino Viejo de Valencia,
de forma rectangular, de veintidds metros de ancha, con una superficie total de mil doscientos
metros cuadrados construidos, destinada a la explotacion de actividades agricolas de cualquier
tipo, entendiéndose incluidas en ella la produccidn, reparacién, transformacion, compraventa,
comercializacion , transporte, importacidon, exportacién, congelacion, refrigeraciéon vy
conservacién en general de toda clase de frutos y productos hortofruticolas, construida con
pilares de hormigdn, cerramientos exteriores de fabrica de ladrillo, siendo la cubierta de
cuchillos metdlicos y fibrocemento con lucernarios. En la actualidad dicha nave carece de uso
especifico y no cuenta con instalacidon industrial alguna. El acceso a la referida nave es por dos
puertas situadas y cubiertas de la fachada al Sur, o sea al Camino de Valencia y por tres puertas
abiertas a la fachada Oeste en el acceso particular. En el interior de dicha nave en su parte
delantera recayente a camino Viejo de Valencia, hay construido un altillo destinado a oficinas el
gue tiene su acceso por una escalerilla por el interior de la nave, que ocupa una superficie de
dieciséis metros cuadrados, y al fondo en la repetida nave hay construidas tres habitaciones, y
dos servicios, uno de caballeros y uno de sefioras. La referida nave esta dotada de los servicios
de agua potable, luz eléctrica y desaglies de agua pluviales y residuales, linda por los cuatro
puntos cardinales con terrenos de la finca matriz donde esta construida y por tanto toda la
finca, linda Norte, Francisco Usd; Sur, Camino de Valencia; Este, herederos de Vicente Ramon

Felis Oliver; y Oeste, Pedro Monsonis.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencias catastrales
8393902YK4189S0001TW vy 8393907YK4189S0001RW. Participa en la reparcelaciéon

integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio, para su sociedad de gananciales, de

TiTULO.- Adquirida por adjudicacién en virtud de mandamiento expedido el 16 de abril de 1997

por el Juzgado de Primera Instancia numero dos de Vila-real.
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INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.275, libro

479, Folio 157, Finca 29.010, inscripcidn 62.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 16

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA.- Solar en BURRIANA en Camino de Valencia 8D, Partida
Camino de Valencia de diez hanegadas y treinta y cuatro brazas, o sean OCHENTA Y CUATRO
AREAS CINCUENTA Y UNA CENTIAREAS vy, segtin medicidn para la reparcelacién de 8.207,69 m>.
Linderos: Norte, Vicente Broch Montoliu, Ana Soler Miguet y Bautista Rosell Ramos; Sur, Camino

de Valencia; Este, Tierras de Virginia Sorolla y Oeste, Vicente Broch Montoliu.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8393908YK4189S0001DW. Participa en la reparcelacién con 2.105,48 m” que se segregan de su

linde Sudoeste.

PARTE DE LA FINCA QUE PARTICIPA EN LA REPARCELACION.- URBANA.- Solar, partda del
Camino de Valencia del término municipal de Burriana. Tiene una superficie de 2.105,48 m>.
Linda: Norte, Vicente Broch Montoliu y finca registral 27.460 de la que se segrega; Sur, Camino
de Valencia; Este, Tierras de Virginia Sorolla y finca registral 27.460 de la que se segrega y Oeste,

Vicente Broch Montoliu.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TITULO.- La adquirieron por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana
Dfia. Ana Valdivieso Gago, con numero de su protocolo 1.219, el 6 de

junio de 2002, a

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.587, libro
679, Folio 191, Finca 27.460, inscripcion 32.

CARGAS.- Que sobre esta finca pesan las siguientes cargas:

- Segun nota al margen de la inscripcién 32 de fecha 8 de noviembre de 2006, la mercantil
YAKO TRADING SL, RENUNCIA al incremento del valor de las obras consistentes en
un patio para almacenaje de pallets, por motivos urbanisticos, como condicién especial
del otorgamiento de la licencia de obras. Resulta de acta otorgada ante el Notario de

Burriana, Ana Valdivieso Gago el 17 de octubre de 2006.
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FINCA RESTO.- URBANA.- Solar, partida del Camino de Valencia del término municipal de
Burriana. Tiene una superficie de 6.102,21 m?. Linda: Norte, Vicente Broch Montoliu; Sur y

Oeste, suelo industrial de la Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada; y Este, tierras de

Virginia Sorolla.
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FINCA 17

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA.- Suelo en término de BURRIANA, entre la Carretera de
Nules nimero 56 y el Camino Viejo de Valencia nimero 5; de CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y
TRES METROS Y CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (5.193,51 M?) de superficie. Linda
visto este solar desde la Carretera de Nules, al frente con dicho vial, mediante porcion Registral
60167, destinada a vial y la finca resto; derecha entrando, Camino Viejo de Valencia, resto de
finca de Urbanizadora Vistamar SL y resto de la parcela registral 5719 propiedad de Vabuce SL;

izquierda, resto de finca 60165 y Hermanos Michavila SA y al fondo, Camino Viejo de Valencia.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492910YK4189S0001FW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto al 35,77%, a la sociedad mercantil

- Respecto al 64,23%, a la sociedad mercantil

TITULO.- Adjudicada por titulo de segregacién segln resulta de escritura otorgada ante el
Notario de Burriana, D. Francisco José Mondaray Pérez, con nimero de su protocolo 624, el 12

de agosto de 2013.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 2.027, libro
997, Folio 131, Finca 60.167, inscripcion 12.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 18

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: SOLAR de TRESCUENTOS NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS Y CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (395,45m°), situado en la
poblacién de Burriana, calle Valencia, nimero cincuenta y cinco de policia. Lindante: Norte,
resto de finca matriz; Sur, Joaquin Peris Blasco; Este, acequia de Polanco; y Oeste Maria-Teresa

Peris.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492902YK4189S0001GW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD
REGISTRAL- E s p ro p i ed ad en p | en o d o mi
n i o p ara | a s o ci ed ad mercan til

TITULO.- La adquirié por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana

Dia. Maria Jesus Lépez Tena, el 4 de diciembre de 2003.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.509, libro
625, Folio 95, Finca 6.641, inscripcién 112.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, sobre esta finca pesan las siguientes cargas:

- Segln la ANOTACION letra D con fecha veinte de Septiembre del afio dos mil once, al
folio 96, del Tomo 1509, Libro 625 del término municipal de Burriana, el pleno dominio
de la finca se halla gravado con una ANITACON preventiva de EMBARGO a favor de la
entidad CAJA RURAL DE TERUEL, SOC. COOP. DE CREDITO con CIF: F-44.002.756 contra
la mercantil Urbanizadora Vistamar SA, en ejecucién de Titulos no judiciales 4001/2011
seguido en el Juzgado de Primera Instancia nim. 15 de Zaragoza, en reclamacion de
NOVENCIENTOS MIL EUROS de principal y CIEN MIL EUROS para gastos, intereses y
costas de la ejecucidon, en cuyos autos y para responder del total reclamado, ha sido
embargada la finca de este numero y diez fincas mas, por Decreto dictado por Asuncion
Corchdn Enciso, Secretario Judicial de dicho Juzgado en fecha seis de junio del afio dos
mil once. Resulta de mandamiento expedido por la citada Secretaria Judicial del
Juzgado de Primera Instancias NUmero Quince de Zaragoza, el dos de septiembre del

afno dos mil once.
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Segun la ANOTACION letra E con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil trece al folio
126, del Tomo 2030 del Archivo, Libro 1000 del término municipal de Burriana, el pleno dominio
de la finca se halla gravado con una ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER a favor del
ESTADO, HACIENDA PUBLICA con CIF: Q-2826000-H, contra la Entidad URBANIZADORA
VISTAMAR SA. En la Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion Especial de Valencia de
la Agencia Tributaria, por el seior Jefe de la Dependencia don Manuel Santolaya Blay, se ha
dictado con nimero de referencia R4685213009145 al amparo del art. 170.6 de la Ley 58/2003,
de 17 de Diciembre, General Tributaria, prohibicién de disponer sobre esta finca que figura
inscrita a favor de Urbanizadora Vistamar SA, ordendndose la anotacion de prohibicion de
disponer. Resulta de mandamiento expedido por el referido Jefe de Equipo Regional de

Recaudacion don Manuel Santolaya Blay, el ocho de Noviembre del afio dos mil trece.
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FINCA 19

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Suelo en este término de BURRIANA, en la Carretera de
Nules nimero 56; de CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(4.254 M?) de superficie, de los que estan edificados con fines industriales mil ciento sesenta y
ocho metros y sesenta y cuatro decimetros cuadrados (1.168,64 m?), y el resto esta constituido
por un espacio descubierto que da a la Carretera de Nules. Linda al frente, la carretera de Nules,
mediante finca segregada registral 60166 destinada a vial; derecha entrando y fondo, finca

segregada 60.167; e izquierda, Hermanos Michavila SA.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492909YK4189S00010W. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto al 35,77%, a la sociedad mercantil

- Respecto al 64,23%, a la sociedad mercantil

TiTULO.- Adjudicada por titulo de agrupacién, segun resulta de escritura otorgada ante el
Notario de Burriana D. Francisco José Mondaray Pérez, con nimero de su protocolo 624, el 12

de agosto de 2013.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 2.027, libro
997, Folio 127, Finca 60.165, inscripcion 12.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que

puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.
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FINCA 20

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA.- Terreno situado al frente, DESTINADO a VIAL en la
carretera de Nules de la ciudad de BURRIANA, con una superficie de CUATROCIENTOS
CINCUENTA METROS Y SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, (450,78 M?), afectados
por el Plan General de Burriana como viario publico. Linda al frente, carretera de Nules; derecha
entrando otra porcidn de terreno destinado al mismo vial, registral 60.168, que se segrega para
su cesidn gratuita al Ayuntamiento de Burriana; izquierda, Hermanos Michavila, S.L.; y al fondo,

resto de la finca.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492908YK4189S0001MW y  8492901YK4189S0001YW. Participa en la reparcelacidon

integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- .- Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto al 35,77%, a la sociedad mercantil

- Respecto al 64,23%, a la sociedad mercantil

TITULO.- Por titulo de segregacién en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Burriana,

Francisco-José Mondaray Pérez el doce de agosto de dos mil trece.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 2.027, libro
997, Folio 130, Finca 60.166, inscripcion 12.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna. Afecta por nota al margen al
procedimiento de Reparcelacion de la Actuacion integrada para el desarrollo de la Unidad de

Ejecucidn en el suelo urbano industrial UE D-1, 2 y 4-1.
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FINCA 21

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA .- Finca situada en este término de BURRIANA, AVENIDA DE
NULES NUMERO 52, comprensiva de DOS MIL QUINIENTOS DIEZ METROS Y OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (2.510,86 M?), incluida en la Unidad de Ejecucién D-2 del suelo
urbano industrial. Linda al frente, Carretera de Nules y en parte con porcién segregada, registral
60.168 para su cesidén al Ayuntamiento con destino a vial; derecha entrando, Avenida del
Transporte; izquierda, la finca 60167 y en parte la porcidon segregada para vial, y al fondo,

Urbanizadora Vistamar SL

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492903YK4189S0001QW. Participa en la reparcelacion integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL.- Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TiTULO.- La adquirié por compraventa segln escritura autorizada por la notaria de Burriana
Dia. Ana Valdivieso Gago, como sustituta y para el protocolo de su compafiero de residencia D.
Francisco-José Mondaray Pérez, con numero de su protocolo 314, el 13 de abril de 2011, a la

sociedad Forés Aparici SL.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 1.733, libro
782, Folio 88, Finca 5.719, inscripcidn 62.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razéon de TP y AID que
puedan afectarle, sobre esta finca pesan las siguientes cargas:
- EL PLENO DOMICIO DE ESTA FINCA ESTA GRAVADO CON UNA HIPOTECA UNILATERAL,
pendiente de aceptacion, CUYO EXTRACTO ES EL SIGUIENTE:

EXTRACTO DE LA OBLIGACION GARANTIZADA.-

Entidad Acreedora:

Entidad deudora: La mercantil

Operacién garantizada: HIPOTECA UNILATERAL EN GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE URBANIZAR.

Principal: 99.606,69 euros.
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Vencimiento de la obligacién garantizada: 3 afios a contar desde el 21/08/2013.
Caducidad derecho de hipoteca: 5 afios desde el vencimiento de la obligacidn sin que

conste la firmeza de la obligacién garantizada.

EXTRACTO DE CANTIDADES GARANTIZADAS CON LA HIPOTECA UNILATERAL

Capital: 99.606,69 euros.

Domicilio: Deudor.- 1.

Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON FRANCISCO JOSE MONDARAY
PEREZ, de BURRIANA, el dia veintiuno de Agosto del afio dos mil trece, seguin su inscripcion
72 de fecha diecisiete de Septiembre del afio dos mil trece, al

folio 88, del Libro 782 del término municipal de Burriana, Tomo 1733 del Archivo.
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FINCA 22

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA.- Terreno situado al frente, DESTINADO a VIAL en la
carretera de Nules nimero 52, de la ciudad de BURRIANA, con una superficie de terreno de
COCHENTA Y CUATRO METROS Y OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, (84,86 MZ).
Linda al frente, carretera de Nules; derecha entrando y fondo, resto de finca propiedad e
Vabuce, S.L. e izquierda, otra porcién de terreno destinado al mismo vial, registral 60.166, para

su cesion gratuita al Ayuntamiento de Burriana.

REFERENCIA CATASTRAL Y SUPERFICIE AFECTADA.- Es la parcela con referencia catastral
8492903YK4189S0001QW y 8492901YK4189SO001YW. Participa en la reparcelacidn

integramente.

TITULARIDAD REGISTRAL Es propiedad en pleno dominio para la sociedad mercantil

TITULO.- Por titulo de segregacién en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Burriana,

Francisco-José Mondaray Pérez el doce de agosto de dos mil trece.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Nules en el Tomo 2.027, libro
997, Folio 134, Finca 60.168, inscripcion 12.

CARGAS.- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD que
puedan afectarle, no pesan cargas ni gravdmenes de clase alguna. Afecta por nota al margen al
procedimiento de Reparcelacion de la Actuacidon integrada para el desarrollo de la Unidad de

Ejecucion en el suelo urbano industrial UE D-1, 2 y 4-1.
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VIAL CAMINO VIEJO DE VALENCIA
DESCRIPCION: Porcién de suelo de 4.653,55 m’ de superficie, que linda al norte con las
aportadas 1, 2, 3,4,5,6,7,12,13, 14, 15y 16; este y oeste, superficie fuera de la actuacién; sur,
parcela 17 de las aportadas, incluido en el drea reparcelable de la unidad de ejecucién “D-1, 2, 4-
1 Redelimitada”, en suelo urbano del PGOU de Burriana.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacidn integramente.

TITULARIDAD: Es propiedad como dominio publico del

INSCRIPCION: Carece de inscripcion registral.

CARGAS: Sin cargas.

VIAL CARRETERA DE NULES
DESCRIPCION: Porcién de suelo de 876,35 m” de superficie, que linda al norte con las aportadas
20, 21y 22; este, oeste y sur, superficie fuera de la actuacién, incluido en el area reparcelable de
la unidad de ejecucidn “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano del PGOU de Burriana.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacién integramente.

TITULARIDAD: Es propiedad como dominio publico del

INSCRIPCION: Carece de inscripcién registral.

CARGAS: Sin cargas.
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OTRAS SUPERFICIES EXISTENTES

ACEQUIA DEL ROVELLAT
DESCRIPCION: Porcién de suelo ocupado por acequia destinada al riego de huerta que discurre
entre los lindes de las fincas 6 y 7 de las aportadas en el dmbito del area reparcelable de la
unidad de ejecucién “D-1, 2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano del PGOU de Burriana.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacién con 212,01 m* de sus 891,34 m” totales.

TITULARIDAD: Es propiedad de

INSCRIPCION: Carece de inscripcion registral.

CARGAS: Sin cargas.
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FINCAS ADJUDICADAS
FINCA A

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma aproximadamente rectangular, con una superficie de
16.251,44 m?, y un aprovechamiento 12.255,03 m2tIND (9.804,03 m*tEDC.1 a efectos del reparto
de cargas de la urbanizacidn). Estd situada en el Camino Viejo de Valencia, en término municipal
de Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, camino de La Rege
nta, fuera de la actuacidn; lzquierda, parcela B adjudicada a y parcela C adjudicada a

Fondo, superficie fuera de la actuacion.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sino
que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas del

planeamiento vigente.

De la anterior superficie de 16.251,44m2, 4.216,11m2 corresponden a la parcela neta que sirve
de soporte a los 2.637,00m2t construidos licitamente y que deberan compensar su excedente
de aprovechamiento (565,51 m’sIND), en régimen de actuaciones aisladas, cuando su titular
reedifique o inste un incremento de construccién, un cambio de uso o una rehabilitaciéon que

revistan un alcance equivalente a la reedificacion conforme al art.193 de la LOTUP.

Segun descripcion registral en su interior encontramos:
Dos naves almacén adosadas para la conservacidon y manipulacién de frutas u hortalizas,
compuesta de una sola planta sin distribucién interior estando provistas de camaras
frigorificas para conservacion y desverdizacion con dependencias para oficinas y
servicios. Ocupan las naves tan solo dos mil seiscientos veintiin metros cuadrados,
destindndose el resto del solar a accesos y amplios. Las naves estan ubicadas en el
angulo formado por los lindes Norte y Este. Linda por los cuatro puntos cardinales con el
total terreno que las ocupa y circunda a través del cual tienen su acceso. La nave mas
proxima al linde Este mide mil cuatrocientos cuarenta y siete metros cuadrados, de cuya
cabida seiscientos ocho metros lo son de camaras frigorificas, y la otra nave adosada a la
anterior mide mil ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados, de cuya cabida quinientos
doce metros cuadrados lo son de cdmaras frigorificas y cuarenta metros cuadrados
corresponden a las dependencias destinadas a oficinas. La total finca se encuentra

vallada por pared de ladrillo enlucido de mortero.
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ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacién real de las fincas aportadas 1, 2 y 3, a

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS Y SETENTA CENTIMOS (1.423.298,70 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacion en la Unidad de Ejecucion es de 26,8024% vy el de

participacidn en la cuenta de liquidacién definitiva es de 27,8900% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca estd afecta al pago de las cuotas de urbanizacién de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 508.123,08 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones y el exceso de adjudicacién de 1.938,22 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: .- Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD
qgue puedan afectar a esta finca pesan las siguientes CARGAS:
Por subrogacion real de las fincas aportadas 1y 2, registrales 10.953 y 32.299, que representan

el 7,5055% y 13,1776%, respectivamente, tiene la siguiente carga:

- Segun su inscripcidn 42 de fecha 2 de junio de 2005, al folio 75 del libro 782 de Burriana,
el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO CON UNA HIPOTECA constituida a de la
CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA, en garantia de un préstamo concedido a la mercantil
FRUTAS GIMENEZ SA, de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS, con garantia hipotecaria sobre la finca
que nos ocupa y otra, por plazo de DOCE ANOS, a partir del dia 1 DE ABRIL DE 2005, que
devengara un interés nominal inicial del 3,25% gasta el dia 31 DE MARZO DE 2006, después
variable EURIBOR mds un punto, que no podrd superar , a efectos hipotecarios, el inicial mas 5
puntos; devengard un intereses de demora al tipo que resulte de incrementar en DIEZ PUNTOS
el que devengue en cada momento el préstamo; siendo causa de vencimiento anticipado, entre
otras, la falta de pago de una cuota de interés o amortizaciéon. La finca que nos ocupa queda
hipotecada respondiendo de: SETENTA Y CINCO MIL EUROS de principal, del pago de sus
intereses hasta el maximo de DOS ANOS, al tipo maximo del OCHO COMA VEINTICINCO POR
CIENTO, de los intereses de demora hasta un maximo de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS Y de la cantidad de NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS

para costas y gastos.
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Por subrogacion real de la finca aportada 3, registral 44.530, que representan el 63,5012%, tiene

las siguientes cargas:

- Segun la inscripcion 52 de fecha 6 de julio de 2004, al folio 163 del libro 741 de Burriana,
tomo 1670, el pleno dominio de la finca se halla gravado con una HIPOTECA a favor de
la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE CREDITO V, en garantia de
un préstamo de CUATROCIENTOS OCHENTA MIL euros de principal; intereses
ordinarios por dos afos, hasta un tipo maximo del SIETE por ciento anual, por un total
de SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS euros; intereses de demora del DIECIOCHO por
ciento anual durante VEINTICUATRO meses por un total de CIENTO SETENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS euros; unas costas y gastos judiciales o extrajudiciales de NOVENTA Y
SEIS MIL euros, con un plazo de amortizaciéon de 180 meses con fecha de vencimiento
del 8 de junio de 2019, que devengara un interés del 3,32% durante 12 meses, después
variable por periodos anuales, EURIBOR mds 1 punto, y un interés de demora del 18%;
con un valor de subasta de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE CON TREINTA'Y SEIS euros.

- Segun la inscripcién 62 de fecha 12 de noviembre de 2004, al folio 101 del libro 749 de
Burriana, tomo 1683, el pleno dominio se halla gravado con una HIPOTECA DE MAXIMO
constituida a favor de la entidad CAJA RUIRAL SANJOSE DE BURRIANA S. COOP. DE
CREDITO V, en garantia del posible saldo deudor de una cuenta de crédito por su
limite maximo de TRESCIENTOS MIL euros; de hasta CIENTO SESENTA Y DOS MIL EUROS
para intereses de demora calculados al 18% y por un periodo de 3 afios y SESENTA MIL
euros para costas y gastos en su caso, o sea en total QUINIENTOS VEINTIDOS MIL
EUROS. Plazo improrrogable de CINCO ANOS a contar desde el 7 de octubre de 2004;
que devengard un interés del 3,30% durante un afio, después variable por periodos
anuales, EURIBOR mas 1 punto, y un interés de demora y de excedidos sobre limite del

crédito del 18%; con un valor de subasta de UN MILLON SETENTA Y CINCO MIL euros.

- Segun su inscripcion 92 de fecha 11 de noviembre de 2005, al folio 37 del libro 762 de
Burriana, tomo 1702, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO CON UNA
HIPOTECA constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA
S.COOP. DE CREDITO V, en garantia de un préstamos de QUINIENTOS SETENTA MIL
euros de principal; SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS euros de intereses ordinarios
calculados al SIETE por ciento anual por dos afos; de hasta DOSCIENTOS CINCO MIL
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DOSCIENTOS euros para intereses de demora al DIECIOCHO por ciento por un periodo
maximo de 2 afios; y de CIENTO CATORCE MIL euros para costas y gastos, en su caso de
ejecucién judicial o extrajudicial. Vence el 4 de octubre de 2025; que devengara un
interés del 3,223% durante 12 meses, después variable por periodos anuales, EURIBOR
mas 1 punto, y un interés de demora del 18%; con un valor de subasta de QUINIENTOS

SETENTA MIL euros.

- Segun la inscripcion 102 de fecha 20 de marzo de 2007, al folio 135 del libro 797 de
Burriana, tomo 1758, el pleno dominio se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA
constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE
CREDITO V., en garantia de un préstamo de SETECIENTOS MIL euros de principal;
NOVENTA Y OCHO MIL euros intereses ordinarios hasta un tipo maximo del SIETE por
ciento; intereses de demora DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL euros; unas costas y
gastos de CIENTO CUARENTA MIL euros. Plazo 324 meses a contar desde el 20 de
febrero de 2007; que devengara un interés del 5,06% durante un afio, después variable
por periodos anuales, EURIBOR mds 1 punto, y un interés de demora del 18%; con un

valor de subasta de DOS MILLONES CINCUENTA MIL euros.

- Segun la inscripcion 112 de fecha 22 de septiembre de 2008, al folio 91 del libro 851 de
Burriana, tomo 1839, la HIPOTECA DE MAXIMO de la inscripcién 62 SE MODIFICA en
cuanto a lo siguiente: la reduccion del limite de crédito correspondiente al 30/08/2008
por importe de 60.000 euros, se producird en la misma cuantia el dia 30/10/2008,

dejando la siguiente como estaba previsto para el 7 de octubre de 2009.

- Segun la inscripcion 122 de fecha 1 de abril de 2011, al folio 92 del libro 851 de Burriana,
tomo 1839, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA de
MAXIMO a favor de la CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S. COOP. DE CREDITO V.,
gue responde en restitucion de: 12 DOSCIENTOS MIL EUROS (€ 200.000) corresponden
al limite del saldo deudor de la cuenta especial a que se refiere el clausulado de la
poéliza de afianzamiento. 22 Hasta CINCUENTA MIL EUROS (€ 50.000) para intereses de
demora, calculados al tipo del VEINTICINCO POR CIENTO y correspondientes a un
periodo maximo de DOCE MESES. 32 TREINTA Y CINCO MIL EUROS (€35.000) para
costas y gastos, en su caso, de ejecucion judicial o extrajudicial. 42 Y los restantes CINCO
MIL EUROS (€ 5.000) para atender las comisiones impagadas y los gastos cuyo impago
pudiere dar lugar a cualquier gravamen o afeccién de rango preferente a la hipoteca
constituida y aquellos otros que a tenor de lo expresamente pactado en la presente

escritura sean satisfechos por LA CAJA RURAL en caso de impago de los mismos por la
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parte prestataria. 52. Siendo la total responsabilidad de DOSCIENTO NOVENTA MIL
EUROS (€ 290.000). 62 El Valor a efectos de SUBASTA queda fijado en DOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA EUROS (€ 2.830.840).

- Segun la inscripcidon 132 de fecha 16 de mayo de 2012, al folio 143 del libro 956 de
Burriana, el pleno dominio de la finca se encuentra GRAVADO con una HIPOTECA de
MAXIMO constituida a favor de la entidad CAJA RURAL SAN JOSE DE BURRIANA S.
COOP. DE CREDITO V., respondiendo la finca por las siguientes cantidades: 12 SETENTA
Y CINCO MIL EUROS corresponden al limite del saldo deudor de la cuenta especial a
que se refiere una péliza de contrato de crédito. 22 Hasta DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS para intereses de demora, calculados al tipo del VEINTICINCO POR
CIENTO vy correspondientes a un periodo maximo de DOCE MESES. 32 QUINCE MIL
EUROS para costas y gastos, en su caso, de ejecucion judicial o extrajudicial. 42 Hasta
TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS para otros gastos. 52. Siendo la total
responsabilidad de CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS EUROS.- Se TASA la finca de este
numero en la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS. La

cuenta se conviene por un plazo que finalizara el dia 2 de MAYO del afio 2017.

- Segln la ANOTACION letra A de fecha 2 de julio de 2013, al folio 21 del libro 978 de
Burriana, tomo 2007, el pleno dominio de la finca se halla gravado con una ANOTACION
DE EMBARGO a favor del MAGNIFICO AYUNTAMIENTO DE BURRIANA en reclamacion
de CINCUENTA Y CUATRO MIL CINETO CINCUENTA EUROS DE PRINCIPAL, DIEZ MIL
OCHOCIENTOS TREINTA EUROS de recargo, CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y UN EUROS
CON SEIS CENTIMOS de intereses de demora y TRESCIENTOS EUROS de costas del

procedimiento.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).

-61 -



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

FINCA B

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma rectangular, con una superficie de 2.294,70 m?, y un
aprovechamiento de 1.782,96 m’t uso IND (1.426,37 m*EDC.1 a efectos del reparto de cargas
de la urbanizaciéon). Estd situada en el Camino Viejo de Valencia, en término municipal de

Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; izquierda y fondo, parcela C adjudicada a

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad mdxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

ADJUDICACION: Se adjudica al por cesién gratuita y obligatoria de todos

los propietarios afectados.

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de DOSCIENTOS SIETE MIL SETENTA Y DOS
EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (207.072,97 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacidn en la Unidad de Ejecucién es de 3,8994%.

CARGAS: Esta finca estd libre de cargas y gravamenes.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacion
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologaciéon modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCA C

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma cuadrangular irregular, con una superficie de 5.673,49
m?, y un aprovechamiento de 4.408,16 m’tIND (3.526,53 m*EDC.1 a efectos del reparo de
cargas de la urbanizacion). Esta situada en el Camino Viejo de Valencia, en término municipal de
Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, parcela A adjudicada a
y parcela B adjudicada al lzquierda, parcela D adjudicada

a Fondo, superficie fuera de la actuacion.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacién real de las fincas aportadas 4y 5, a los sig

uientes propietarios con las siguientes proporciones,

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a una octava parte indivisa,

- Respecto a una octava parte, cada uno,

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de QUINIENTOS ONCE MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y TRES EUROS Y SETENTA CENTIMOS (511.963,70 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacién en la Unidad de Ejecucién es de 9,6409% vy el de

participacidn en la cuenta de liquidacién definitiva es de 10,0321% a la que queda afecta.
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CARGAS: Esta finca esta afecta al pago de las cuotas de urbanizacion de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 20.481,84 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones vy, el defecto de adjudicacion de 1.320,36 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

que puedan afectarle, sobre esta finca no pesan otras cargas ni gravamenes de clase alguna.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologaciéon modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacién”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCAD

DESCRIPCION: Urbana. Solar en forma de L con lindes irregulares no paralelos, con una
superficie de 12.983,62 m?, y un aprovechamiento de 9.687,96 m2tIND (7.750,37 m*tEDC.1 a
efectos del reparto de cargas de la urbanizacidn). Esta situada en el Camino Viejo de Valencia,
en término municipal de Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, parcela
C; lzquierda, parcela E adjudicada a , mediante acequia situada en la parcela
colindante; Fondo, superficie fuera de la actuacién, mediante acequia

situada en la propia parcela que es predio sirviente.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

De la anterior superficie de 12.983,62m2, 4.533,75m2 corresponden a la parcela neta que sirve
de soporte a los 3.627,00 m2t construidos licitamente y que deberan compensar su e
xcedente de aprovechamiento (608,12 m’sIND), en régimen de actuaciones aisladas,
cuando su titular reedifique o inste un incremento de construccién, un cambio de

uso o una rehabilitacién que

revistan un alcance equivalente a la reedificacién conforme al art.193 de la LOTUP.

- Segun descripcidn registral, en su interior encontramos ocupando cuatro mil doscientos
noventa y cuatro metros de la misma una edificaciéon industrial que comprende:
Estacion transformadora que ocupa una superficie de cuarenta y cuatro metros
cuadrados. Edificacidn industrial, compuesta de cuatro naves yuxtapuestas, que ocupa
una superficie de cuatro mil doscientos cincuenta metros cuadrados y en la que se
comprende nave industrial, almacén, oficinas, vestuario y aseos y otras destinadas a

almacenaje.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacién real de las fincas aportadas 6, 7 y 8, a los

siguientes propietarios con las siguientes proporciones,

- Respecto al 50%, los

-65 -



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

- Respecto al 50%,

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de UN MILLON CIENTO VEINTICINCO MIL CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE EUROS Y SETENTA Y UN CENTIMOS (1.125.159,71 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacién en la Unidad de Ejecucion es de 21,1881% y el de

participacidn en la cuenta de liquidacidn definitiva es de 22,0478% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca estd afecta al pago de las cuotas de urbanizacién de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 392.595,18 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones, la indemnizacién por la servidumbre soportada del paso de
acequia y el exceso de adjudicacién de 1.615,07 m’t, No incluye los impuestos correspondientes

en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

gue puedan afectarle, sobre esta finca no pesan otras cargas de clase alguna.

GRAVAMENENES: La presente finca se constituye como predio sirviente, en todo su lindero
Noroeste, una SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO de un metro de ancho y treinta y tres metros y
once centimetros de largo, con treinta y tres metros cuadrados y once centimetros cuadrados
de superficie total por la que transcurre una ACEQUIA DE AGUAS. El titular del predio sirviente
podrd vallar toda su parcela. Sin embargo tiene la obligacién de permitir el acceso a la
Comunidad de Regantes “Acequia El Rovellat” o a quien este designe con motivo de inspeccidn
de las instalaciones o su reparacion. No se podra construir sobre la servidumbre ningun otro tipo

de construccion principal o auxiliar.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacion urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCAE

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma aproximadamente rectangular, con una superficie de
2.368,28 m?, y un aprovechamiento de 1.840,11 m’tIND (1.472,09 m%tEDC.1 a efectos del
reparto de cargas de la urbanizacidn). Esta situada en el Camino Viejo de Valencia, en término
municipal de Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, parcela D
Ramos mediante acequia situada en la propia parcela;

Izquierda, parcela F adjudicada a ; Fondo, superficie fuera de la actuacién.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad mdxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

Existe en su interior y rodeada por la misma, una casa alqueria sefialada con el nUmero 16, antes
veintidds, que ocupa una superficie de terreno de ciento veintidds metros cuadrados; consta de
planta baja y una planta alta, comunicadas entre si por medio de escalera interior, antes solo de
planta baja y en par® cerrda de alambre; dividida en habitaciones; con acceso desde la
parcela; su superficie construida total es de doscientos treinta y dos metros cuadrados de los
que corresponden ciento veintidés metros cuadrados en planta baja y ciento un metros

cuadrados en planta alta. Remata el inmueble con cubierta de teja.

ADJUDICACION: S e adjudi ca por subrogaci 6n real de | a fi nca aportada

12, a para la sociedad conyugal de

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de DOSCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS DIEZ
EUROS Y TREINTA Y OCHO CENTIMOS (213.710,38 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacién en la Unidad de Ejecucién es de 4,0244% vy el de

participacion en la cuenta de liquidacion definitiva es de 4,1877% a la que queda afecta.
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CARGAS: Esta finca esta afecta al pago de las cuotas de urbanizacion de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 84.047,65 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones, la indemnizacién por la servidumbre soportada del paso de
acequia y el exceso de adjudicacién de 321,01 m’t. No incluye los impuestos correspondientes

en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD
que puedan afectar a esta finca pesan las siguientes cargas:

- Segun su inscripcidn 92 de fecha 22 de julio de 2002, al folio 222 del libro 679 de
Burriana, tomo 1.587, resulta GRAVADA CON UN AHIPOTECA constituida a favor del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, SA, en garantia de un préstamo concedido a Alvaro Molés Llacer
vy Marta Casanova Peixd, de NOVENTA MIL EUROS de capital, por plazo de 240 meses contados
a partir del 1 de junio de 2002 mas el periodo de ajuste, fijandose inicialmente el nimero de
cuotas mensuales en 180, que devengara durante los primeros seis meses un interés nominal
anual del 4,50%, después variable EURIBOR mds 1 punto, si bien en ningln caso podra ser
superior al 12% ni inferior al 3,50% y devengara un interés de demora del DIECINUEVE POR
CIENTO nominal anual. En garantia de la devolucién de dicho préstamo se constituye hipoteca
sobre esta finca, QUEDANDO HIPOTECADA Y RESPONDIENDO de: NOVENTA MIL EUROS de
capital del préstamo, y ademas: a).- Del pago de los intereses ordinarios convenidos que a
efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del doce por ciento nominal anual, limitdndose,
ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria a
la cantidad maxima de DIEZ MIL OCHOCIENTOS EUROS. b) .- Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacidon 62 al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIECINUEVE
POR CIENTO nominal anual, limitdndose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS EUROS. c).- Del pago de las costas procesales, limitdndose hipotecariamente
esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual al DIECISIETE POR CIENTO del préstamo, y del
pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la
finca hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta

responsabilidad a una cantidad méxima igual al TRES POR CIENTO de dicho capital.

GRAVAMENENES: La presente finca se constituye como predio sirviente, en todo su lindero
Suroeste, una SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO de un metro de ancho y ciento dieciséis metros y
treinta centimetros de largo, con ciento dieciséis metros cuadrados con treinta centimetros

cuadrados de superficie total por la que transcurre una ACEQUIA DE AGUAS. El titular del predio
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sirviente podra vallar toda su parcela. Sin embargo tiene la obligacién de permitir el acceso a la
Comunidad de Regantes “Acequia El Rovellat” o a quien este designe con motivo de inspeccion
de las instalaciones o su reparacién. No se podra construir sobre la servidumbre ningun otro tipo

de construccion principal o auxiliar.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCA F

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma cuadrangular, con una superficie de 7.611,01 m?, y un
aprovechamiento de 5.653,31 m*tIND (4.522,65 m’t EDC.1 a efectos del reparto de cargas de la
urbanizacidn). Estd situada en el Camino Viejo de Valencia, en término municipal de Burriana.

Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, parcela E ; Izquierda, parcela G ; Fondo, sup

erficie fuera de la actuacion.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

De la anterior superficie de 7.611,01 m2, 2.950,53 m2 corresponden a la parcela neta que sirve
de soporte a los 2.133,00 m2t construidos licitamente y que deberan compensar su excedente
de aprovechamiento (395,76 m’sIND), en régimen de actuaciones aisladas, cuando su titular
reedifique o inste un incremento de construccién, un cambio de uso o una rehabilitacién que

revistan un alcance equivalente a la reedificacion conforme al art.193 de la LOTUP.

Existen en la parcela segun descripcidn registral los siguientes edificios:
A. Edificio destinado a almacén de uso industrial, que ocupa una superficie de de mil
cuatrocientos veintiséis metros cuadrados, compuesto de una sola nave, con seis
puertas de entrada, dos recayentes al Norte, otras dos al Sur, y las dos restantes al

Oeste, con dos rampas o foso para la carga de vehiculos.

B. Edificio tipo nave de uso industrial, adosada longitudinalmente a la anterior, que ocupa
una superficie de seiscientos sesenta y cinco metros cuadrados, con cubierta a dos
aguas en prolongacion de la existente, de diecinueve metros de ancho por treinta y
cinco metros de longitud y siete metros de altura libre de pilares, conecta con el
anterior almacén a través de dos huecos de cuatro coma setenta y cinco metros cada
uno y dispone de una puerta metdlica corredera de diez metros de longitud por cinco
coma cinco metros de altura en uno de los laterales de la nave y otra en el fondo de
caracteristicas similares de cinco por cinco coma cinco metros. El edificio esta

construido con estructura metalica en pilares y cerchas triangulares de cubierta, sobre
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cimentacién de hormigén armado, siendo la cubierta de chapa galvanizada con un diez

por ciento de placas translucidas.

C. Cobertizo, situado a continuacién de esta ultima nave b), ocupa una superficie de
noventa y ocho metros cuadrados, de cinco coma cinco metros de altura media,
cubierto a un agua, tiene los laterales libres, siendo el cerramiento frontal y la cubierta
de placas de fibrocemento sobre estructura metdlica, anclada esta a zapatas de
cimentacién de hormigdn ligeramente armado, dispone de una puerta metdlica que

accede a la parte del fondo de la parcela no ocupada.

El resto de la superficie de la parcela no ocupada por las edificaciones, mil
cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados que rodea a las mismas, por su frente,
izquierda y fondo, se destina a zona de aparcamiento al frente, calle lateral que discurre
a la izquierda de las edificaciones y patio trasero cerrado con vallade pared de bloque

hueco de hormigdn de dos coma sesenta metros de alto mas un metro de valla.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacion real de las fincas aportadas 13.1, 13.2, 13.3y 14, a

los siguientes propietarios con las siguientes proporciones,

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes

- Respecto a la restante mitad indivisa,

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS Y CATORCE CENTIMOS (656.575,14 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacién en la Unidad de Ejecucion es de 12,3641% y el de

participacidn en la cuenta de liquidacién definitiva es de 12,8657% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca esta afecta al pago de las cuotas de urbanizacion de la actuacién urbanistica

con la cantidad provisional de 188.346,97 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
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proporcional de indemnizaciones y el exceso de adjudicacién de 583,08 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

que puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidn”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCA G

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma aproximadamente rectangular, con una superficie de
5.531,36 m? y un aprovechamiento de 4.167,28 m’tIND (3.333,82 m*tEDC.1 a efectos del
reparto de cargas de la urbanizacidn). Esta situada en el Camino Viejo de Valencia, en término
municipal de Burriana. Lindante: frente, Camino Viejo de
Valencia; derecha, parcela F adjudicada a R; Izquierda, superficie fuera

de la actuacion perteneciente a ; Fondo, superficie fuera de la actuacién.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sino
que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas del

planeamiento vigente.

De la anterior superficie de 5.531,36 m2, 1.478,75 m2 corresponden a la parcela neta que sirve
de soporte a los 1.183,00 m2t construidos licitamente y que deberan compensar su excedente
de aprovechamiento (198,35 m’sIND), en régimen de actuaciones aisladas, cuando su titular
reedifique o inste un incremento de construccién, un cambio de uso o una rehabilitacién que

revistan un alcance equivalente a la reedificacion conforme al art.193 de la LOTUP.

Segun descripcidn registral, dentro de su perimetro existe una NAVE INDUSTRIAL, situada a
diez metros de distancia del Camino Viejo de Valencia, de forma rectangular, de veintidds
metros de ancha, con una superficie total de mil doscientos metros cuadrados construidos,
destinada a la explotacion de actividades agricolas de cualquier tipo, entendiéndose incluidas en
ella la produccién, reparacién, transformacién, compraventa, comercializaciéon , transporte,
importacién, exportacion, congelacién, refrigeracion y conservacién en general de toda clase de
frutos y productos hortofruticolas, construida con pilares de hormigdn, cerramientos exteriores
de fabrica de ladrillo, siendo la cubierta de cuchillos metalicos y fibrocemento con lucernarios.
En la actualidad dicha nave carece de uso especifico y no cuenta con instalaciéon industrial
alguna. El acceso a la referida nave es por dos puertas situadas y cubiertas de la fachada al Sur, o
sea al Camino de Valencia y por tres puertas abiertas a la fachada Oeste en el acceso particular.
En el interior de dicha nave en su parte delantera recayente a camino Viejo de Valencia, hay
construido un altillo destinado a oficinas el que tiene su acceso por una escalerilla por el interior
de la nave, que ocupa una superficie de dieciséis metros cuadrados, y al fondo en la repetida

nave hay construidas tres habitaciones, y dos servicios, uno de caballeros y uno de sefioras. La
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referida nave estd dotada de los servicios de agua potable, luz eléctrica y desaglies de agua
pluviales y residuales, linda por los cuatro puntos cardinales con terrenos de la finca matriz

donde estd construida y por tanto toda la finca.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacién real de la finca aportada 15, para su soc

iedad de gananciales, de

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y NUEVE CENTIMOS (483.987,79 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacion en la Unidad de Ejecucidn es de 9,1141% vy el de

participacion en la cuenta de liquidacion definitiva es de 9,4839% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca estd afecta al pago de las cuotas de urbanizacién de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 253.299,61 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones, la indemnizacién por la servidumbre soportada del centro de
transformacién y el exceso de adjudicaciéon de 1.464,53 m’. No incluye los impuestos

correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

qgue puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravdmenes de clase alguna.

GRAVAMENENES: La presente finca se constituye como predio sirviente, en su lindero Sur, una
SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO de tres con setenta y cuatro metros de ancho y once con
sesenta y tres metros de largo, cuarenta y dos con treinta y tres con metros cuadrados de
superficie total en el que se ubica un CENTRO DE TRANSFORMACION de propiedad de Iberdrola
Distribucion Eléctrica SAU. El titular del predio sirviente podra vallar toda su parcela. Sin
embargo tiene la obligacién de permitir el acceso a lIberdrola Distribucién Eléctrica SAU o a
quien este designe con motivo de inspeccidén de las instalaciones o su reparacién. No se podra

construir sobre la servidumbre ningln otro tipo de construccion principal o auxiliar.
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ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacién del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCAH

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma cuadrangular, con una superficie de 1.014,29 m?, y un
aprovechamiento de 788,10 m’*tIND (630,48 m*EDC.1 a efectos del reparto de cargs de la
urbanizacién). Esta situada en el Camino Viejo de Valencia, en término municipal de Burriana.
Lindante: frente, Camino Viejo de Valencia; derecha, Avenida del Transporte; lzquierda,

superficie fuera de la actuacién; Fondo, parcela | adjudicada a.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sino
que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas del

planeamiento vigente.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacion real del 30,65% del 35,77% de la finca aportada
17 vy el exceso de adjudicaciéon,a. Tod o el | o , habiéndose extinguido el
condominio existente en la finca aportada 17, conforme lo establecido en el articulo 86 de la Ley

5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS
VEINTINUEVE EUROS Y NOVENTA Y TRES CENTIMOS (91.529,93 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacién en la Unidad de Ejecucién es de 1,7236% y el de

participacion en la cuenta de liquidacién definitiva es de 1,7936% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca estd afecta al pago de las cuotas de urbanizacidn de la actuacidén urbanistica
con la cantidad provisional de 65.166,25 €. En esta cantidad esta incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones y el exceso de adjudicacién de 415,53 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

qgue puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravdmenes de clase alguna.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién

puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
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suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCA |

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma cuadrangular irregular, con una superficie de 4.484,11
m?, y un aprovechamiento de 3.357,58 m’tIND (2.686,06 m*EDC.1 a efectos del reparo de
car @s de la ur kanizacion). Estd situada en la Carreter ade Nules a Bur rana, en término
municipal de Burriana. Lindante: frente, Carretera de Nules a Burriana; derecha, superficie fuera

de la actuacion; Izquierda, Avenida del Transporte y parcelaJ; Fondo, parcelaH.

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad maxima de parcela, sin
o que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas

del planeamiento vigente.

De la anterior superficie de 4.484,11 m2, 1.473,75m2 corresponden a la parcela neta que sirve
de soporte a los 1.147,00 m2t construidos licitamente y que deberan compensar su excedente
de aprovechamiento (192,31 m’sIND), en régimen de actuaciones aisladas, cuando su titular
reedifique o inste un incremento de construccién, un cambio de uso o una rehabilitacién que

revistan un alcance equivalente a la reedificacién conforme al art.193 de la LOTUP.

Segun descripcidn registral en su interior, estan edificados con fines industriales mil ciento
sesenta y ocho metros y sesenta y cuatro decimetros cuadrados (1.168,64 m?), y el resto esta

constituido por un espacio descubierto que da a la Carretera de Nules.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacién real del 35,77% de las fincas aportadas 19y 20 y el
exceso de adjudicacién, a. Tod o el | o, habiéndose extinguido el
condominio existente en la finca aportada 17, conforme lo establecido en el articulo 86 de la Ley

5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS Y OCHENTA CENTIMOS (389.948,80 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacidén en la Unidad de Ejecucién es de 7,3432% y el de

participacion en la cuenta de liquidacion definitiva es de 7,6412% a la que queda afecta.
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CARGAS: Esta finca esta afecta al pago de las cuotas de urbanizacion de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 297.228,22 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones y el exceso de adjudicacién de 2.238,78 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

que puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravdmenes de clase alguna.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano
del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacién”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).
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FINCA J

DESCRIPCION: Urbana. Solar de forma triangular irregular, con una superficie de 2.294,95 m?, y
un aprovechamiento de 1.783,13 m’tIND (1.426,50 m*EDC.1 a efectos del reparto de cargas de
la urbanizacion). Estd situada en la Carretera de Nules a Burriana, en término municipal
de Burriana. Lindante: frente, Carretera de Nules a Burriana; derecha, parcela | adjudicada a

; lzquierda, Avenida del Transporte; Fondo, Avenida del Transporte y parcela | adjudicada a

El aprovechamiento urbanistico indicado no representa la edificabilidad méaxima de parcela, sino
que dicha edificabilidad sera la que resulte de la aplicacién de las Normas Urbanisticas del

planeamiento vigente.

ADJUDICACION: Se adjudica por subrogacion real del 69,35% del 35,77% de la finca aportada
17 vy el exceso de adjudicacién, aTod o el [ o, habiéndose extinguido el
condominio existente en la finca aportada 17, conforme lo establecido en el articulo 86 de la Ley

5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

VALOR: La finca urbanizada tiene un valor total de DOSCIENTOS SIETE MIL NOVENTA Y DOS
EUROS Y SETENTA Y DOS CENTIMOS (207.092,72 €).

COEFICIENTE: Su coeficiente de adjudicacion en la Unidad de Ejecucién es de 3,8998% vy el de

participacion en la cuenta de liquidacién definitiva es de 4,0580% a la que queda afecta.

CARGAS: Esta finca estd afecta al pago de las cuotas de urbanizacién de la actuacién urbanistica
con la cantidad provisional de 147.443,54 €. En esta cantidad estd incluido el pago de la parte
proporcional de indemnizaciones y el exceso de adjudicacién de 940,17 m’t. No incluye los

impuestos correspondientes en aquellos conceptos que lo soporten.

OTRAS CARGAS: Que con independencia de las afecciones de tipo fiscal por razén de TP y AJD

gue puedan afectarle, sobre esta finca no pesan cargas ni gravamenes de clase alguna.

ACTUACION URBANISTICA: La actuacidn urbanistica “D-1,2, 4-1 Redelimitada”, en suelo urbano

del PGOU de Burriana, en desarrollo de las normas urbanisticas previstas en la modificacién
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puntual nim. 14 del Plan General relativo a la “Homologacién modificativa del vigente PGOU en
suelo contiguos a la ronda de circunvalacidon”, aprobada definitivamente por acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de abril de 2005, publicado en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de 24 de agosto de 2005 y Boletin Oficial de la Provincia de 5 de julio de

2005 (acuerdo plenario de aprobacion del texto refundido de fecha 3 de marzo de 2005).

-81 -



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

INDEMNIZACION 1

Se adjudica, a, una indemnizacién en concepto de defecto de
adjudicacion de 348,32 m’t provenientes de las parcelas 9 aportada y 10 aportada que asciende

a VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS Y DOCE CENTIMOS (28.691,12 €).

En vista de que tanto la parcela 9 aportada como la finca 10 aportada estdn gravadas
con una

hipoteca, dicha indemnizacién serd consignada en el Ayuntamiento de Burriana, en el momento
establecido en el calendario que se incluye en este proyecto de reparcelacién, conforme a lo
establecido en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidon en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, a favor de los acreedores de las

mismas.

INDEMNIZACION 2

Se adjudica, para su sociedad de gananciales, , una indemnizacionen con cep to d e d

efectod eadjudicacion de 182,56 m’t

provenientes de la parcela 11 que asciende a QUINCE MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON CUARENT
AY SIETE CENTIMOS (15.037,47 €).

INDEMNIZACION 3

Se adjudica, a , una indemnizacién en concepto de
defecto de adjudicacion de 1.377,64 m’t provenientes de la parcela 16, que asciende a CIE

NTO TRECE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS Y VEINTIUN CENTIMOS (113.476,21 €).
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INDEMNIZACION 4

Se adjudica, a , una indemnizacién en
concepto de defecto de adjudicacién de 258,75 m” provenientes de la parcela 18 que asciende a

VEINTIUN MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS Y VEINTICUATRO CENTIMOS (21.313,24 €).

En vista de que la parcela 18 aportada esta gravada con diferentes cargas, dicha indemnizacion
serd consignada en el Ayuntamiento de Burriana, en el momento establecido en el calendario
que se incluye en este proyecto de reparcelacion, conforme a lo establecido en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos

de Naturaleza Urbanistica, a favor de los acreedores de las mismas.

INDEMNIZACION 5

Se adjudica, a, una indemnizaciéon en concepto de defecto de

adjudicacion de 1.642,88 m’t

provenientes de la parcela 21 que asciende a CIENTO TREINTA Y

CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO EUROS Y TRES CENTIMOS (135.324,03 €).

En vista de que la parcela 21 aportada estd gravada con una hipoteca, dicha indemnizacidn serd
consignada en el Ayuntamiento de Burriana, en el momento establecido en el calendario que se
incluye en este proyecto de reparcelacién, conforme a lo establecido en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento

para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos

de Naturaleza Urbanistica, a favor de los acreedores de las mismas.

INDEMNIZACION 6

Se adjudica, a, una indemnizacién en concepto de defecto de

adjudicacién de 4.247,16 m’t provenientes de la parcela 22y del 64,23% de las parcelas 17, 19y
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20 que asciende a TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO
EUROS Y CUARENTA Y TRES CENTIMOS (349.838,43 €).

INDEMNIZACION 7
Se adjudica, a una indemnizacidon en concepto de defecto de adjudicacion de 138,72

m’t que asciende a ONCE MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS EUROS Y
TREINTA Y SIETE CENTIMOS (11.426,37 €).
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DOMINIO PUBLICO
VIALES

Calle Porcion de suelo destinado a via publica en Burriana, situada en el centro de la actuacion,
y denominada calle Camino Viejo de Valencia de 4.365,78 m’ de superficie. Lindes: Norte,
par elas adjudicadas A, B,C, D, E, F y G de esta reparcelacién; Sur, superficie fuera de la
actuacién y parcela adjudicada H; Este, Avenida del Transporte y Oeste, superficie fuera de la

actuacion.

Calle Porcién de suelo destinado a via publica en Burriana, situada al Sur de la actuacidn, y
denominada calle Carretera de Nules de 1.779,60 m” de superficie. Lindes: Norte, parcelas
adjudicadas | y J de esta reparcelacidn; Sur, superficie fuera de la reparcelacién; Este, Avenida

del Transporte y Oeste, superficie fuera de la actuacion.

Calle Porcidn de suelo destinado a via publica en Burriana, situada al Este de la actuacion, y
denominada Avenida del Transporte de 5.263,63 m?” de superficie. Lindes: Norte, superficie
fuera de la actuacidn; Sur, Carretera de Nules; Este, Superficie fuera de la actuacion y Oeste,

parcelas adjudicadas H, |y Jy calle Camino Viejo de Valencia.

Se adjudica en concepto de dominio publico se adjudica con cardcter demanial por cesion gratuita

y obligatoria de todos los propietarios afectados.

Burriana, Mayo 2016

José Manuel Miquel Alcafiiz

Ingeniero de Caminos Canales y Puertos
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DOCUMENTO NUM. 8

PLANOS

1. RELACION DE PLANOS QUE SE ACOMPANAN

La relacidn de planos que se acompafia es la siguiente:

SITUACION
CATASTRAL

TOPOGRAFICO

ORDENACION

APORTADAS

PREEXISTENCIAS E INDEMNIZACIONES
ADJUDICADAS

SUPERPUESTO

N AWM PR
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ANEXO |
ESCRITO DE IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.
{
}“ﬁ;
IBERDROLA ,
DISTRIBUCION ELECTRICA

URBANIZADORA CAMI VELL DE VALENCIA, S.L.

Avda. Jaime Chicharro, 4 Oficina K
12530 BURRIANA

N/Ref. 00598/15 AdZana CS
CPD 15.868805.01083
Expediente: 9025975579

231215

Muy Srs. Nuestros:

Como Urbanizadores dz la UE. D1, 2 y 4-1 de BURRIANA, y en respuesta a su escrito de fecha
22/12/15, mediante el cual nos solicitan, por interés legitimo segun acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Burriana de fecha 05/03/15, informacién respecto al informe emitido por esta Sociedad para dotar de
suministre eléctrico el Programa de Actuacion Aisleda de una parcela sita en la Carretera de Nules, n°® 56 del

término municipal de Burriana, les comunicamos lo siguiente:

a) El informe té&cnico-econémice emitido por este Scciedad que recoge desarrcllo de la
infraestructura eléctrica necesaria para dotar de suministro eléctrico la citada Actuacion Aislada,
esté supeditado a |z finalizacién y puesta en servicio de la infraestructura elactrica de la U.E.
D1, 2 y 4-1 de Burriana y su alimentacién exterior de acuerdo al convenio de electrificacién

suscrito en fecha 14/11/14.

b) La infraestructura eléctrica a desarrollar para esta actuacion aislada debera integrarse dentro de
la infraestructura eléctrica de la U.E. D1, 2. 4-1, por lo que el Urbanizador de la misma debera

aporiar su consantimiento por escrito.

c) E! punto de conexion se establece en la Linea Subterranea de Media Tension tipo AL- 240 que
anillaré la red interior de la ¢itada U.E. D1, 2, 4-1, ejecuténdosa dicha conexién a la red de
distribucién mediante entrada/salida con LSMT AL-240 desde el punio de conexion indicado

hasta el nuevo CSl a instalar

Les comunicames que esta Sociedad ha remitido al Ayuntamiento de Burriana copia del mencionado

informe técnico-econémico.

Para cuzlquier aclaracion respescto al presente escrito, les rogamos contactar a traves de nuestra
1 i - . .
direccion de correo electrénico urbanismocastelion@iberdrola.es, o mediante escrito remitide a nuestras

oficinas de Castellan, situadas en la Avda. Hermangs Becu n® 239

Atentamente. ¥ /
IBERDROLA

D\F.THFBU.[‘,EGN ELECTRICASA L

an?l}'. CASTELLON

ERNANDO VAZQUEZ ALBERT
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ANEXO INFORMATIVO SOBRE LAS CARGAS URBANISTICAS POR
CONEXIONES ELECTRICAS UE 1,2,4.1 redelimitada

Se relacionan a continuaciéon los hechos que promueven la inclusién en la
reparcelacién de importes adicionales al de la licitacién de obras con motivo de las
conexiones eléctricas de la unidad de ejecucién objeto de desarrollo urbanistico:

1- Esta urbanizadora elevd recurso a la Conselleria de Industria de la Generalitat
Valenciana contra el convenio propuesto por Iberdrola Distribucién SAU habida
cuenta de las cargas econdmicas por conexiones exteriores a las que se sometia
a lamisma. Ver DOC 1

2- En el interin de la resoluciéon de la mencionada Conselleria el procedimiento
urbanistico siguié su curso en el que uno de sus objetivos, previos a la
reparcelacién, era la obtencién del importe de ejecucién de las obras
proyectadas por licitacién publica. De dicha licitacion resulté adjudicataria la
empresa constructora Juan Jose Sanchez SA por un importe de 640.844'00€ +
IVA no incluido, tal como consta en el expediente municipal.

3- Con fecha posterior a la de adjudicacién de las mencionadas obras, la
Conselleria de Industria resolvié el recurso a favor de Iberdrola Distribucién
SAU (ver DOC 2) por lo que esta urbanizadora quedaba obligada a la conexidn
con Alquerias del Nifio Perdido segun el convenio ya firmado con la
mencionada distribuidora eléctrica (ver DOC 3).

4- En el mencionado convenio existen unos importes explicitos y otros derivados
del acuerdo.

a. Del importe explicito consta la cantidad de 58.099°79€ + IVA para
trabajos indelegables de la propia Iberdrola debidos a conexiones y a
materia de seguridad.

b. De los trabajos adicionales y delegados por la propia distribuidora
constan:

i. Los trabajos de obra civil y de montaje del sistema de
conduccién eléctrica recogidos en los proyectos técnicos
anteriormente mencionados.

Dichos trabajos deberan ser ejecutados por empresas
homologadas por la propia suscriptora del convenio eléctrico
Iberdrola Distribucion SAU. Ver DOC 4.

A tal fin se solicitaron ofertas a tres empresas proveedoras
habituales de la eléctrica a los efectos de conseguir la oferta mas
ventajosa para los propietarios. Ello supone 199.45825 € + IVA.
VER DOCS 5.

La ejecucion de los mencionadas obras y legalizaciones necesarias tanto por parte de
Iberdrola como por parte del Urbanizador para la extensién de red de media tensién,
suponen un importe total de 257.558’'04€ + IVA.
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Se incluye a continuacién cuadro resumen:

CONCEPTO IMPORTE
Importe conexiones indelegables propias de Iberdrola 58.099'79 €
Obra civil y montaje eléctrico. Mejor oferta adjunta 199.458'25 €
TOTAL PRESUPUESTO CONEXION EXTERNA NO PREVISTA 257.558'04 €

Lo que se comunica a ese ayuntamiento a los efectos oportunos de la reparcelacion de
la UE D1, 2, 4-1 redelimitada.

Burriana, Abril de 2016

Vicente Monsonis
ANORA CORPORACION EMPRESARIAL SL
GESTOR DEL PROGRAMA
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ANEXO Il

MEMORIA ECONOMICA JUSTIFICATIVA

Objeto

La presente Memoria Econdmica tiene por objeto la de justificar las cargas urbanisticas que
deben soportar los diferentes propietarios atendiendo a la situacion de sus parcelas vy
construcciones existentes.

Por ello, nos encontramos con dos tipologias, las parcelas asimilables a semiconsolidadas segun
Capitulo Ill, articulos del 192 al 195 de la LOTUP que cuentan con edificaciones que son
conformes con el planeamiento y se ajustan a sus alineaciones o se integran en ellas sin
desajusten relevantes y las parcelas que no cuentan con ninguna construccién o nave.

Introduccién.

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 5 de abril de 2012 se adjudicé a la Agrupacion de
Interés Urbanistico "Cami Vell de Valencia" la condicidn de urbanizador del Programa de
Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4-1 redelimitada del
Plan General de Burriana, asi como la Proposicion juridico-econdmica presentada el 10 de
febrero de 2012 (R.E. 1974).

En dicha plica y acuerdo de aprobacion, aparecian las siguientes cargas de urbanizacion del
programa de la unidad de ejecucién que nos ocupa:

Presupuesto de Ejecucién Material 1.167.438,26 €
Gastos Generales y Beneficio Industrial 221.813,27 €
PRESUPUESTO CONTRATA 1.389.251,53 €
COSTES DE PROYECTOS 117.390,00 €
GASTOS DE GESTION 75.332,08 €
BENEFICIO URBANIZADOR 126.557,89 €
CARGAS DE URBANIZACION 1.708.531,50 €

Por otra parte, segin Decreto de Alcaldia 2142 de fecha 26 de junio de 2014 el Ayuntamiento
ratificd la propuesta efectuada por Urbanizadora Cami Vell de Valencia, S.L. (R.E. 8845, de 13 de
junio de 2014) de adjudicacién de la condicidn de empresario constructor para la ejecuciéon del
Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion D-1,2 y 4-1 redelimitada del Plan General de
Burriana a favor de la mercantil JUAN- JOSE SANCHEZ LOPEZ, SA “JUJOSA”, por el precio de
640.844,00 euros (IVA no incluido).

En el importe de adjudicacidn no figuran las obras ya ejecutadas y desembolsadas por el agente
urbanizador, correspondientes a la urbanizacién parcial de la Carretera de Nules, segun
Convenio Urbanistico de fecha 26 de julio de 2013 firmado entre el Ayuntamiento de Burriana y
los propietarios de las parcelas que estan dentro del ambito de la unidad de ejecucion D 1, 2,
4-1 redelimitada, es decir, .

En el citado Convenio, las obras de urbanizacidén estaban presupuestadas en 99.606,89€, siendo
el importe final de las mismas de 63.943,46€, cantidad satisfecha por el agente urbanizador al
contratista.

Por otra parte, la compafiia distribuidora de energia eléctrica, Iberdrola, segin Convenio de
electrificacién de la unidad de ejecucién que nos ocupa suscrito con el agente urbanizador en
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fecha 14 de noviembre de 2014, obliga a realizar una conexidn exterior con la subestacion
eléctrica de Alquerias del Nifio Perdido cuyo importe asciende a la cantidad de 257.558,04€.
Cifra que se justifica en el anexo correspondiente.

Por tanto, el presupuesto de Contrata modificado sera el siguiente:

LICITACION OBRAS 640.844,00 €
CONVENIO URBANISTICO 63.943,46 €
ELECTRIFICACION EXTERIOR- IBERDROLA 257.558,04 €

TOTAL 962.345,50 €

Y las cargas urbanisticas de la unidad de ejecucion y que se tienen en cuenta en la redaccién de
la Reparcelacidn seran las siguientes:

PEC 962.345,50 €
Coste Proyectos 117.390,00 €
Gastos Gestion 75.332,08 €
Beneficio Urbanizador 126.557,89 €
Cargas Urbanizacion 1.281.625,47 €
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CALCULOS PORMENORIZADOS DE LAS CARGAS DE URBANIZACION POR PARCELAS

SEMICONSOLIDADAS

"Articulo 195. Deberes urbanisticos de los propietarios en situaciones semiconsolidadas

1. El propietario del edificio licitamente consolidado contribuye al pago de las cuotas de

urbanizacion cuando esta le depare un aumento inmediato en el valor comercial de su

propiedad, sin que le sean exigibles otros costes que superen dicho aumento de valor, ni costear

obras o servicios distintos de los que especificamente lo generen. De la cuota que le
corresponderia en la reparcelacion, por tales concretos servicios, se deducird una parte
proporcional a cuenta de los que antes ya dispusiera, debiendo elaborarse una memoria

econdmica justificativa a estos efectos."

A continuacion, y para dar cumplimiento a la LOTUP se van a analizar pormenorizadamente

todos los capitulos del Proyecto de Urbanizacidn para discernir aquellas obras que generan un

aumento de valor de la parcela semiconsolidada, concretandolo finalmente con el descuento de

la parte proporcional en la cuota que le corresponderia en la reparcelacién por servicios que ya
dispusiera antes.
Para ello tomamos el presupuesto del Proyecto de Urbanizacién aprobado, hay que indicar que
este no es el presupuesto que finalmente se ha adjudicado a la empresa constructora, al cual, se

le debe aplicar a los precios unitarios la correspondiente baja porcentual, pero dado que lo que

se quiere obtener es un porcentaje final de baja a las parcelas consolidadas, esta situacidon no

afecta.

CAPITULO I. MOVIMIENTO DE TIERRAS

| Cadigo

| Ud. |

Descripcion | Medicion

Precio

Importe

SUBCAPITULO 1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

BA0O1

BAOO2

BA003

BA004

BAO14

BAO16

M2

M3

M3

M2

DESPEJE Y DESBROCE DEL TERRENO, INCLUSO ARRANQUE
DE TOCONES Y TRANSPORTE DE PRODUCTOS A VERTEDE 12.103.210

EXCAVACION A CIELO ABIERTO EN CUALQUIER CLASE DE
TERRENO  INCLUSO  RASANTEQ,  NIVELACION Y
COMPACTACION DEL FONDO RESULTANTE, CON CARGA Y
TRANSPORTE A VERTEDERO O LUGAR DE EMPLEO 9.092,877

TERRAPLEN PARA FORMACION DE PLATAFORMA, TIPO E-2,
CON PRODUCTOS SELECCIONADOS NO PLASTICOS Y DE
TAMARO MAXIMO 50 MM. PROCEDENTES DE PRESTAMOS,
COMPACTADOS AL 95% DEL P.M. 7.769,330

DEMOLICION DE ACEQUIA DE RIEGO INCLUSO CARGA Y
TRANSPORTE DE LOS PRODUCTOS DE LA DEMOLICION A
VERTEDERQ. 132,000

DEMOLICION DE MURO MIXTO, CON BLOQUE DE HORMIGON
/O VALLA METALICA INCLUSO CARGA Y TRANSPORTE DE
ESCOMBROS A VERTEDERO. 205,000

DEMOLICION Y/O EXCAVACION DE PAVIMENTO EXISTENTE, DE
CUALQUIER ESPESOR, INCLUSO CORTE CON RADIAL, CARGA
Y TRANSPORTE DE PRODUCTOS A VERTEDERO LEGALIZA| 5.220,000

0,38 Eu

8,43 Eu

6,16 Eu

16,66 Eu

16,68 Eu

15,13 Eu

Total SUBCAPITULO 1. MOVIMIENTO DE TIERRAS ...t it el ioeas st s

4.599,22 Eu

76.652,95 Eu

47.859,07 Eu

2.199,12 Eu

3.419,40 Eu

78.978,60 Eu

213.708,36 Eu

En este capitulo sélo se van a contabilizar dos unidades y de manera parcial, que son la
excavacion a cielo abierto de la caja de los viales y el terraplén para la formacién de la
plataforma de la misma. Del resto de unidades se obvian al no aportar valor a la nueva parcela.
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En el Cami Vell de Valencia y la Carretera de Nules existe en la actualidad una pavimentacion de
estas calles en cuanto a la calzada, dada la inexistencia de aceras. Por ello, se debe contabilizar
como una mejora la construccion de estas aceras y por tanto, la parte proporcional de cada
unidad de obra para materializarlas que son en el caso del movimiento de tierras, la excavacién
y el terraplén. En el caso de la Avenida del transporte se contabiliza la totalidad del mismo por
no existir dicha avenida.

La medicion de la unidad de obra BA0OO2 Excavacion a cielo abierto, teniendo en cuenta los
criterios anteriormente mencionados, da un total de 5.005,365 m3 y un importe por este
concepto de 42.195,22€.

La medicion de la unidad de obra BAOO3 Terraplén para la formacion de plataforma, teniendo en
cuenta los criterios anteriormente mencionados, da un total de 4.959,165 m3 y un importe por
este concepto de 30.548,45€.

Conclusién, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 72.743,67€, lo
que _significa un 34,03% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO Il. PAVIMENTACION
SUBCAPITULO 2. PAVIMENTACION

BAQO7 M3 BASE GRANULAR DE ZAHORRA ARTIFICIAL, EXTENDIDA Y
COMPACTADA AL 98% DEL P.M., INCLUSO CARGA Y
TRANSPORTE AL LUGAR DE EMPLEOQ. 3.471,400 19,62 Eu 68.108,87 Eu

BA0O9 M2 RIEGO DE ADHERENCIA CON UNA DOTACION DE 0,4 KG/M2 DE
EMULSION ECR-0, INCLUSO BARRIDO Y LIMPIEZA DE LA
SUPERFICIE A TRATAR Y SERALIZACION Y REGULACION DEL
TRAFICO, TOTALMENTE TERMINADO. 7.940,000 0,29 Eu 2.302,60 Eu

BAQO8 M2 RIEGO DE IMPRIMACION CON UNA DOTACION DE 0,80 KG/M2
DE EMULSION E.C.IL, INCLUSO BARRIDO Y LIMPIEZA DE LA
SUPERFICIE A TRATAR Y SENALIZACION Y REGULACION DEL
TRAFICO, TOTALMENTE TERMINADO 7.940,000 0,39 Eu 3.096,60 Eu

BAO10 T™ MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE TIPO S-12 COLOCADA EN
CAPA DE RODADURA, INCLUSO BETUN, EXTENDIDA Y

COMPACTADA 1.291,824 54,52 Eu 70.430,24 Eu
BAO11 ™ MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE TIPO G-20 COLOCADA EN

CAPA BINDER, INGLUSO BETUN, EXTENDIDA Y COMPACTAI 1.295,520 49,20 Eu 63.739,58 Eu
BAo12 M3 HORMIGON HM-20/P/20/llb PARA PAVIMENTADO DE ACERAS Y

ZONA DE JUEGOS, EXTENDIDO, VIBRADO Y CURADO 456,500 101,29 Eu 46.238,89 Eu

BAO15 ML BORDILLO DE 28x15 CM, SOBRE BASE DE HORMIGON
HM-20/P/20/llb DE 20 CM DE ESPESOR Y REJUNTADO CON

MORTERO DE CEMENTO 1.286,000 13,27 Eu 17.065,22 Eu
BAO17 ML BORDILLO DE 20x10 CM, SOBRE BASE DE HORMIGON

H-20/P/20/llb DE 20 CM DE ESPESOR Y REJUNTADO CON

MORTERO DE CEMENTO 225,000 10,57 Eu 2.378,25Eu
BAO18 ML RIGOLA DE HORMIGON DE 20 x 4 CM, SOBRE BASE DE

HORMIGON HM-20/P/20/1lb, TOTALMENTE COLOCADA 1.289,000 8,03 Eu 10.350,67 Eu
Total SUBCAPITULO 2. PAVIMENTACION .......ovroaoeeeeee oo ecsees e sessseesseesssees s seess et 283.710,92 Eu

En este capitulo se van a excluir las unidades de obra BAOO7 Base granular de zahorra artificial y
BA010 Mezcla Bituminosa S-12 (capa de rodadura), al ya existir aunque en un alto grado de
deterioro.

El resto de unidades suponen una revalorizacién directa de la parcela al dotarla de aceras y una
mejora de la calidad de la calzada.

Conclusion, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 145.171,81€, lo
que significa un 51,16% con respecto al total de este capitulo.
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CAPITULO lIl. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE
SUBGAPITULO 3. RED DE SANEAMIENTO y DRENAJE

BAQD19 M3  EXCAVACION EN ZANJA EN CUALQUIER CLASE DE TERRENO,
COMPRENDIENDO  EL RASANTEO, NIVELACION &
COMPACTACION DEL FONDO DE LA EXCAVACION, INCLUSO
ENTIBACION, AGOTAMIENTOS, CARGA Y TRANSPORTE A
VERTEDERO O LUGAR DE EMPLEOC DE LOS MATERIALES
SOBRANTES 797,767 20,63 Eu 16.457.93 Eu

BAD20 M3 GRAVILLA EMPLEADA EN OBRA PARA LECHO Y PROTECCION
DE TUBERIAS, EXTENDIDA Y NIVELADA EN SOLERAS Y

RETACADA Y APISONADA EN CUBRIMIENTOS 551,132 21,50 Eu 11.840,34 Eu
BAD21 M3 RELLENO DE ZANJAS COMN MATERIAL SELECCIONADO

EXENTO DE CANTOS, EXTENDIDO Y COMPACTADO CON

MEDIOS MECANICOS AL 95% DEL P.M. 337,908 5.80 Eu 1.959.85 Eu
BAD22 M3 HORMIGON DE fck 15 N'mm2, DE CONSISTENCIA PLASTICA Y

TAMARO MAXIMO DEL ARIDO 20 MM, COLOCADO COMO
SOLERA DE LAS TUBERIAS DE LA RED DE DRENAJE Y

SANEAMIENTO. 172,966 72,23 Eu 12.493,33 Eu
BAD24 ML TUBERIA DE HORMIGON EN MASA ENCHUFE CAMPANA, D=40
CM CON JUNTA DE GOMA, SERIE D, TOTALMENTE COLOCA 747 470 29,92 Eu 22.364,30 Eu

BAOT70 UD POZO DE REGISTRO DE DIAMETRO INTERIOR 80 CM MODELO
A, DE HORMIGON PREFABRICADO, CON TRAPA DE FUNDICION
D=70 CM DE 40 KG DE PESOC Y MARCO DE 15 KG,

TOTALMENTE TERMINADO, SEGUN PLANOS 20,000 511,58 Eu 10.231,60 Eu
GGOoo3 ML ACOMETIDA DE DRENAJE CON TUBERIA DE PVC D=250 MM 67,200 13141 Eu 8.830,75 Eu
BAD33 UD ACOMETIDA DE SANEAMIENTC CON TUBERIA DE PVC D=250

MM, TOTALMENTE TERMINADA 18,000 13141 Eu 2.365,38 Eu
BAD34 PA A JUSTIFICAR EN CONEXIOMNES EXTERIORES DE LA RED DE

SANEAMIENTO 1,000 2.906,62 Eu 2.906,62 Eu
Total SUBCAPITULO 3. RED DE SANEAMIENTO ¥ DRENAUJE ......cciitimrietus i ctm et st eesis bt ceb s sbs s son 89.459,10 Eu

Este capitulo se ha contabilizado en su totalidad al ser unos servicios con los que no cuentan las
parcelas semiconsoliddas.

Conclusioén, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 89.459,10€, lo
que_significa el 100% con respecto al total de este capitulo.
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CAPITULO IV. RED DE ABASTECIMIENTO

SUBCAPITULO 4. RED DE ABASTECIMIENTO

BA019

BAD36

BAOD21

BA023

BAD24

BAO38

BAD40

BA043

BAO45

BAO46

BAO13

M3 EXCAVACION EN ZANJA EN CUALQUIER CLASE DE TERRENO,
COMPRENDIENDO EL  RASANTEO, NIVELACION Y
COMPACTACION DEL FONDO DE LA EXCAVACION, INCLUSO
ENTIBACION, AGOTAMIENTOS, CARGA Y TRANSPORTE A
VERTEDERO O LUGAR DE EMPLEQC DE LOS MATERIALES
SOBRANTES

M3 ARENA DE RIO EN CAPA DE ASIENTO Y PROTECCION EN
RELLENO DE ZANJA, EXTENDIDA Y NIVELADA EN SOLERAS Y

RETACADA Y APISONADA EN RECUBRIMIENTOS

M3 RELLENO DE ZANJAS GCON MATERIAL SELECCIONADO
EXENTO DE CANTOS, EXTENDIDO Y COMPACTADO CON
MEDIOS MECANICOS AL 95% DEL P.M.

ML TUBERIA DE HORMIGON EN MASA ENCHUFE CAMPANA, D=30
CM CON JUNTA DE GOMA, SERIE D, TOTALMENTE
COLOCADA.

ML TUBERIA DE HORMIGON EN MASA ENCHUFE CAMPANA, D=40
CM CON JUNTA DE GOMA, SERIE D, TOTALMENTE COLOCA

ML SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA DE POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD, PE 50, DIAMETRC NOMINAL 110 MM,
PRESION 10 ATM, COMPLETAMENTE INSTALADA, INCLUSO
PIEZAS ESPECIALES DE UNION

ML SUMINISTRO ¥ GOLOCACION DE TUBERIA DE POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD, PE 100, DIAMETRO NOMINAL 200 MM,
PRESION 10 ATM, COMPLETAMENTE INSTALADA, INCLUSO
PIEZAS ESPECIALES DE UNION

ML SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA DE POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD, PE 100, DIAMETRO NOMINAL 315 MM,
PRESION 10 ATM, COMPLETAMENTE INSTALADA, INCLUSO
PIEZAS ESPECIALES DE UNION

UD LLAVE DE PASO DE COMPUERTA DE 110 MM DE DIAMETRO DE
CIERRE ELASTICO CON BRIDAS, CIERRE ENTERAMENTE
RECUBIERTO CON GAUCHO NITRILICO, EJE DE ACERO
INOXIDABLE PULIDO, CUERPO DE FONDO LISO SIN
ENTALLADURA DE ENCAJE, CUERPO Y TAPA CON
PROTECCION EPOXI INTERIOR Y EXTERIOR, AS| COMO DOBLE
EMPAQUETADURA SIN MANTENIMIENTO. INGLUSC P.P. DE
PIEZAS ESPECIALES Y UNIONES A LA GONDUGCION,
TOTALMENTE INSTALADA Y PROBADA SU ESTANQUEIDAD.
MEDIDA LA UNIDAD TERMINADA.

UD LLAVE DE PASO DE GOMPUERTA DE 200 MM DE DIAMETRO DE
CIERRE ELASTICO CON BRIDAS, CIERRE ENTERAMENTE
RECUBIERTO CON CAUCHO NITRILICO, EJE DE ACERO
INOXIDABLE PULIDO, CUERPO DE FONDO LISO SIN
ENTALLADURA DE ENCAJE, CUERPO Y TAPA CON
PROTECCION EPOXI INTERIOR Y EXTERIOR, ASI COMO DOBLE
EMPAQUETADURA SIN MANTENIMIENTO. INCLUSC P.P. DE
PIEZAS ESPECIALES Y UNIONES A LA CONDUCCION,
TOTALMENTE INSTALADA Y PROBADA SU ESTANQUEIDAD.
MEDIDA LA UNIDAD TERMINADA.

UD LLAVE DE PASO DE COMPUERTA DE 315 MM DE DIAMETRO DE
CIERRE ELASTICO CON BRIDAS, CIERRE ENTERAMENTE
RECUBIERTO CON CAUCHO NITRILICO, EJE DE ACERO
INOXIDABLE PULIDO, GUERPO DE FONDO LISO SIN
ENTALLADURA DE ENCAJE, CUERPO Y TAPA CON
PROTECCION EPOXI INTERIOR Y EXTERIOR, ASI COMO DOBLE
EMPAQUETADURA SIN MANTENIMIENTO. INCLUSO P.P. DE
PIEZAS ESPECIALES Y UNIONES A LA CONDUGCION,
TOTALMENTE INSTALADA Y PROBADA SU ESTANQUEIDAD.
MEDIDA LA UNIDAD TERMINADA.

UD TAPON EN TUBERIA DE POLIETILENC DE DIAMETRO 110,
FORMADO POR BRIDA GIEGA, COLOCADA EN INTERIOR DE
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498,000

74,700

448,200

20,000

90,000

419,000

205,000

163,000

2,000

1,000

1,000

20,63 Eu

21,18 Eu

5,80 Eu

22,90 Eu

20,92 Eu

16,90 Eu

43,03 Eu

57,31 Eu

244,29 Eu

752,59 Eu

996,88 Eu

10.273,74 Eu

1.5682,15 Eu

2.509,56 Eu

458,00 Eu

2.692,80 Eu

7.081,10 Eu

8.821,15 Eu

9.341,53 Eu

488,58 Eu

752,59 Eu

996,88 Eu
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ARQUETA, INCLUSO MEDIOS DE UNION Y PIEZAS AUXILIARES,
TOTALMENTE INSTALADA Y PROBADA. 1.000 50,49 Eu 50,49 Eu

BAD47 UD ARQUETA PARA VALVULAS, DE HORMIGON EN MASA
H-20/P/20/1lb, DE 6060 CM. DE DIMENSIONES INTERIORES Y
ALTURA VARIABLE, INCLUSO MOVIMIENTO DE TIERRAS,
MARCO Y TAPA DE FUNDICION DE 60 CM. DE DIAMETRO. 18,000 188,16 Eu 3.386,88 Eu

BAD48 UD HIDRANTE PARA INCENDIOS DE COLUMNA SECA D=100 MM,
INCLUSO PARTE PROPORCIONAL DE PIEZAS ESPECIALES Y
UNIONES A LA CONDUGCION PRINGIPAL, TOTALMENTE
INSTALADO 3,000 631,98 Eu 1.895,94 Eu

BAO49 UD BOCA DE RIEGO DE DIAMETRO 70 CM, TIPO BARCELONA, CON
CARCASA DE FUNDICION I) P.P. DE UNION EN TE A LA
TUBERIA, ENLACES, PIEZAS ESPECIALES Y TUBERIA DE
UNION. 2,000 20595 Eu 411,90 Eu

BAOS4 UD ACOMETIDA A PARCELAS DESDE RED DE ABASTECIMIENTO
DE AGUAS, INCLUSO PARTE PROPORCIONAL DE AYUDAS DE
ALBANILERIA. MEDIDAD LA UNIDAD TERMINADA. INCLUSO

DEMOLICION Y DESMONTAJE DE ACOMETIDA EXISTENTE. 18,000 162,51 Eu 2.925,18 Eu
BAO53 PA A JUSTIFICAR EN CONEXIONES DE LA RED DE

ABASTECIMIENTO A LA RED GENERAL 1,000 2.674,10 Eu 2.674,10 Eu
Total SUBCAPITULO 4. RED DE ABASTECIMIENTO ... 56.432,57 Eu

De este capitulo, dado que ya se cuenta con el suministro de agua potable, sélo se computan lo
relativo a los hidrantes para incendios que no existen en vial publico y las bocas de riego.

Conclusion, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 2.307,84€, lo
que _significa 4,08% con respecto al total de este capitulo.
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CAPITULO V. RED DE MEDIA TENSION

Las obras de este capitulo consisten, basicamente, en la conversion de las lineas eléctricas
aéreas existentes pasarlas a enterradas, con la mejora que ello supone a nivel de no tener lineas
eléctricas que crucen tu parcela, mejora de la seguridad y estética.

De este apartado se considera la no inclusion de gastos, dado que en la actualidad ya poseen el
suministro eléctrico y se ha considerado su participacion en la acometida exterior.

CAPITULO VI. CENTROS DE TRANSFORMACION

En este apartado cabe distinguir entre las diferentes parcelas semiconsolidadas, en el caso de
lade se van a instalar centros de seccionamiento independientes dado que su
suministro actual es en Media Tensidn. Para el caso de vy, se mejora su instalacién de Baja
Tension dotandola de mayor potencia de suministro. El importe de los Centros de
seccionamiento asciende a la cantidad de 45.067,68€.

Conclusidn parcelas 3, 6 y 14, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad
de 45.067,68€, lo que significa 24,36% con respecto al total de este capitulo.

Para el caso de la parcela de , donde esta ubicado actualmente el supermercado LIDL, al
aumentar la potencia de suministro en Baja Tension en un 35%, se estima este mismo
porcentaje el que debe de participar de este capitulo.

Conclusidn parcela 15 y 19, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de
64.729,36%€, lo que_significa 35% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO VII. RED DE BAJA TENSION

De este apartado sélo participan las parcelas 15 y 19 por ser éstas las que tendran un suministro
en baja tensidon con la posibilidad de un aumento de potencia de un 40%. Por ello, deben
participar en este mismo porcentaje de este capitulo.

Conclusidn parcela 15 y 19, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de
11.033,79¢€, lo que_significa 40% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO VIIl. ALUMBRADO PUBLICO

De este apartado se considera la totalidad del mismo, al carecer de alumbrado publico en los
viales y que se van a implantar con objeto de las obras de urbanizacion.

Conclusioén, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 45.972,69€, lo
que_significa el 100% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO VIII. RED DE TELEFONIA

En la actualidad el suministro se realiza mediante tendido aéreo, con las obras de urbanizacion
pasard a subterrdneo y se mejorard el cableado del mismo con la posible colocacion de fibra
6ptica con lo que ello supone de mejora del servicio. Por ello, se estima en un 30% las mejoras
introducidas en este capitulo de Telefonia y datos.

Conclusion, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 10.347,76€, lo
que _significa el 30% con respecto al total de este capitulo.
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CAPITULO IX. SENALIZACION
De este capitulo se considera la totalidad del mismo, al ser de nueva implantacion.

Conclusioén, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 3.328,29€, lo
que_significa el 100% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO X. JARDINERIA Y RED DE RIEGO
De este capitulo se considera la totalidad del mismo, al ser de nueva implantacion.

Conclusion, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de 35.533,14€, lo
que significa el 100% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO XI. VARIOS

No es de aplicacién.

CAPITULO XII. SEGURIDAD Y SALUD

A este capitulo se le aplica el porcentaje de ejecucion del sumatorio de los anteriores, lo que
arroja un valor del 41,68% para el caso de las parcelas 3, 6 y 14 y del 44,52% de las parcelas 15y
19.

Conclusién parcelas 3, 6 y 14, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad
de 22.923,11€, lo que_significa 41,68% con respecto al total de este capitulo.,

Conclusidn parcela 15 y 19, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de
24.486,98€, lo que_significa 44,52% con respecto al total de este capitulo.

CAPITULO XIIl. CONTROL DE CALIDAD

A este capitulo se le aplica el porcentaje de ejecucion del sumatorio de los anteriores, lo que
arroja un valor del 41,68% para el caso de las parcelas 3, 6 y 14 y del 44,52% de las parcelas 15y
19.

Conclusion parcelas 3, 6 y 14, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad
de 13.714,35€, lo que significa 41,68% con respecto al total de este capitulo.

Conclusidn parcela 15 y 19, el importe total por este concepto/capitulo se eleva a la cantidad de
14.649,98¢€, lo que_significa 44,52% con respecto al total de este capitulo.
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CUADRO RESUMEN

CAPITULOS

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS
2 PAVIMENTACION
3 RED DE SANEAMIENTO y DRENAJE
4  RED DE ABASTECIMIENTO
5  RED DE MEDIA TENSION
6 CENTROS DE TRANSFORMACION
7  RED DE BAJA TENSION
8 ALUMBRADO PUBLICO
9  RED DE TELEFONIA

10 SENALIZACION

11  JARDINERIA Y RED DE RIEGO

12 VARIOS

13 SEGURIDAD Y SALUD

14 CONTROL DE CALIDAD

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM)

INICIAL

213.708,36 €

283.710,92 €

89.459,10 €

56.432,57 €

73.506,50 €

184.941,04 €

27.584,48 €

45.972,69 €

34.492,56 €

3.328,29€

35.533,14 €

30.863,42 €

55.000,00 €

32.905,19€

1.167.438,26 €
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Parcelas 3,6y 14

72.743,67 €

145.171,81 €

89.459,10 €

2.307,84 €

45.067,68 €

45.972,69 €

10.347,76 €

3.328,29€

35.533,14 €

22.923,11€

13.714,35€

486.569,45 €
41,68%

Parcelas 15y 19

72.743,67 €

145.171,81€

89.459,10 €

2.307,84€

64.729,36 €

11.033,79€

45.972,69 €

10.347,76 €

3.328,29€

35.533,14 €

24.486,98 €

14.649,98 €

519.764,42 €
44,52%
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CONCLUSIONES

El coste de las obras de urbanizacion constan de tres conceptos, por una parte la licitacién de las
obras de urbanizacion de la unidad de ejecucién, por otra, las obras del convenio urbanisticos de
LIDL y por ultimo, las obras eléctricas de conexidn exterior, tal y como queda reflejado en el
cuadro siguiente:

LICITACION OBRAS 640.844,00 €
CONVENIO URBANISTICO 63.943,46 €
ELECTRIFICACION EXTERIOR- IBERDROLA 257.558,04 €

TOTAL 962.345,50 €

El Convenio Urbanistico tiene la misma justificacidon que la licitacién de las obras, y respecto a la
electrificacién exterior, se entiende que con la ejecucién de las mismas el propietario ve
mejorada la calidad y seguridad del suministro al quedar anillada la red y tener la posibilidad de
distintas fuentes de alimentacion, ademas, y la mds importante, la de poder ampliar la potencia
de suministro que en la actualidad posee. Por ello, se estima en un 50% la aportacion que deben
realizar en este capitulo, que coincide con el porcentaje de aumento de potencia eléctrica que
puede solicitar, con respecto al que tienen.

Por tanto, nos quedaria la siguiente tabla de repercusiones:

Parcelas3,6y14 Parcelas15y19
LICITACION OBRAS 640.844,00 € 267.093,45 € 41,68% 285.315,22 € 44,52%
CONVENIO URBANISTICO 63.943,46 € 26.650,60€ 41,68% 28.468,77€  44,52%
ELECTRIFICACION EXTERIOR- IBERDROLA 257.558,04 € 128.779,02€ 50,00% 128.779,02 € 50,00%
TOTAL 962.345,50 € 422.523,07 € 442.563,01 €
100% 43,91% 45,99%

Estos son los porcentajes a aplicar en las cargas de urbanizacién, a los que se repercutira
proporcionalmente los gastos de gestion y de proyectos, asi como en el beneficio del
urbanizador.
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ANEXO 11l
TASACION DEL VALOR ACTUAL EN VENTA DE LOS INMUEBLES EN REGIMEN DE SITUACION
SEMICONSOLIDADA.

/AP

GDI:=

AVENIDA CAMING DE ONDA_ N° 14- BAIO

12530 BURRIANA {CASTELLGN)

DAVID RAMOS DOMENECH
LICENCIADOD EN DERECHO
AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
COEEGIADD N 16246

AGRUPACION INTERES URBANISTICO CAME VELL DE VAEENCIA

EN BURRIANA, A 2 DE FEBRERO DE DOS MiL DIECISELS
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DICTAMEN PERICIAL

INDICE

1] £ U A
DICTAMEN PERICIAL.....oeoeeeeriieeirerereresssesssesssssesseeseness 2

COMENTARIO PREVIO . ..covnimesnnsnnnnrn wrminms ins sbiinmarmsmsssmsssnssinl

DESTINO Y FINALIDAD DEL DICTAMEN......cocuvverranivnnnn.. 2
FECHA DEL: DICTAMEN owsiuss ot s 2
CAPACIDAD Y COMPETENCIA PROFESIONAL......c.......... 2
BAGES NORMATIVAL s s e a0 esEis 3
BASES DE ESTIMACION DIRECTA...o.vvvveeeevecerriereeeneeenens 3
TITULO, SITUACION  JURIDICA Y  VALORACION
PORMEND B ZAD M comemmsswsamsmmos st 300
FIRMA Y LEGALIZACION.......ccommmmrremeeerassesissssscsesssssssssssssnssnres 14
FETOBRAEIAS . e N 15YSS
1

-102 -



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

AP

David Ramos Doménech, Agente de la Propiedad Inmobiliaria,
colegiado en ejercicio, perteneciente al Colegio Oficial de Castelién,
con numero provincial n® 400; con despacho profesional en Avda.
Camino de Onda, nimero 14 de BURRIANA (Castellén) v D.N.I.-N.L.F.
52.797.653-A.

DICTAMEN PERICIAL

El Agente de la Propiedad Inmobiliaria nombrado anteriormente,
emite el presente DICTAMEN sobre los bienes y derechos que luego
se detallaran en el transcurso de éste estudio.

Comentario previo.

Se va a valorar el suelo y varias edificaciones sitas dentro de la
Unidad de Ejecucion “D-1,2,4-1" redelimitada, enmarcado entre la
carretera de Nules, Avenida del Trasporte y Camino Viejo de
Valencia.

Para esta valoracién, se ha tenido en cuenta la situacion urbanistica
en la que se encuentra esta zona dentro del término de Burriana,
tanto en cuanto a la ubicacion de dicha zona en si dentro de esta
poblacién, la calificacién que la misma tiene como suelo Industrial,
como a la situacién socioeconémica de dicha poblacion dentro de la
provincia de Castellon. -

Ademas se ha tenido en cuenta que la actualidad el precio del suelo
tanto residencial como industrial ha bajado considerablemente, por lo
menos en comparacién con los afios 2.003-2,007, pero también que
esta zona, es la zona de uso Industrial en desarroilo efectivo, mas
cercana a la poblacién Burriana y que se encuentra consolidada en
su mayor parte. Por tanto al encontrarse a escasos 50 m del nicleo
de poblacion los precios son mas elevados que suelo alejado de la
poblacién.

emite a requerimiento y por encargo de la "AGRUPACION DE
ERES URBANISTICO CAMI VELL DE VALENCIA”, con C.I.F.- G-

eterminar el VALOR en venta de los inmuebles construldos
licitamente y su parcela urbanistica vinculada sites en la Unidad de
Ejecucién “D-1,2,4-1" redelimitada, del P.G.0.U. vigente en Burriana.
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APl

Las conclusiones de este Dictamen se refieren a enero de dos mil
dieciséis.

[of idad vy com ncia profesional:

El profesional que suscribe este Dictamen tiene la capacidad legal
para la realizacién del mismo conforme a la normativa juridica
vigente, sin que exista Incompatibilidad alguna en razén de interés o
dependencia con los titulares afectados por los servicios que se
proponen levar a cabo.

Toda valoracion depende de las caracteristicas del lugar donde se
encuentra y el momento temporal en que se hace la valoracién.

Para alcanzar una conclusidén objetiva sobre et valor de un bien objeto
de valoracion, nos basamos primero en la normativa legal de
aplicacion, tanto en normativa comudn coma en la especifica de la
zona. ‘

Y segundo, en el valor de mercado de la finca, segin valores
contrastados de la zona y del mismo tipo de suelo a valorar (oferta-
demanda). Asi como de antecedentes de dictdmenes realizados con
anterioridad sobre bienes del mismo tipo.

Bases normativas.

2014/7303 LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn
urbana. )

Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraclones de la ley del Suelo.
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L Dos naves almacén adosadas para la conservacion y manipulacién
de frutas u hortalizas, compuesta de una sola planta sin distribucién
interior, estando provistas de cdmaras frigorificas para la
conservacién y desverdizacién, con dependencias para oficinas vy
servicios. Se hallan ubicadas sobre una finca sita en términoc de
Burriana, Partida Camino de Valencia o del Racholar, hoy Camino
Valencia Viejo nimero 26, comprensiva de una hectarea, once areas
y noventa y seis centidreas, y segun medicion para la reparcelacion
de 11.912,28 m2, de cuya cabida ocupan las naves tan solo dos mil
seiscientos veintidn metros cuadrados, destindndose el resto del solar
a accesos amplios. Las naves estan ubicadas en el angulo formado
por los lindes Norte y Este.

Linda por los cuatro puntos cardinales con el total terreno que las
ocupa y circunda a través del cual tienen su acceso. La have mas
préxima al linde Este mide mil cuatrocientos cuarenta y siete metros
cuadrados, de cuya cabida seiscientos ocho metros lo son de cdmaras
frigorificas y cuarenta metros cuadrados corresponden a las
dependencias destinadas a oficinas. La total finca se encuentra
vallada por pared de ladrillo enlucido de mortero.

Linda: Norte, Travesia Camino de la Regenta y Manuel Manzano
Gavara; Sur, Camino Viejo de Valencia; Este, Maravillas Navarro
Reig, mediante travesia II del Camino Viejo de Valencia y Qeste,
Vicente Tomas Fandos.

REFERENCIA CATASTRAL: §191901YK418950001WW.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacién con 11.671,62
m2 (que se segregan de su linde Sur).

Inscripcidn: Inscrita en el registro de la Propiedad n° 1 de Nules, en
el Tomo 1,702, libro 762, folio 36 finca 44.530 de Burriana.

Titularidad Registral: Propiedad en pleno dominio para la sociedad
ercantil FRUTAS GIMENEZ S.L., con C.I.F. A-12.074.738.

jeto valoraciéon y particularidades: Se valora 2.637 m2 de
e construida, situada a la parte derecha mirando fachada de la
p"- cla propledad de la Mercantil “Frutas Giménez S.L.” La nave
apqlrece como construida en 1,974, segln catastro, perc sobre la
f#gma se han hecho reformas y en la actualidad es una nave

struida con paneles de hormigon, en buenas condiciones,
derna y en buenas condiciones.
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L
Edificio/ Uso Naves de uso Industrial. Zona sin urbanizar en su
totalidad
Superficie Construccién a 2.631 m2c
valorar
Precio medio zona 302,82 €/m2c
Indices correctores Por sus cualidades extrinsecas 1.10
situacion
Por sus cualidades intrinsecas 1.00
{construccion, antiguedad)
Urbanizacién 0.70
Circunstancias mercadeo actual 0.70
Aplicando indices 163,21 €/m2c
correctores
Aplicaciéon precio 163,21 €/m2c¢c x 2.631m2c
Precio total 429.405,51 €

2.- Urbana: noventa y seis areas veintiuna centiareas de tierra

huerto, v segldn medicién para la reparcelacién de 9.673,56 m2 en

termino de Burriana, Partida Camino de Valencia, riego del Rovellat,
" dentro de cuyo perimetros y ocupando de la misma cuatro mil
doscientos noventa y cuatro metros, existe una edificacion industrial
que comprende: Estacidon transformadora que ocupa una superficie
de cuarenta y cuatro metros cuadrados. Edificacién Industrial,
mpuesta de cuatro naves yuxtapuestas, que ocupa una superficie
dey, cuatro mil doscientos cincuenta metros cuadrados y en la que se
Tprende nave industrial, almacén, oficinas, vestuarioc y aseocs y
g s destinadas a almacenaje.
- Ligga: Norte, Juan Musoles fandos; Sur, Camino Viejo de Valencia;
I;\; , acequia del Robellat y Qeste, maria Ros Palomero.
oSREFERENCIA CATASTRAL: 8292901YK418950001XW Y
1228292931YK4189S0001RW. Participa en la reparcelacion
integramente.
SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacién con 9.673,56
m2.
Inscripcion: Inscrita en el registro de la Propiedad n® 1 de Nules, en
el Tome 1.170, libro 413, folio 140 finca 35.231 de Burriana.
Titularidad Registral: 1/2 indivisa, los consortes Vicente José
Fenollosa Ramos y Maria Dolores Esteve Devis, con D.N.L
19.791.719-N y 18.869.843-E. La restante mitad indivisa, Jose Luis
Fenollosa Ramos con D.N.I. 18.854.846-K.

- 106 -



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E. “D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

ave construida, situada a la parte delantera mirando fachada de la

parcela propiedad de los titulares. La nave aparece como construida
en 1.978, segln catastro, y no ha sido modificada. Su cubierta sigue
siendo de Uralita y la construccion es de blogue de hormigén.
Edificio/ Uso Naves de uso Industrial., Zona sin urbanizar en su
totalidad
Superficie Construccidn a 3.627 m2c
valorar
Precio medio zona 302,82 €/m2c
indices correctores Por sus cualidades extrinsecas 1.10
situacion
Por sus cualidades intrinsecas 0.70
{construccidn-antigiiedad)
Urbanizacién 0.70
Circunstancias mercado actual 0.70
Aplicando indices 114,25 €/m2c
correctores
Aplicacién precio 114,25 €/m2c x 3.627m2c
Precio total 414.384,75 €
6
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Urbana: Parcela de tres mil seiscientos veinticuatro metros
uadrados, y segln medicion para la reparcelacion de 3.642,99 m2,
sita en Burriana Partida Carretera de Valencia o Camino de Valencia,
riego del Rovellat, y en concreto en el Camine Viejo de Valencia 156.
Existen en la parcela los siguientes edificios:

A) Edificio destinado a aflmacén de uso industrial, que ocupa
una superficie de mil cuatrocientos veintiséis metros
cuadrades, compuesto de una sola nave, con seis puertas
de entrada, dos recayentes al Norte, otras dos al Sur, y las
dos restantes al Oeste, con dos rampas o foso para la carga
de vehiculos.

B) Edificio tipc de uso industrial, adosada longitudinalmente a
la anterior, que ocupa una superficie de seiscientos sesenta
y cinco metros cuadrados, con cubierta a dos aguas en
prolongacién de la existente, de diecinueve metros de ancho
por treinta y cinco metros de longitud y siete metros de
aftura libre de pilares, conecta con el anterior almacen a
través de dos huecos de cuatro coma setenta y cinco
metros cada uno y dispone de una puerta metalica
corredera de diez metros de longitud por cinco coma cinco
metros de altura en uno de los laterales de la nave y otra en
el fondo de caracteristicas similares de cinco por cinco coma
cincoe metros. El edificio esta construido con estructura
metdlica en pilares y cerchas triangulares de cublerta, sobre
cimentacién de hormigén armado, siendo la cubierta de
chapa galvanizada con un diez por ciente de placas
translucidas.

Cobertizo, situade a continuacion de esta Gltima nave b},

ocupa una superficie de noventa y ocho metros cuadrados,

de cinco cama cinco metros de altura media, cubierto a un
agua, tiene los |aterales libres, siendo el cerramiento frontal

y la cubierta de placas de fibrocemento sobre estructura

metélica, anclada esta a zapatas de cimentacion de

hormigén ligeramente armado, dispone de una puerta
metalica que accede a la parte del fondo de la parcela no
ocupada.

El resto de la superficie de la parcela no ocupada por
las edificaciones, mil cuatrocientos treinta y cinco metros
cuadrados que rodea a las mismas, por su frente, izquierda
y fondo, se destina a zona de aparcamiento al frente, calle
lateral que discurre a la izquierda de las edificaciones y
pdtio trasero cerrado con vaya de pared de bloque hueco de
hormigén de dos coma sesenta metros de alto mas un
metro de valla.
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inda: al frente, Camino Viejo de Valencia, derecha entrando; SANYC
€.E.5. S.L., izquierda, los comparecientes y fondo, José Simd
Aymerich.

REFERENCIA CATASTRAL: 8393903YK4189S0001FW Participa en la
reparcelacion integramente.
SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacién con 3.642,99
m2.
Inscripcion: Inscrita en el registro de la Propiedad n® 1 de Nules, en
el Tomo 1.248, libro 461, folio 169 finca 18.418 de Burriana.

Titularidad Registral: Son propietarios en las proporcienes indicadas:

- Respecto a una mitad indivisa, los consortes JOSE OLIVER
CASANOVA E ISABEL MARIA MARQUES PIQUER, con DNI
ndm 73.367.490-C y 18.910.585-P, respectivamente y
domicilio en el Cami Fondo nim 35-poblados Maritimos de
Burriana. CP 12530 (Castelldn) .

- Respecto a la restante mitad indivisa, JOSE MARCOS
REGUART LOPEZ Y MARIA ISABEL PEREZ BLANCO, con DNI
73.348.625-5 y 73.354.735-F y domicilio en la Ronda
Vinatea nm 37-4°B de Burriana CP 12530 (Castelldn).

Objeto valoracion y particularidades: Se valora 2.133 m2 de
nave construida, situada a la parte delantera mirando fachada de la
pircela propiedad de los titulares. La nave aparece corme construida
e%;,;n .973, segun catastro, y aungque sobre la misma se han ido
‘%\e@a@ ndo modificaciones, han sido pocas. La estructura de la misma
&n

-f’ﬁ‘; y antigua. La construccidn es de bloque de hormigdn. Necesita
wmuehia reforma para adaptarse a la legislacion vigente. Se encuentra
adgsada a la edificacién ne 4,

N ;;»7

ek

\-,J
3 7
Qg yﬁcio/ Uso Naves de uso Industrial. Zona sin urbanizar en su
SrgLy ‘ totalidad
Superficie Construccidon a 2.133 m2c
valerar
Precio medic zona ) 302,82 €£/m2c
Indices correctores Por sus cualidades extrinsecas 1.10
situacién
Por sus cualidades intrinsecas 0.80
{construccidn, antigiedad)
Urbanizacién 0.70
Circunstancias mercado actual 0.70
Aplicando indices 130,57 €/m2c
correctores
Aplicacion precio 130,57 €/m2¢ x 2.133m2c
Precio total 278.505,81 €
8
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4.- Urbana: Cinco hanegadas y veintidés brazas, o sea cuarenta y
dos areas y cuarenta y ocho centidreas, y segin mediacién para la
reparcelacién de 4.052,85 m2, de tierra huerto en término de
Burriana, partida de! Camino de Valencia, dentro de cuyo perimetro
existe una NAVE INDUSTRIAL, situada a diez metros de distancia del
Camino Viejo de Valencia, de forma rectangular, de veintidés metros
de ancha, con una superficie total de mil doscientos metros
cuadrados construidos, destinada a la explotacidn de actividades
agricolas de cualquier tipo, entendiéndose incluidas en ella la
produccién, reparacién, trasformacién, compraventa,
comercializacion, transporte, importacién, exportacidn, congelacion,
refrigeraciéon y conservacién en general de toda clase de frutos y
productos hortofruticolas, construida con pilares de hormigdn,
cerramientos exteriores de fabrica de ladrillo, siendo la cubierta de
cuchillos metalicos y fibrocemento con lucernarios. En la actualidad
dicha nave carece de uso especifico y no cuenta con instalacién
industrial alguna. El acceso a la referida nave es por dos puertas
situadas y cubiertas de la fachada al Sur, o sea al Camino de Valencia
y por tres puertas abiertas a la fachada Oeste en el acceso particular.
En el interior de dicha nave en su parte delantera recayente a
| camino Viejo de Valencla, hay construido un altillo destinado a
-';EE;-Qﬁcinas el que tiene su acceso por una escalerilla por el interior de la

4’( ve, gue ocupa una superficie de dieciséis metros cuadrados, y al
rndo en la repetida nave hay construidas tres habitaciones, y dos
r:_&\jcios, uno de caballeros y desagles de agua pluviales vy
*re"si,f:luales, linda por los cuatros puntos cardinales con terrenos de la
,5'5.‘fin:“gé" matriz donde esta construida y por tanto toda la finca.

a: Norte, Francisco Usd; Sur, Camino de Valencia; Este,
rederos de Vicente Ramén Felis Oliver y Oeste, Pedro Monsonis.

REFERENCIA CATASTRAL: 8393902YK4189S0001TW ¥
8393907YK418950001RW. Participa en la  reparcelacion
integramente.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en ia reparcelacion con 4.052,85
m2.

Inscripcién: Inscrita en el registro de la Propiedad n® 1 de Nules, en
el Tomo 1.275, libro 479, folic 157 finca 29.010 de Burriana.

Titularidad Registral: Es propiedad en pleno dominio, para su
sociedad de gananciales, de JUAN BAUTISTA GUAL ALMARCHA Y
ESTHER ROSELL RAMOS, con DNI num 18.876.635-Y y 18.885.643-K
respectivamente, y domicilic en Camino de Onda, numero 3 de
Burriana, CP 12530 (Castellon).
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4P|

Objeto valoraciéon y particularidades: Se valora 1.183 m2 de
nave construida, situada a la parte delantera mirando fachada de la
parcela propiedad de los titulares. La nave aparece como construida
en 1.973, aunque sobre la misma se han ido haciendo modificaciones
y ampliaciones, sobre todo en la parte delantera donde se hicieron
oficinas y exposicién de nueva construccion. La estructura general de
la nave es antigua. La construccion es de blogue de hormigon.
Necesita mucha reforma para adaptarse a la legislacion vigente. Se
encuentra adosada a la edificaciéon n° 3.

Edificio/ Uso Naves de uso Industrial. Zona sin urbanizar en su
totalidad
Superficie Construccién a 1.183 m2c
valorar
Precic medio zona 302,82 €/m2c¢
indices correctores Por sus cualidades extrinsecas 1.10
situacién
Por sus cualidades intrinsecas 0.90
{construccion, antigliedad)
Urbanizacion 0.70
Circunstancias mercado actual ©_0.70
Aplicando indices 146,89 €/m2c
correctores
Aplicacidn precio 156,89 €/m2c x 1.183 mm2c¢
LPrecio total 173.770,87 €
10
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8.- Urbana: suelo en el término de Burriana, en la Carretera de
Nules, nimero 56; de CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (4.254 m2) de superficie, de los que
estan edificados con fines industriales mil ciento sesenta y ocho
‘metros y sesenta y cuatro decimetros cuadrados (1.168, 64 m2), vy el
resto estd construido por un espaciec descubierto que da a la
Carretera de Nules.

Linda: al frente, la carreta de Nules, mediante finca segregada
registral 60166 destinada a vial; derecha entrando y fondo, finca
segregada 60.167; e izquierda, Hermano Michavila S.A.

REFERENCIA CATASTRAL: 8492909YK4189500010W. Participa en la
reparcelacion integramente.

SUPERFICIE AFECTADA: Participa en la reparcelacion con 4.254 m2.,
Inscripcion: Inscrita en ef registro de la Propiedad n°© 1 de Nules, en
el Tomo 2.027, libro 997, folio 127 finca 60.165 de Burriana.

Titularidad Registral: Son propietarios en las proporciones indicadas:

- Respecto al 35,77 %, a la sociedad mercantil SINEC SL, con
CIF num B-96.264.197 y domicilio en la calle Poeta Querol
nam 11, 29- 62 de Valencia CP 46002 {Valencia}

- Respecto al 64,23 %, a la sociedad mercantil VABUCE, SL,
con CIF niim B- 97.130.197 y domicilio en la plaza de El Pl&
ndmero 3-2° izquierda de Burriana, CP 12530 (Castellon).

11
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Objeto valoracion y particularidades: Se valora 1.147 m2 de
nave construida, situada a la parte delantera mirando fachada de la
parcela propiedad de los titulares. La nave ha sido modificada
recientemente en su totalidad, para adaptarla al negocio del
supermercado que la ocupa, es por tanto la edificacién en mejores
condiciones y mas moderna de la zona.

“D-1, 2, 4-1 redelimitada” EN SUELO URBANO INDUSTRIAL DEL PGOU DE BURRIANA

Pl

Edificio/ Uso Naves de use Industrial. Zona sin urbanizar en su

Superficie Construccién a
valorar

Precio medio zona

Indices correctores

totalidad
1.147 m2c

302,82 €/m2c
Por sus cualidades extrinsecas 1.10
situacion
Por sus cualidades intrinsecas 1.00
{construccidn, antiguedad)
Urbanizacién 0.70
Circunstancias mercado actual .70

Aplicando indices

163,21 €/m2c

“a,‘“E]

s by

correctores

“LAplicacién precio 163,21 €/m2c x 1.147 m2c

Precio total 187.201,87 €

é\uelo objeto de esta valoracion se encuentra dentro de la Unidad
*D-1, 2, 4-1" redelimitada del presente Plan de
kyOr-dd:nacmn Urbano de Burriana.

Lgdante al Norte, Sector de Suelo urbanizable Industrial NPI-5 ¥, en
pajte, resto de la Unidad de Ejecucion D-1, 2, 4; al Sur Cami Vell de
Adlencia; al Este, ia Ronda limite del suelo urbano residencial y, al
. #Oeste, el precitado Sector Industrial.

Por tanto en la actualidad el suelo objeto de esta valoracion se
encuentra calificado como Urbano por el plan General del Ordenacién
Urbana de Burriana, zona Industrial -subzona IND.1-

Hay que tener en cuenta que los inmuebles aqui relacionados son de
construccién antigua. La practica totalidad de ellos, no se encuentran
en buenas condiciones, ya que su edificacién data de los afios 70.
Ademés y dado que la zona no esta urbanizada; el tendido eléctrico,
y su conexidn en las naves estd obsoleto, no hay red de saneamiento
plblico, el acceso de agua potable es precario, no hay alumbrado
publico, la falta de encintado de aceras...hace que ias construcciones
relacionadas anteriormente han de ser depreciadas conforme a un
precio normal de mercado.

12
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= & efectos de comparar el precio de naves de uso Industrial, relaciono
a continuacién varios chivatos de naves ya construidas en Burriana,
en zonas cercanas a las naves que nos ocupan, pero siendo
construcciones mucho mas modernas y con los usos legales

correctos.

Zona M2 Precio Precio m2
1.- Ctra de Nules. C/ Arcilla 1.550 mc 390.000 € 251,60 €/m2c
2.- Carabona, ¢/ Zinc 1.100 m2c 415.000 € 377,27 €/m2c
3.- Carabona 527 m2c 173.500 € 329,22 €/m2c¢
4.- Carabona ¢/ L'Oxigen 314 m2c 120.000 € 382,16 €/m2c
5.- Carabona Avda |'Argent 450 m2c 120.000 € 266,66 €/m2¢c
6.- Carabona Avda Coure 380 m2¢ 90.000 € 236,84 €/m2c

RESUMEN VALORACION

N¢ | Propietario Superficie Precio final

1 FRUTAS GIMENEZ S.A. 2.637 m2c 429.405,51 €
2 | Vte José Fenollosa y otros 3.627 m2c | 414.384,75€
3 | Jose Ramon Oliver y otro ) 2.133 m2c 278.505,81 €
4 | Juan Bta Gual y otro 1.183 m2c 173.770,87 €
5

Sinec S.L. Vabuce S.L. 1.147 m2c 187.201,87 €
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e O

FCHA] e

P

anifiesta bajo juramento que en la elaboracion del siguiente informe
se ha actuado con la mayor objetividad posible, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes y que se
conocen las sanciones penales en que pudiere incurrir de haber
incumplido los deberes como perito.

Y para que conste y surta los efectos oportunas expido la presente
tasacion-valoracion en la ciudad de Burriana a 2 de Febrero de 2.016.

Fdo.- David Ramds‘ﬁb@h

sl

Diligencia de Visado.
DAVID RAMOS DOMENECH, pertenece al Colegio Oficial de Agentes de la

Propiedad Inmobiliaria de la Provincia de Castellén, con el cardcter de
colegiado en ejercicio. .

LEGALIZACION.

l.egalizo la firma de D. DAVID RAMOS - DOMENECH,

__ Agente de la Propiedad Inmobiliarta, que emite el precedente Dictamen,

preceptivo visado a los efectos

_lrLE.GAUZAC!O;%
!
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Fotografia aérea zona a valorar

15
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Vista zona a urbanizar (lineas de electricidad, sin aceras...)

1.- Vista Frutas Gimenez S.A.

16
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2.- Vista Nave propiedad de Vte José Fenollosa Ramos

3.- Vista talleres Oliver

17
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4.- vista nave propiedad Juan Bautista Gual Almarcha y otra

5.- Nave Propiedad de Sinec S.L.-Vabuce S.L.

18
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