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MEMORIA

1.- OBJETO DEL PROYECTO.

El Proyecto Basico Refundido de “Campamento de turismo en Burriana
(Castellén)” tiene como objeto la descripcién completa de las obras y la actividad de un
Camping en suelo clasificado como no urbanizable, localizado en el término municipal

de Burriana, en la provincia de Castelldn.

Se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 25, 27 y 32 a 39 de
la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable.

2.- ANTECEDENTES.

El presente documento se redacta para cumplimentar la solicitud de autorizacion
urbanistica para la implantaciéon de un camping de turismo en el poligono 36 de

Burriana, en la provincia de Castellon.

La implantacion del uso de camping en el suelo no urbanizable exige su previa

declaracién de interés comunitario en los términos previstos en la Ley 10/2004.

La actuacion consiste en un campamento para el alojamiento de turistas. Las
técnicas de alojamiento, las necesidades y los gustos de los usuarios del camping han
sufrido profundas transformaciones en los ultimos afios. Dichas transformaciones han
exigido una regulacion del sector, acorde con la realidad y con perspectivas de futuro,
que se desarrolla en el DECRETO 119/2002, regulador de los Campamentos de

Turismo en la Comunidad Valenciana.
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Los terrenos que se proponen para su implantacion estan clasificados por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Burriana, como suelo No Urbanizable Comun.

La superficie afectada es de 2,04 Ha y se situa en la partida “Robellat” de Burriana.

Por otra parte atendemos a la Ley 3/1998 de Turismo de la Comunidad
Valenciana donde se regula la oferta turistica mediante la mejora de infraestructuras y
de calidad de los servicios, amortizandola con las actuaciones urbanisticas de la

ordenacion territorial y la conservacion del medio ambiente.

3.- LEGISLACION APLICABLE.-

El documento se redactara en base a lo dispuesto en la Ley 10/2004, de 9 de
diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable, modificada recientemente por
la LEY 12/2010, de 21 de julio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes para Agilizar el

Ejercicio de Actividades Productivas y la Creacién del Empleo.

El marco legislativo de la instalacion de Campamentos de turismo en la
Comunidad Valenciana viene dado basicamente por el DECRETO 119/2002, regulador
de los Campamentos de Turismo en dicha Comunidad, modificado recientemente por
el DECRETO 206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican los

decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana.

Ademas hay que tener en cuenta la Ley nacional de Turismo y la Ley 3/1998 de

Turismo de la Comunidad Valenciana.

Especial interés tiene también el DECRETO 120/2006, de 11 de agosto, del

Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana.
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Se cumple también la siguiente legislacion:

La Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencion de la Contaminacion y Calidad

Ambiental.

Decreto 127/2006, de 15 de septiembre del consell, por el que se desarrolla la

Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencion de la Contaminacion y Calidad Ambiental.

Ley 31/1995 de 8 de noviembre por la que se aprueba la Ley de Prevencion de

Riesgos Laborales.

El R.D. 786/2001 de 6 de julio por el que se aprueba el Reglamento de

Seguridad Contra Incendios en los establecimientos industriales.

El R.D. 1627/1997 de 24 de octubre por el que se establecen las condiciones

minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

4.- JUSTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO.-

4.1.- EMPLAZAMIENTO.-

La instalacién objeto de este Proyecto es un camping de turismo ubicado en el

término municipal de Burriana, provincia de Castellon.

Las parcelas catastrales sobre las que se implantara la actividad se encuentran
situadas en los numeros 65 y 75 del poligono 36 del catastro del municipio de

Burriana.

CAMPAMENTO DE TURISMO EN BURRIANA (CASTELLON)
MEMORIA




PROYECTO BASICO REFUNDIDO PARA LA SOLICITUD DE DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO

4.2.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA -

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Burriana, la
clasificacion urbanistica de los terrenos donde se ubicara la instalacion es de Suelo no
Urbanizable Comun (SNU) de normativa general, su codigo es RC.1 y recoge las
areas del término municipal que no requieren una proteccién especial, de acuerdo con
lo previsto en el art. 1.1.e) de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat

Valenciana.

La legislacién urbanistica valenciana prevé la figura juridica de la Declaracion
de Interés Comunitario para la atribucién de usos y aprovechamientos en Suelo No
Urbanizable Comun. En este sentido se pronuncia el articulo 30 de la Ley 10/2004, de
9 de diciembre de Suelo No Urbanizable, en relacion con el articulo 25 de la misma

norma.

La implantacién de estos usos en el suelo no urbanizable exige su previa
declaracién de interés comunitario en los términos previstos en esta Ley. Estas
actividades han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, acometida
a red de saneamiento en condiciones de uso o depuracion de aguas residuales y

recogida y gestién de residuos.

4.3.- CONVENIENCIA DE LA LOCALIZACION PROPUESTA -

El proyecto que se presenta se redacta para la obtencién de Declaracion de
Interés Comunitario de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 10/2004,
de 9 de diciembre de Suelo No Urbanizable, en relacion con el articulo 27.2.c) de la

misma norma, como actividad de servicios de titularidad y explotacién privadas.

La localizacion de la actividad resulta muy adecuada para el fin que persigue,
al alojar al turismo en zona costera, adecuando un terreno de facil acceso y escasa

pendiente a las necesidades de la instalacion.
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Los Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de
caracter turistico se podran situar en Suelo No Urbanizable cuando cumplan los
requisitos que les imponga su regulacién especifica y no propicien, por sus
caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nucleos de poblacion o de

caracteristicas urbanas, siendo éste el caso del Camping de Burriana.

La conveniencia de la situacion aislada del establecimiento, lo es para el

disfrute del medio natural y del paisaje.

La situacion de la actividad, cercana a las redes de infraestructuras ya
existentes, es una oportunidad para la prestacion del servicio a los usuarios de las
mismas, y justifica la implantacion de las instalaciones y los servicios previstos en las
necesidades objetivas del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion

sectorial de los caminos del entorno.

La actividad contara con las acometidas de electricidad y de abastecimiento de

agua potable, ademas de saneamiento y recogida y gestion de residuos.

También la actividad de Camping contribuye a mejorar los niveles de
ocupacion laboral de la zona, por sus instalaciones de restaurante, centro comercial y

servicios de limpieza y mantenimiento.

4.4.- RACIONAL UTILIZACION DEL TERRITORIO.-

La parcela exigible para estas actuaciones terciarias o de servicios en el suelo
no urbanizable sera al menos de media hectarea, debiendo quedar el cincuenta por
ciento de la misma libre de construccion o edificacién y dedicado al uso agrario o
forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo aunque este porcentaje
no sera de aplicacion en el caso de campamentos de turismo. En el caso del
campamento de turismo de Burriana el porcentaje de superficie libre de edificacion se

corresponde con el 28,09%
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Puesto que la actividad se implantara en zona de Suelo No Urbanizable, RC.1
se podran hacer construcciones ligeras, ya que la finca tiene una superficie superior a
una Hectarea, y se ajustara a los planes y normas reguladoras de la actividad,
cumpliendo las condiciones del art.11 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la

Generalitat Valenciana.
En cuanto a la idoneidad medioambiental, debemos destacar que ésta es

objeto de analisis en el anejo de Evaluacion Ambiental de la zona, incluido en el

presente proyecto.

5.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS.-

5.1.- SITUACION Y LOCALIZACION.-

La actividad se implantara sobre las parcelas catastrales 65 y 75 del poligono

36 del catastro del municipio de Burriana.

El acceso principal a la instalacién se realiza por la CV-18 que conecta con el
Cami de Nules, el cual hay que seguir hasta llegar a la Avenida Jaume | que
utilizaremos para enlazar con el Cami de Llombai, tomando a 600 metros la
bifurcacion a la izquierda y recorriendo 1,3 kildmetros por el Cami de Baix se llega al

punto de entrada. Se grafia en el plano de Itinerario de Accesos.

5.2.- IMPLANTACION Y EDIFICACIONES -

El “Camping” proyectado es un espacio de terreno delimitado con vallado

metalico y acondicionado con diferentes tipos de edificacion:

- Casas de madera de 16 m2 mdviles tipo cabafia, bungalow o mobil-home,
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propiedad del titular del establecimiento. Se instala un nimero de 24
cabanas de madera en parcelas de 87 m2 y 24 cabafas en parcelas de 94

m2.

- Zona dotada con los servicios de luz y agua, dividida en 95 parcelas para
caravanas Yy/u otros elementos similares facilmente transportables dotados
de elementos de rodadura y exentos de cimentacion. Se dispone de dos
areas para aseos en esta zona. El suministro eléctrico sera de 600 w por

parcela y dia.

- Espacio disponible de 640 m2, acondicionado con césped, para tiendas de

campafia tipo canadiense.

- Edificacion de bar-restaurante, supermercado, biblioteca, club social y otros

servicios.

- Aparcamiento acondicionado con pavimento para 20 turismos y lavadero de

coches.

- La superficie dedicada a la zona de acampada estara delimitada mediante

arbolado

5.3.- VIALES DE CIRCULACION.-

La anchura minima de los viales sera de 3’5 metros en los de un solo sentido, y
de 5 metros en los de doble sentido. En cualquier caso, la anchura de viales y los
radios de curvatura para el acceso y transito de vehiculos y caravanas asegurara su

fluidez.

El firme sera duro y facilitara la eliminacién y evacuacion de las aguas

Pluviales, y no desentonara con el paisaje del entorno.
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El firme tanto para los viales como para el aparcamiento estara formado por
una subbase de 35 cm de espesor de zahorra artificial y una base o capa de rodadura

de 5 cm de espesor de mezcla bituminosa.

5.4.- SUPERFICIES Y SERVICIOS

A continuacion se expresa la relacion de instalaciones del campamento de

turismo de Burriana que sera de 12 categoria. Ademas se justifica el cumplimiento de

la normativa de campamento de turismos.

A. SUPERFICIE TOTAL DEL CAMPAMENTO SUPERFICIE

POL. 36- Parc. 65 10.789,00 m2
POL. 36- Parc. 75 9.674,00 m2
SUPERFICIE TOTAL CAMPAMENTO 20.463,00 m2

B. SUPERFICIE E IDENTIFICACION DE SERVICIOS DE USO COMUN PARA CAMPING DE
12 CATEGORIA

BAR-RESTAURANTE 200,00 m2
SUPERMERCADO 150,00 m2
VENTA PRENSA DIARIA 10,00 m2
BIBLIOTECA 50,00 m2
PETANCA 60,00 m2
PISCINA ADULTOS Y NINOS 500,00 m2
INSTALACIONES DEPORTIVAS POLIVALENTES 200,00 m2
PARQUE INFANTIL 100,00 m2
LAVADORAS AUTOMATICAS 30,00 m2
UTILIZACION SECADORAS Y PLANCHAS 30,00 m2
CLUB SOCIAL 40,00 m2
CLUB INFANTIL 30,00 m2
PROGRAMA DE ANIMACION 50,00 m2
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GIMNASIO
PELUQUERIA
SALA DE CURAS CON BOTIQUIN

ESTACION DE AUTO SERVICIO PARA AUTOCARAVANAS
APARCAMIENTO PARA VEHICULOS.
LAVADERO DE COCHES

TOTAL SUPERFICIES SERVICIOS USO COMUN

C. SUPERFICIE DE ACAMPADA

Superficie destinada a cabafas, bungalow o mobil-home
Superficie destinada a caravanas

Superficie sin parcelar destinada a acampada libre con
tiendas tipo canadiense

SUPERFICIE TOTAL DESTINADA A ZONA DE
ACAMPADA

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE CAMPAMENTOS
DE TURISMO

- Superficie de acampada < 75% Superficie del camping
Superficie total camping
75% superficie total camping
Superficie total zona de acampada

Stotas @Campada = 43,5% Siora del camping < 76% Syt Camping

70,00
30,00
30,00

80,00
250,00
25,00

m2
m2
m2

m2
m2
m2

1.935,00

SUPERFICIE
4.421,31
3.851,70

640,11

m2

m2
m2

m2

8.913,12

SUPERFICIE

20.463
15.347,25
8.913,12

- Se podra dejar opcionalmente hasta un 25% de la superficie total de acampada para

acampada libre
Superficie total zona de acampada
Superficie acampada libre

Sup. acampada libre = 7,18% Siotas @Campada < 25% Sio aCampada

8.913,12
640,11

- Se podra destinar hasta un 50% de la zona de acampada a la instalacidon en parcelas
debidamente delimitadas, de unidades tipo bungalow, cabafia o mobil-home

Superficie total zona de acampada
Superficie destinada a cabafas, bungalow o mobil-home

Sup. cabafias, bungalow o0 mobil-home =49,6% Syt acampada < 50% Sita acampada

CAMPAMENTO DE TURISMO EN BURRIANA (CASTELLON)

8.913,12
4.421,31

MEMORIA

12

m2

m2
m2
m2

m2
m2

m2
m2



PROYECTO BASICO REFUNDIDO PARA LA SOLICITUD DE DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO

LAVABOS POR PAR. DE ACAMPADA INDEP. SENORA Y CABALLERO 1 DE CADA CADA 7 PARCELAS

LAVABOS EN CABINAS INDIVIDUALES 1 CADA 100 PARCELAS

W.C. POR PARCELA INDEP.SENORA Y CABALLERO 1 DE CADA CADA 7 PARCELAS
DUCHAS POR PAR. INDEP. SENORA Y CABALLERO 1 CADA 10 PARCELAS.
FREGADEROS 1 CADA 11 PARCELAS
LAVADEROS 1 CADA 20 PARCELAS

BANERAS Y VESTIDOR PARA BEBES
SERVICIOS MINUSVALIDOS.

- Los fregaderos, lavaderos, duchas y lavabos dispondran de agua caliente
- Habra toma eléctrica junto a los lavabos

- El 15% de las parcelas tendran dotacion de suministro de agua y desagle
- EI 50% de los lavabos tendra separaciones laterales
individuales

- EI 100% de las duchas seran con puerta

- EI 50% de las cabinas de ducha tendran separacion para la ropa
- Los servicios sanitarios generales dispondran de
calefaccion

No sera necesario asistencia médica concertada dado que el campamento de
turismo se encuentra proximo al centro de salud de Burriana. En el campamento habra

informacion detallada sobre las prestaciones del mismo.

La parcela exigible para esta actuacion en el suelo no urbanizable es como
minimo de media hectarea, en este caso la superficie de la parcela es de 20.463 m2
(aproximadamente2,04 Ha). El disefio realizado para el sector prevé dejar el 28,09%

de su superficie libre de edificacion.

Todas las edificaciones, tanto las destinadas a servicios generales de primera
categoria como a servicios sanitarios seran de una planta sobre rasante, siendo la
altura maxima de la edificacion de 3,5 m, por lo que el volumen total sobre rasante es
de 3.979,5 m3.

Las distancias minimas a lindes y caminos de las distintas instalaciones son:
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INSTALACIONES DISTANCIAS A EJES CAMINOS DISTANCIAS A LINDES

EDIFICIO PRINCIPAL 15,32 11,68
ASEOS COMUNES 36,54 32,94
ASEOS COMUNES 56,28 52,88

La capacidad estimada de alojamiento del camping se determina en razén a un

promedio de tres personas por cada parcela existente. A la superficie no parcelada se

le aplicara el indice de capacidad que por m2 cuadrado resulte de la parte parcelada.

CAPACIDAD ESTIMADA: 3 personas por parcela + (Sup. sin parcelar * personas por m2
parcelado)/ superficie parcelada.

CALCULO ESTIMADO DE PARCELAS SUPERFICIE
CABANAS

24,00 parcelas de 87,00 m2 aprox. 2.110,25
24,00 parcelas de 94,00 m2 aprox 2.311,06
48,00 PARCELAS PARA CABANAS 4.421,31
95,00 PARCELAS DE 40 M2 aprox PARA CANADIENSES Y

CARAVANAS. 3.851,70
SUPERFICIE TOTAL ZONA PARCELADA 8.273,01
Capacidad estimada para la zona parcelada= (48,00+95,00)*3=429,00

personas

SUPERFICIE SIN PARCELAR DE ACAMPADA LIBRE 640,11
Capacidad estimada para zona sin parcelar =

(429,00640,11)/8.273,01=33,19
\ CAPACIDAD en personas 463,00

A continuacién se adjunta la tabla de aprovechamiento urbanistico en la que se

indica la superficie catastral, el niumero y caracteristicas del os edificios, las

caracteristicas de las instalaciones complementarias, la superficie y caracteristicas del

viario interno y de la zona de aparcamientos y la superficie que queda libre de

instalaciones y de edificaciones.
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