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DILIGENCIA : para hacer constar que el presente documento denominado
“BASES PARTICUEARES POR LAS QUE REGIRA EL CONCURSO DE
SELECGION\Y. ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE LA UNIDAD DE
EJEGUGION A-12.1 REDELIMITADA DEL PLAN GENERAL DE BURRIANA Y

AMBITO DE{GGNEXION®CON EL CAMi FONDO - ROTONDA AVENIDA
CANADA BEANGH-Y PARCELA CATASTRAL 0877120." y que consta de 7
hojgé"j/ | 22,21, 2.2, 3.1, 3.2), ha sido aprobado por el
Ayuntamiento F {tres de noviembre de dos mil once . Certifico.
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BASES PARTICULARES POR LAS QUE SE REGIRA EL CONCURSO DE SE,LECCI(’)N Y
ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE LA UNIDAD DE EJECUCION A-12.1
REDELIMITADA DEL PLAN GENERAL DE BURRIANA Y AMBITO DE CONEXION

CON EL CAMi FONDO -ROTONDA AVENIDA CANADA BLANCH Y PARCELA
CATASTRAL 0877120-.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
BASE I. OBJETO y AMBITO.

Las presentes Bases Particulares tienen por objeto regular las condiciones de caracter
técnico, juridico, econémico y administrativo, por las que se regird el concurso de
seleccion y adjudicacién de un Programa de Actuacidn Integrada para el desarrolio y
ejecucion de la Unidad de Ejecucidon A-12.1 redelimitada del Plan General.

Asimismo forma parte del dmbito de programacién, la superficie externa a la Unidad de
Ejecucion A-12 que completa la rotonda de cruce del Cami Fondo y Avenida Cafiada
Blanch y la parcela catastral 0877120 del suelo urbano consolidado, que incluye tanto la
superficie edificable de la misma como la superficie viaria de ampliacién del Cami Fondo.

El @mbito de programacidon se encuentra definido en el plano que se acompafia a las
presentes Bases. No cabe la modificacién de dicho dmbito de programacién.

BASE II. REGIMEN JURIDICO.
(art. 286.1.d) del Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica)

El régimen juridico del presente Programa es el previsto en la Base II de las Bases
generales aprobadas por acuerdo de este Ayuntamiento Pleno de 5 de febrero de 2.009
(B.O.P. de Castellén niim. 24, de 24 de febrero de 2.009).

BASE III. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.
(Art. 131.2.a) Ley Urbanistica Valenciana).

El Plan General de Burriana clasifica la totalidad del ambito del presente Programa como
suelo urbano de uso residencial y lo califica como Zona de Vivienda Unifamiliar, aislada o
pareada (cédigo UFA) y en hilera o agrupada (cédigo UFH).

Se acompafian los siguientes datos resultantes de la medicién sobre la cartografia
municipal, con indicacién del aprovechamiento tipo que corresponde a la Unidad de
Ejecucidn A-12, conforme al Plan General.

Se hace notar que, de acuerdo con el Anexo IV de las Normas Urbanisticas, el
aprovechamiento tipo estd referido a la edificabilidad EDC.1. Los coeficientes de
homogeneizacién de usos son 1,30 m? epci/mM2t ue, vy 1,20 m2t epc.t/Mt yew, Jo
coeficientes de edificabilidad son 0,60 m2t ye/m?s y 0,70 M2 ys/m2 s de parcela/ft
para las zonas UFA y UFH, respectivamente. - 2‘3‘
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d) Suplementar las infraestructuras en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los

niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicios existentes vy exigibles
reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacién a favor de este
Ayuntamiento gratuitamente. A estos efectos:

— El Urbanizador, una vez inscrito el Proyecto de Reparcelaciéon en el Registro de la
Propiedad, dard traslado al Negociado de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del
Ayuntamiento de Burriana de la correspondiente certificacién acreditativa de ello.

— El Urbanizador, antes de hacer ofrecimiento formal a este Ayuntamiento de las obras
de urbanizacién, deberd haber remitido todas las certificaciones de obras, las facturas

emitidas por el Empresario constructor y la documentacién que justifique el pago efectivo
de las mismas.

- Los transformadores de energia eléctrica se consideraran equipamiento publico de
titularidad privada y se entregardn a la compafiia suministradora. Tanto el suelo

necesario para su implantaciéon como el coste de la misma deberan ser asumido por los
propietarios afectados.

f) Obtener, en su caso, el aprovechamiento que legalmente corresponda con destino al
patrimonio publico del suelo a favor del Ayuntamiento de Burriana, libre de cargas de
urbanizacién. Dicho aprovechamiento podrd sustituirse con una compensacién econdmica
de valor equivalente cuantificada sobre la base de un estudio de mercado actualizado.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacién entre los
afectados.

Las cargas correspondientes a la obtencidén y urbanizacién del ambito viario del Cami
Fondo correspondiente al frente de fachada de la parcela catastral 0877120, se
repercutira directamente a la propiedad colindante afectada.

El suelo externo a la Unidad de Ejecucién A-12 que completa la rotonda de cruce del
Cami Fondo y Avenida Cafiada Blanch es publico, debiendo repercutir su coste de
urbanizacién a los propietarios de terrenos sujetos al régimen de las actuaciones
integradas.

El Urbanizador gestionard la aplicacién y reparto de estas cargas de urbanizacidn,
incluyéndolas en el Proyecto de reparcelacién a dichos efectos.

h) Se establece el plazo de 2 afios, contado a partir de la recepcién municipal de las
obras de urbanizacién, para edificar los solares resultantes de la actuacién Urbanizadora
adjudicados al Urbanizador. No obstante, en el acuerdo de recepcion definitiva de las
obras de urbanizacién y de forma expresamente justificada, se podrd ampliar dicho plazo
a 4 afios, determindndose la secuencia y prioridad de ejecucién, en dos fases bianuales,
de conformidad con la posibilidad prevista en el articulo 125.6 LUV y 495 ROGTU. /

BASE V. PARAMETROS URBANISTICOS. FICHA DE GESTION.

Para el desarrollo del &mbito de programacién deberdn tenerse en cuenta las
prescripciones.
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e) Prevea el viario interior de la manzana catastral 08771.

f) Las Normas Urbanisticas del Plan de Reforma Interior establecerdn para la manzana
calificada como Vivienda Unifamiliar en hilera o agrupada (cdédigo UFH) el nuevo
coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, resultante de la aplicacién del
aprovechamiento tipo fijado por el Plan General, y el coeficiente de ocupacion acorde
con el indice de edificabilidad. Asimismo, en la manzana calificada como UFH se fijara
una superficie de parcela minima de 150 m? y una longitud de fachada minima de
5,00 m. Las demas determinaciones urbanisticas se remitirédn a las del Plan General
vigente.

g) Fijara con detalle el régimen aplicable a las construcciones existentes, indicando
cudles de ellas quedan fuera de ordenacidn, y la normativa transitoria de aplicacién
para las que no merezcan esa calificacién expresa.

El Plan de Reforma Interior Se redactara con los contenidos expresados en el Anexo III

de las Bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2.009 (BOP de
Castellon nim. 24 de 24 de febrero de 2.009).

BASE X. ADMISIBILIDAD DE VARIANTES.
(ART. 131.2.g) de la Ley Urbanistica Valenciana y 309 ROGTU)

1. Unicamente serdn admisibles las modificaciones del &mbito territorial que consistan en

meros retoques o ajustes de detalle en algln punto perimetral de la actuacién o de sus
conexiones viarias.

2. Cada aspirante a Urbanizador podra presentar una Gnica variante.

3. La presentacién de una variante respecto de la Alternativa técnica inicial en ningudn
caso legitimara la presentacién de una nueva Proposicién Juridico-Econémica.

BASE XI. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO URBANIZACION
(art. 131.2.h) Ley Urbanistica Valenciana)

El Proyecto de Urbanizacién debera definir los detalles técnicos con precisién suficiente
para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo la direccién de Técnico distinto a su
redactor original, debiendo cumplir lo establecido en el articulo 101 de Ia Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico. No podrd modificar las previsiones del
Plan que desarrolla. En ningln caso, podrd contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o de la edificacién. Comprendera todos y cada uno de los documentos
sefialados en el articulo 156.1 de la Ley Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del
Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica.

El Proyecto de Urbanizacién que se presente como alternativa técnica para el desarrollg
del presente Programa debera atenerse a las condiciones establecidas en el Anexo I. [

En el Proyecto de Urbanizacién se deberdn contemplar los costes de urbanizacidn-g
Programa desglosando los costes a satisfacer por los propietarios de terrenos

régimen de las Actuaciones integradas de los de las Actuaciones aisladas incifi
ambito de la Unidad de Ejecucién A-12.1 redelimitada y los correspﬁ
propietario de la parcela catastral 0877120. El coste de urbanizacién de!
rotonda del Cami Fondo- Avenida Cafiada Blanch serd a cargo de los prop




P-12032001 " 17770 BURRIANA * e.mail:

96451 09 55 * NIF.

© Teléfono 964 510062 * Fax.:

1

www.burriana.es * Plaga Me

MAGNIFIC

AIJUNTAMENT DE %URRIANA

info@burriana.es

incumplimiento podré dar lugar a la imposicién de multas coercitivas, segun dispone la
normativa de contratacién administrativa y, en su caso, a resolver el contrato.

BASE XIV. SELECCION DEL EMPRESARIO CONSTRUCTOR

Con independencia del precio de ejecucién de las obras de urbanizacion, se tramitara el
procedimiento para la seleccién del empresario constructor responsable de la ejecucién
del proyecto de urbanizacién que se apruebe, de acuerdo con el articulo 160 LUV. Dicho

procedimiento se regird por lo establecido en la legislacién bésica de contratacidn
publica.

TITULO II. ADJUDICACION DEL PROGRAMA.

BASE XV. CAPACIDAD PARA SER URBANIZADOR.

1. Podran participar en el concurso para la seleccidn y adjudicaciéon del presente
Programa todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y relnan las

condiciones de solvencia econdmica y financiera, técnica y profesional exigibles segtn las
presentes Bases.

a) SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA. De acuerdo con lo previsto en la Base IX de
las Bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2.009 (BOP de
Castellon num. 24 de 24 de febrero de 2.009), la solvencia econémica y financiera se
acreditard mediante el cumplimiento de uno de los requisitos siguientes:

A. Capital social minimo que supere los 3.000,00 euros. Dicho extremo se acreditarsg,
por medio de certificado expedido por el Registro Mercantil, de una antigiedad no
superior a tres meses.

B. Disponibilidad de fondos propios, en los términos previstos en la citada Base IX de las
Bases Generales.

C. Agrupaciones de interés urbanistico, en los términos previstos en la citada Base IX de
las Bases Generales.

b) SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL. De acuerdo con lo previsto en la Base IX de las

Bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2.009 (BOP de
Castellén nim. 24 de 24 de febrero de 2.009).

BASE XVI. GARANTIAS. A

1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacién del presente Programa |
tendran que constituir, en la forma y a los efectos previstos en la legislacion reguladora;
de la contratacién administrativa, una garantia provisional equivalente al 2% Adefla
estimacién aproximada de las cargas del programa, IVA no incluido, lo que equ '

una cuantia de 30.000,00 €. /

2. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos previsto% A
legislacién estatal de contratacién administrativa, se establece en un diez por cienfo del >
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Deberd incluir necesariamente la documentacién recogida en el modelo del Anexo II de
las Bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2.009 (BOP de

Castellén ndm. 24 de 24 de febrero de 2.009). Se presentard debidamente firmada y
fechada.

Cada concursante no podré presentar mds de una proposicion, ni formular variantes, con
las salvedades establecidas en la BASE X. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en
unién temporal con otras si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
agrupacion. El incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

BASE XVIII. CONTENIDO MINIMO DEL DOCUMENTO “ALTERNATIVA TECNICA”.
La Alternativa Técnica del presente Programa tendra el contenido siguiente:

a) Documento de planeamiento que regule la ordenacién pormenorizada a desarrollar. En
este caso, la Alternativa Técnica deberd ir acompafiada necesariamente de un Plan de
Reforma Interior, con los contenidos expresados en la Base IX y el Anexo III de las

Bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2.009 (BOP de
Castellon nim. 24 de 24 de febrero de 2.009).

b) Ambito de la Actuacién. Es el que comprende la Unidad de Ejecucién A-12.1
redelimitada del vigente Plan General y el dmbito correspondiente a la zona de conexién
del Cami Fondo (rotonda con Avenida Cafiada Blanch y catastral 0877120).

c) Justificacién del cumplimiento de las condiciones de integracién de la actuacién con el
entorno.

d) Existencia o no de agrupacién de interés urbanistico y, en su caso, estatutos y
acuerdos sociales de la misma.

e) Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacién, en relacién con lo dispuesto
en la Base XIII,

f) Proyecto de urbanizacién.

g) Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen conforme a lo dispuesto
en la Ley Urbanistica Valenciana, con indicacién expresa, en su caso, de los compromisos

de edificacién simultdnea a la urbanizacién que esté dispuesto a asumir por encima del
minimo legal.

h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad ambiental, en | |
su caso. En cualquier caso, debera emplearse un 1% del PEM para control de calidad. | /
Para la recepcion de la obra por parte del Ayuntamiento deberd adjuntarse documento ‘
de aceptacidn de las instalaciones por parte de las diferentes compafiias suministradoras, .
de servicios y el servicio de alumbrado publico contratado a nombre del Ayuntamiented
Burriana. Igualmente, deberd certificarse por el director técnico de la obra y ratific
por el Urbanizador que todas y cada una de las parcelas integradas en el Programa
disponen de todos los servicios al pie de las mismas. i

i) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya demolicion, -
destruccién o erradicacidn exija la urbanizacién.
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La puntuacién minima que debe superar la Alternativa técnica para poder ser valorada la
Proposicion juridico-econémica es de 50 puntos.

BASE XX. ADJUDICACION DEL PROGRAMA
(art. 286.1.g) del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).

1. Procedimiento y forma de adjudicacién (art. 299 ROGTU)

Sera el previsto en la Base XIII de las Bases generales aprobadas por acuerdo plenario
de 5 de febrero de 2.009 (BOP de Castellén nim. 24 de 24 de febrero de 2.009)
teniendo en cuenta que:

A) En el plazo maximo de un mes desde la fecha de la apertura de las proposiciones
juridico-econdmicas se deberdn emitir informes y nueva calificaciéon. Durante este
periodo, el Ayuntamiento podra requerir a los licitadores para que, en el plazo mdximo
de diez dias, aclaren la documentacién presentada, subsanen la omitida, o completen la
que sea insuficiente, suspendiéndose en tal caso los plazos de emision de informes.

B) El Ayuntamiento Pleno dispondra de un plazo de dos meses a contar desde la emisidon
de informe de las proposiciones juridico-econémicas por la Mesa de Calificacién, para
adjudicar el Programa.(Art. 319 ROGTU).

Con caracter previo a la adopcién de dicho acuerdo, se requerird a quien vaya a ser
adjudicatario para que acredite hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

C) No se recabara dictamen del Consejo del Territorio y Paisaje para la adjudicacién del
Programa, por no ser preceptivo de conformidad con el art. 136.4 LUV.

TITULO III. EJECUCION DEL CONTRATO
BASE XXI. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y RECEPCION DE LAS OBRAS.

Sera de aplicacién la Base XVIII de las Bases generales aprobadas por acuerdo plenario
de 5 de febrero de 2.009 (BOP de Castellén nim. 24 de 24 de febrero de 2.009),
teniendo en cuenta que el plazo de garantia serd de doce meses desde el momento en
que se entiendan recibidas por el Ayuntamiento.

BASE XXII. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION
(art. 286.1.e) del Reglamento de Ordenacidn y Gestidn Territorial y Urbanistica).

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la legislacién
de contratos de las Administraciones Publicas, entre ellas, las de interpretar el presente
contrato administrativo especial, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,
modificar los términos de la adjudicacién por causas imprevistas o no contempladas en
las presentes Bases y que sean de interés publico, acordar su resolucién y determinar los

efectos de ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y efectos establecidos en
la LUV y en el ROGTU.

BASE XXVIII. JURISDICCION COMPETENTE .
(art. 286.1.f) del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).é/f ”"’

By e f,

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conodefsde i@
N . .7 .7 9 .7 AW *o o

cuestiones que puedan suscitarse en la preparacién, resolucién, y ejecucion del\éontrato
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ALUMBRADO.- Con el fin de caracterizar la actuacién, se promoverd un disefo especifico
y de calidad adecuada a los objetivos del sector para aquellos elementos singulares que
definen la imagen del recinto a urbanizar: farolas, mobiliario urbano, etc.

Condicionantes Genéricos:

e Antes de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se presentaran por el
Urbanizador los informes de viabilidad de las compafiias suministradoras, que
confirmen la idoneidad de las soluciones proyectadas y sirvan de base al Convenio a
establecer con cada una de aquellas, y que debera aportarse al Ayuntamiento antes
del comienzo de la ejecucion de las obras (Acta de Comprobacion del Replanteo).

e A la vista de los compromisos de coordinacién con dichas compafiias que acompafian
a la oferta del promotor, se advierte a ésta que no se admitiran por el Ayuntamiento
supuestos de retasacion de cargas basados en eventuales carencias u omisiones de
las redes de servicios previstos respecto a las que definitivamente se implanten y
justifiquen en el proyecto.

e Al amparo de las previsiones de gastos generales de contrata y de los costes
indirectos inherentes a las partidas o unidades de obra del Proyecto, el Ayuntamiento
designara la correspondiente asistencia técnica a la direccion de las obras, con el fin
de garantizar el correcto cumplimiento de las condiciones de su ejecucion. Dicha
asistencia técnica se seleccionara por esta administracion, a propuesta del
Urbanizador, siendo su coste por cuenta de este ultimo, segun el procedimiento que
oportunamente se establezca.

e El concurso de dicha asistencia técnica sera efectivo a partir del Acta de
Comprobacion del Replanteo.

Burriana, 17 de octubre de 2.011

La Jefe de Seccién II, El Arguitecto
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