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CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO, CONTENIDO

ART. 1.

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El instrumento de planeamiento del que las presentes Normas Urbanisticas forman
parte constituye el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Burriana,
cuya funcion es regular con detalle los requisitos a que han de sujetarse los actos de
edificacion y uso del suelo y las actividades que afecten a los inmuebles declarados
bienes de interés cultural asi como a aquellos que esten en su entorno de proteccion,
al amparo de lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, asi como sus posteriores modificaciones a través de
la Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, de Modificacion de la Ley 4/1998,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y la Ley 5/2007, de 9 de febrero,
de la Generalitat, de modificacién de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano; la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana y demas legislacion urbanistica aplicable.

Las disposiciones del Plan Especial de Proteccién se aplicaran en la totalidad de los
espacios grafiados en el plano “O-01 Ambito del Plan Especial de Proteccién”. Dicho
ambito establece un perimetro mayor al reconocido en la declaracion el Conjunto
Histérico, aprobado en el Decreto 169/2007, de 28 de septiembre, del Consell. En
concreto, la ampliacién del ambito se establece con la incorporacién de los siguientes
espacios:

- Bienes inmuebles recayentes a la calle Mare de Deu de la Misericordia, hasta el
cruce con la calle Santa Maria Rosa, completando las manzanas numeradas M02,
MO03 y M04.

- Bienes inmuebles recayentes al tramo central de la calle Colom y la Tanda,
completando las manzanas numeradas M24, M25 y M26.

- Bienes inmuebles recayentes al tramo central de las calles de Sant Josep y Sant
Miquel, asi como el tramo final de la calle Sant Joan de la Creu y el semivial de las
calle de 'Encarnacié hasta la calle de los Frares, cuyo semivial del tramo final se
halla incluido, completando las manzanas numeradas M32, M33, M34 y M36.
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ART. 2.

ART. 3.

ART. 4.

CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de Burriana,
desarrolla las previsiones contempladas por el Decreto de Declaracién de Bien de
Interés Cultural del Conjunto Histérico de Burriana y el Plan General de Ordenacion
de Burriana, y a tal efecto, establece las normas de proteccion y conservacion,
cataloga razonadamente los edificios susceptibles de proteccién, determina las obras
permitidas en funciéon de cada nivel de proteccion, sefala el ambito para actuaciones
urbanisticas unitarias y establece las condiciones en las que deben desenvolverse.

El contenido normativo del presente Plan se encuentra recogido en:

Las Normas Urbanisticas, que incluyen las fichas de planeamiento.
Planos de Ordenacion del Plan Especial de Proteccion.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Planos de Ordenacion del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

hob-~

El resto de documentos que integren el presente Plan Especial de Proteccion
(memoria informativa, memoria justificativa y planos de informacion) tendran caracter
informativo.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Como documento anexo a la presente Normativa Urbanistica del Plan Especial se
redacta el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos previsto en la LUV y el
ROGTU, que contiene la relacion de edificios y conjuntos de interés histérico
artistico, arquitecténico o ambiental que han de ser objeto de una singular proteccién,
conservacion o mejora. La normativa de aplicaciéon para dichos bienes se haya
indicada individualizadamente en las fichas de cada elemento protegido.

REGULACION DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS

La regulacion de los edificios catalogados queda especificada en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, que forma parte integrante del presente Plan Especial.
El Catalogo incluye normativa de aplicacion y fichas pormenorizadas de todos los
elementos protegidos con normativa particularizada para cada elemento.
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CAPITULO 2

VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

ART.5. VIGENCIA

De acuerdo con el art. 107 de la LUV, el presente Plan Especial de Proteccién y las
Normas Urbanisticas que lo componen entran en vigor, y son inmediatamente
ejecutivos a todos los efectos, a los quince dias de la publicacién de la resolucion
aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes documentos con
eficacia normativa.

Se prolongara su vigencia con caracter indefinido hasta su revision o por la entrada
en vigor de un Planeamiento de rango superior que afecte a su ambito de aplicacion.

ART.6. REVISION Y MODIFICACION

A

La alteracion del contenido del presente Plan Especial de Proteccién podra
llevarse a cabo mediante la revision del mismo en su conjunto o mediante la
modificacion de algunos de los elementos que lo constituyen.

No constituiran modificacion del Plan Especial de Proteccion:

La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido en estas normas
urbanisticas.

La complementacién, adaptacion o desarrollo de determinaciones realizada
mediante plan de reforma interior o estudio de detalle, formulados en
desarrollo del Plan Especial de Proteccion y sin alcance modificativo.

La sustituciéon de los usos dotacionales publicos previstos por el Plan Especial
de Proteccion por otros igualmente dotacionales publicos.

ART.7. PRECISION DE LINDES Y DE PARAMETROS

A

Las delimitaciones de sectores, zonas o dotaciones, podran precisarse en sus
respectivos casos de utilizacion, cuando se trate de ajustes debidos a las
alineaciones o lineas de edificaciéon actuales, las caracteristicas topograficas
del terreno, la mayor precision de la cartografia de que se disponga, la
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presencia de restos arqueoldgicos, arbolado, vegetacion u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste.

B. Lareferida precision de lindes debera cumplir las siguientes condiciones:

" Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones graficas.

] No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie delimitada
superiores al cinco por ciento (5%).

] No disminuira los niveles de servicio de las vias de circulacion.
] No disminuira la superficie de dominio publico destinada a dotaciones.
C. Se admite una tolerancia del cinco por ciento (5%), en mas o en menos, en la
precision de los parametros que definen las condiciones de la edificacion de

zonas o dotaciones.

Por lo tanto no tendran la consideracion de modificaciones, las adaptaciones que se
realicen como consecuencia de los aspectos anteriormente enumerados.
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CAPITULO 3
EFECTOS

ART. 8.

ART. 9.

ART. 10.

PUBLICIDAD

El presente Plan y los Programas que lo desarrollen, en tramitacion o pendientes de
aprobacion, con sus Normas y Catalogo, seran publicos, y cualquier persona podra,
en todo momento, consultarlos e informarse de los mismos y obtener copia de ellos
en el Ayuntamiento.

OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el presente Plan Especial de Protecciéon e
instrumentos de desarrollo aprobados con arreglo al mismo, de modo que cualquier
actuacion sobre el territorio, de caracter provisional o definitivo, de iniciativa privada o
publica, debera ajustarse a las mismas.

Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contuvieren en
los Planes u Ordenanzas, asi como las que, con independencia de ellos, se
concedieren.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se califican como edificios o instalaciones fuera de ordenacion, los existentes con
anterioridad a la aprobacién del Plan Especial de Proteccién que resulten
disconformes con lo dispuesto en el mismo, en los términos previstos en el art. 111
de la LUV. La definicidon expresa de los supuestos de fuera de ordenacion, asi como
las obras permitidas en ellos, se recoge en las Disposiciones Transitorias de estas
Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 4
INTERPRETACION Y DESARROLLO

ART. 11.

ART. 12.

INTERPRETACION

Las presentes Normas Urbanisticas reguladoras se interpretaran de acuerdo con su
contenido y con los fines y objetivos del Plan Especial de Proteccion, prevaleciendo,
en caso de duda, la interpretacién mas restrictiva del aprovechamiento privado del
suelo o mas favorable para la proteccion del patrimonio arquitecténico asi como la
obtencién de dotaciones y espacios publicos.

En caso de interpretacion contradictoria de alguna de las determinaciones de este Plan
Especial, prevalecera la interpretacion municipal.

RELACION CON NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR

En defecto de norma directamente aplicable, regiran, en primer lugar, los principios
informantes del Plan General, y subsidiariamente los preceptos de la legislacion
urbanistica vigente y demas normas vigentes en el momento de la entrada en vigor
del mismo, o en su caso, aquellas posteriores que las modifiquen o sustituyan.

Las prescripciones y determinaciones objeto del presente Plan General se vinculan
con la legislacion y reglamentacion vigente, cuyas prescripciones se entienden
prioritarias, complementarias y subsidiarias a cuanto por omision no se relacione en
aquel, entre las que destacan las siguientes:

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, en
adelante LUV,

Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano

Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, de Modificacion de la Ley 4/1998, de
11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, de
11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Ley 4/2004, de 30 de junio de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje, en adelante LOTPP;

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.
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ART. 13.

Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (Decreto 67/2006, de
23.05.06, en adelante ROGTU);

Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana
(Orden de 26.4.1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en
adelante RZCV o Reglamento de Zonas)

DESARROLLO DE LAS NORMAS

El Ayuntamiento podra en desarrollo de lo establecido en las presentes Normas
aprobar Ordenanzas municipales de policia de la edificacion o de regulacion de
actividades, en los términos establecidos en el articulo 42 de la L.U.V. y a través del
procedimiento previsto al efecto en la legislacion del régimen local.
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TITULO |I.- NORMAS GENERALES DE LA
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
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CAPITULO 5
CALIFICACION: ZONIFICACION Y USOS GLOBALES

ART. 14. USOS DEL SUELO

ART. 15.

El presente Plan Especial de Proteccion, a efectos de diferenciar las areas en las que
se divide el territorio para la aplicacién de una determinada normativa urbanistica que
regule la implantacion de los diferentes usos del suelo de una manera homogénea,
diferencia entre Zonas y Dotaciones.

Las Dotaciones se consideran insertadas desde el punto de vista fisico dentro de las
Zonas, como parte integrante de su tejido urbanistico o fisionomia de ordenacion
territorial, no obstante, dada la diferenciacion que les imprime su caracter de uso
publico, se establece una regulacion especifica mas detallada para ellas.

ZONIFICACION Y USOS GLOBALES

De acuerdo con lo establecido en el articulo 36 y 49 de la LUV el territorio se divide
en zonas diferenciadas por su uso global o dominante, entendiendo por tal, el
mayoritario o el que defina su funcién urbana en relacion con el conjunto del
territorio. Para cada una de ellas se establecen las zonas de ordenacién compatibles.
La zonificacion del territorio se estructura en las siguiente ZONA PRIMARIA:

Zonas de uso global Residencial: Comprende las zonas de ordenacion urbanistica
cuyo uso dominante es el residencial, incluyendo la delimitacion del ndcleo historico
de acuerdo con el art. 49.2 de la LUV, con el siguiente detalle:

ZONA DE NUCLEO HISTORICO Y AMBITO DE PROTECCION B.I.C:

Uso global: Residencial, alta densidad.

Tipos basicos de edificacion: Vivienda entre medianeras en sistema de ordenacion
por alineacion de calle, con tipologia edificatoria de manzana compacta o manzana

cerrada.

Zonas de ordenacion compatibles: Residencial manzana compacta o manzana
cerrada, con determinaciones estéticas especificas.
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CAPITULO 6
AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

ART. 16.

ART. 17.

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

El método escogido para establecer las areas de reparto en suelo urbano se acoge al
art. 55.2.c de la LUV, de tal modo que la delimitacion de las mismas se presume
implicitamente efectuada por aplicacion directa de las reglas que establece este
articulo, quedando los aprovechamientos tipo directamente determinados por ley.

Esto supone que las areas de reparto son uniparcelarias, es decir, que cada solar o
cada parcela de destino privado junto con el suelo dotacional colindante que le
confiere la condicion de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su
urbanizacion integrara un area de reparto. Cuando la citada urbanizacion fuera
comun a varios solares o parcelas, la superficie de suelo dotacional colindante
requerida para entender delimitada el area de reparto sera la que, siendo mas
proxima a dichos solares o parcelas, les corresponda a cada unos de ellos, en
proporcion a su respectivo aprovechamiento objetivo.

En estas areas de reparto, el aprovechamiento urbanistico subjetivo -o
aprovechamiento susceptible de apropiacion- coincide con el aprovechamiento tipo,
que en este caso por tratarse de areas de reparto uniparcelarias coincide con el
aprovechamiento objetivo que derive de la regulacion de las distintas ordenanzas.

SUELOS URBANOS CON DESTINO DOTACIONAL PUBLICO

Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no comprendidos en el apartado
anterior, y a efectos de su obtenciéon o gestion, mediante mecanismos como la
expropiacion, transferencia de aprovechamiento urbanistico o reparcelacion, se
consideraran como una unica area de reparto cuyo aprovechamiento tipo sera el
resultante de la media ponderada de los aprovechamientos referidos al uso
predominante del poligono fiscal en el que resulten incluidos. Tal y como indica el art.
55.2.d) de la LUV.
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CAPITULO 7
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

ART. 18.

ART. 19.

ART. 20.

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

El desarrollo del Plan Especial de Proteccion mediante instrumentos de planeamiento
y de ejecucién, el contenido y determinaciones de los mismos, y el procedimiento
para su formulacién, elaboracion y aprobacion, se regira por lo dispuesto en la
normativa urbanistica vigente y en las presentes normas urbanisticas. Para el
desarrollo de las determinaciones previstas en el Plan Especial en suelo urbano se
podran redactar Estudios de Detalle.

COMISION DE PATRIMONIO

Se creara una Comisién Mixta de patrimonio que estara constituida por
representantes del Ayuntamiento y con representacion de la Conselleria competente
en materia de Patrimonio en la que se debatiran en un minimo de dos sesiones
anuales, de manera puntual y para la mejor consecucion de las finalidades
perseguidas por el Plan Especial, aquellas cuestiones en las que exista un margen
de interpretacion. En ultima instancia, en caso de discrepancias interpretativas o de
sobrevenir nuevas incidencias patrimoniales no previstas por el Plan, resolvera, oido
el parecer municipal, la Conselleria competente en materia de cultura.

SEGUIMIENTO DOCUMENTAL Y GESTION INTEGRADA DEL CONJUNTO
HISTORICO

Se creara o reconvertira una oficina o departamento del Conjunto Histérico
Protegido cuyo cometido sera llevar a cabo un seguimiento documental y una
gestion integrada del conjunto histérico. En ella estaran disponibles, los datos
obtenidos a través de la recopilacion de la documentacion que se establece como
necesaria para la obtencion de licencia de los edificios del Conjunto Histérico, asi
como los datos procedentes de las actuaciones arqueolédgicas. Se gestionara e
informara a los ciudadanos sobre las ayudas para las intervenciones en el conjunto.
Se dispondra de datos, especificaciones vy criterios para poner en practica las
prescripciones establecidas por el Plan, en cuanto a conceptos, intervenciones,
materiales, técnicas, oficios, etc.
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ART. 21. ESTUDIOS DE DETALLE

En orden a lo dispuesto en el art. 79 de la LUV, el Plan Especial prevé la actuacién
urbanistica mediante Estudios de Detalle en todo el ambito del Plan Especial con las
siguientes excepciones:

a) No se permitira el retranqueo de la alineacién con respecto a la alineacion de vial
reflejada en el Plan.

b) En ningin caso se permitira aumentar la altura maxima regulada, aun
manteniendo el volumen edificado previsto.
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CAPIiTULO 8
DISPOSICIONES COMUNES

ART. 22.

ART. 23.

ART. 24.

DEFINICIONES

Salvo que las normas urbanisticas establezcan lo contrario, resultan de aplicacion al
presente Plan Especial de Proteccion las definiciones que figuran en el titulo
segundo del Reglamento de Zonas.

Las Normas expresadas en el presente Titulo, tienen por objeto la regulacion de la
edificacion en base a los parametros propios de cada sistema de ordenacion
definiendo el significado de los mismos y las relaciones que hay entre ellos, asi como
los valores de los parametros a los que debe ajustarse la edificacion.

Las normas o determinaciones de valor de algunos parametros que se expresan en
el presente Titulo, no serdan de aplicacion en aquellos casos en que la norma
especifica de cada zona contenga determinaciones distintas referentes a los mismos
parametros.

DECLARACION DE AREA DE REHABILITACION

Conforme al articulo 17 del Decreto 81/2006 de 9 de junio que establece que la
aprobacion definitiva de un Plan Especial, adaptado a la Ley 4/1998, de 11 de junio,
de Patrimonio Cultural Valenciano, de proteccion de entornos de monumentos
declarados Bien de Interés Cultural lleva implicita la declaracion de forma automatica
de area de rehabilitacion, con el régimen de ayudas pertinente.

Segun lo indicado, el ambito definido como Conjunto Histérico de Burriana por el
presente Plan Especial, tendra la consideracién de Area de Rehabilitacion, a los
efectos de aplicacion de régimen de ayudas para las intervenciones a que haya
lugar.

RELACION ENTRE LA CLASIFICACION DE LOS USOS Y LA NORMATIVA
SOBRE ACTIVIDADES

a) En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades

deberan entenderse referidas a la Ley 2/2006 de 5 de mayo, de Prevencién de la
Contaminacion y Calidad Ambiental, de la Generalitat Valenciana, asi como al
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Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por
Decreto 54/1.990 (DOGV n° 1.288 de 20 de Abril de 1.990) 6 normas que lo
sustituyan.

b) Para cada categoria de uso del presente Plan Especial de Proteccion se sefiala
el grado correspondiente, de 1 a 5, estableciéndose las oportunas equivalencias con
el Nomenclator (Anexo | del citado Decreto). La interpretacion de los grados se
realizara de acuerdo con lo establecido en el Anexo Il de dicho Decreto.

C) Las actividades, sea cual sea su tipo, que deban ubicarse en edificios en que
existe o pueda existir uso residencial se admiten, exclusivamente, y como maximo
con los siguientes grados:

- Molestas: grados 1y 2
- Nocivas e insalubres: grados 1y 2
- Peligrosas: grado 1

d) Las actividades, sea cual sea su tipo, cuando se implanten en edificios de uso
exclusivo, se admiten como maximo con los siguientes grados:

- Molestas: grados 1,2y 3
- Nocivas e insalubres: grados 1y 2
- Peligrosas: grados 1y 2

Lo establecido en los anteriores apartados debe entenderse sin perjuicio de otras
limitaciones de caracter urbanistico (superficie maxima, accesibilidad, etc.) que se
imponen en las presentes normas.
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CAPITULO 9
ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

ART.25. OPERACIONES DE SUSTITUCION

En general, tal y como expresa el art. 49.2 de la LUV, no se permitira la sustitucion
indiscriminada de edificios. Se fomentara la conservacion, implantacién, reforma o
renovacion antes que la sustitucion. En caso de ser necesaria la sustitucion de la
edificacion, sera necesario un estudio previo al momento de peticion de la licencia,
suscrito por técnico, en que se justifique este extremo. Para la peticion oficial de la
licencia sera necesario adjuntar el informe positivo de necesidad de sustitucion
emitido por la Oficina Técnica Municipal.

ART.26. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS O PALEONTOLOGICAS

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 4/98, de 11 de junio de la G.V., de
Patrimonio Cultural Valenciano, y en concreto las disposiciones de la misma que se
citan a continuacion:

Articulo 62. Actuaciones arqueoldgicas o paleontologicas previas a la ejecucion de obras

1. Para la realizacion de obras, publicas o privadas, en inmuebles comprendidos en zonas o areas de
proteccion arqueoldgicos o paleontolégicos, asi como, en general, en todos aquellos en los que se
conozca o presuma fundadamente la existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos de interés
relevante, el promotor de las obras debera aportar al correspondiente expediente un estudio previo
sobre los efectos que las obras proyectadas pudieran causar en los restos de esta naturaleza, suscrito
por un técnico competente. Las actuaciones precisas para la elaboracion de dicho estudio seran
autorizadas por la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, que establecera los criterios a los que
se ha de ajustar la actuacion, y se supervisaran por un arqueologo o paleontdlogo designado por la

propia Conselleria.

2. El Ayuntamiento competente para otorgar la licencia o, en su caso, la entidad publica responsable de
la obra remitira un ejemplar del estudio mencionado en el apartado anterior a la Conselleria de Cultura,
Educacién y Ciencia, que, a la vista del mismo, determinara la necesidad o no de una actuacion
arqueolodgica o paleontoldgica, a cargo del promotor de las obras, a la que sera de aplicaciéon lo
dispuesto en los articulos 60 y 64 de esta Ley (LPCV). Una vez realizada la intervencion, la Conselleria
determinara las condiciones a que deba ajustarse la obra a realizar. Esta intervencion sera supervisada
en los mismos términos establecidos en el articulo 62.1 de la LPCV.
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3. Los Ayuntamientos no concederan licencia para actuaciones urbanisticas en los terrenos y
edificaciones mencionados en el apartado primero de este articulo sin que previamente se haya
aportado el estudio arqueolégico o paleontoldgico previsto en el mismo apartado y, en su caso, se haya
realizado la actuacién a que hace referencia el apartado segundo.

4. Todo acto de edificacion y uso del suelo realizado contraviniendo lo dispuesto en este articulo se
considerara ilegal y le sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 37 de esta Ley de LPCV.

Articulo 63. Actuaciones arqueolbgicas o paleontolégicas en obras ya iniciadas

1. Si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o excavaciones en
inmuebles no comprendidos en zonas o areas de proteccion arqueoldgicos o paleontoldgicos
aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico
director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo
en los términos preceptuados en el articulo 65 de la LPCV, cuyo régimen se aplicara integramente.

2. Tratandose de bienes muebles, la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, en el plazo de diez
dias desde que tuviera conocimiento del hallazgo, podra acordar la continuacién de las obras, con la
intervencion y vigilancia de los servicios competentes, estableciendo el plan de trabajo al que en
adelante hayan de ajustarse. O bien, cuando lo considere necesario para la proteccion del patrimonio
arqueoldgico o paleontoldgico y, en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueoldgicos de
construcciones histéricas o artisticas o a restos y vestigios fésiles de vertebrados, prorrogara la
suspension de las obras y determinara las actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas que hubieran de
realizarse. En cualquier caso dara cuenta de su resolucion al Ayuntamiento correspondiente. La
suspension no podra durar mas del tiempo imprescindible para la realizacion de las mencionadas
actuaciones. Seran de aplicaciéon las normas generales sobre responsabilidad de las Administraciones
Publicas para la indemnizacion, en su caso, de los perjuicios que la prorroga de las suspension pudiera
ocasionar. Sera de aplicacion al producto de dichas actuaciones lo dispuesto en el articulo 64.

Articulo 65. Hallazgos casuales

1. Son asimismo bienes de dominio publico de la Generalitat los objetos y restos materiales que posean
los valores propios del patrimonio cultural, asi como los restos y vestigios fésiles de vertebrados, cuando
sean producto de hallazgos casuales y no conste su legitima pertenencia.

2. A los efectos de esta Ley se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de los bienes a que
se refiere el apartado anterior cuando se produzcan por azar o como consecuencia de excavaciones,
remociones de tierra u obras de cualquier indole, hechas en lugares donde no pudiera presumirse la

existencia de aquellos bienes.
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ART. 27.

3. El descubridor debera, en el plazo de cuarenta y ocho horas, comunicar el hallazgo y entregar los
objetos hallados a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia o al Ayuntamiento en cuyo término
municipal se haya producido éste, quien a su vez dara cuenta del hallazgo a la Conselleria dentro de los
dos dias habiles siguientes.

Articulo 66. Areas de reserva arqueolégica

La Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia podra establecer en los yacimientos declarados Zonas
Arqueoldgicas areas de reserva arqueoldgica, entendiendo por tales aquellas partes de los yacimientos
en que se considere conveniente, de acuerdo a criterios cientificos, prohibir las intervenciones actuales
a fin de reservar su estudio para épocas futuras. El establecimiento de areas de reserva arqueolégica se
hara constar en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.

Previo a la peticion de licencia municipal de obra, el promotor de la actuacién debera
aportar un estudio previo del proyecto de edificaciéon reflejando la formalizacion y
materialidad de la fachada, el sistema constructivo previsto asi como la implantacién
de la cimentacién sobre el terreno. Tanto el arquitecto como el arquedlogo municipal
emitiran sendos informes, los cuales formaran parte de la documentacion necesaria
para obtener la licencia municipal de obras.

El Ayuntamiento desarrollara el presente articulo, asi como todos los aspectos
relacionados con el procedimiento de concesion de licencias, mediante la redaccion y
aprobacion de la correspondiente Ordenanza Municipal de Concesion de Licencias
de Obras del Conjunto Histérico.

PROYECTOS DE CARACTER EXCEPCIONAL

Cuando el proyecto de edificacion de caracter dotacional fuera una muestra
arquitectonica de especial importancia, se tendra en cuenta como unico criterio para
su aprobacion, y con exclusion total o parcial de las condiciones estéticas a que se
refiere el presente capitulo, su armonizacidon estética y ambiental con las
edificaciones préximas y con el contexto general en el que se encuentra.

Para la admision de estos proyectos sera necesaria la redaccion de un estudio donde
se cuantifique el impacto del nuevo edificio en relacion con los criterios generales de
esta normativa y del Plan Especial. Ademas, sera preceptivo y vinculante el informe
favorable de la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura de la
Generalitat Valenciana.
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ART. 28. AMBITO VIAL DE SERVICIO

El ambito de vial de servicio de las parcelas privadas de suelo urbano esta formado
por todo el suelo dotacional viario, aparcamiento o espacios libres, situado en una
banda paralela a las alineaciones con una anchura igual a la mitad de la del vial. Los
limites laterales del ambito vial estan definidos por dos lineas perpendiculares a la
alineacion en los vértices exteriores de la parcela. En el caso de parcelas en esquina
el limite del ambito de vial se definira por el encuentro de la prolongacién de las
bandas respectivas. En el caso de viales de borde, con parcelas edificables en una
sola fachada, el ambito vial incluira toda la anchura de la calle.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de las extensiones que se deban asumir con
objeto de conectar adecuadamente las infraestructuras con la urbanizacion
consolidada del entorno.

ART.29. ANDAMIOS Y GRUAS

ART. 30.

La instalacion de andamios esta sujeta a licencia municipal, que podra integrarse
dentro de la solicitud de licencia de obras a que corresponden, siempre y cuando se
aporte la documentacién completa especifica de estas instalaciones junto con la del
resto del proyecto.

La instalacion de gruas requiere licencia especial municipal. Podra exigirse la
presentacion de la poliza de seguro de la instalacion de grua o maquinaria de
construccion que garanticen los riesgos que pueda ocasionar a la via publica y
bienes publicos o privados.

Para la instalacién de andamios y gruas se tomaran todas las precauciones que sean
necesarias para cumplir las condiciones de seguridad de acuerdo con la normativa
sectorial, y adoptandose las soluciones que menos molestias ocasionen para el
transito de peatones por la acera, a cuyo efecto se aportaran los planos descriptivos
de su ubicacion para su autorizacion por el Ayuntamiento. No se permitiran catas en
el pavimento para sujetar los pies derechos de estas instalaciones.

PREVISION DE APARCAMIENTOS

Sin perjuicio del cumplimiento de las DC-09 u otra normativa especifica cuando sea
de aplicacion, se cumpliran las siguientes condiciones:
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ART. 31.

- El sistema de apertura de las puertas de garajes sera de tal manera que no invada
en su movimiento en ningun caso la via publica.

- La reserva de aparcamientos en edificaciones de nueva planta podra situarse en
parcela distinta a la que se proyecta edificar, siempre que el acceso al aparcamiento
desde la via publica se sitle a una distancia menor de 50 metros de las alineaciones
oficiales exteriores de manzana donde se emplaza la edificacion.

En caso de no ubicar el aparcamiento en el mismo edificio, se debera, con caracter
previo, afectar otra superficie que cumpla las condiciones indicadas anteriormente.

Asi mismo, la zona de ordenacion urbanistica CHP-I queda eximida del cumplimiento
de la reserva minima de aparcamientos, a excepcion de aquellas promociones en las
que resulta mas de seis viviendas, en cuyo caso se reservara minimo una plaza por
vivienda.

No obstante, se podra eximir total o parcialmente de las anteriores prescripciones,
cuando el cumplimiento de las mismas entre en colision con la proteccion
arquitectonica de la edificacion.

Ademas, sera preceptivo el cumplimiento de los condicionantes que en su caso se
impusiesen en la tramitacion de la licencia ambiental por el Ayuntamiento, en
consideracion de las caracteristicas singulares de funcionamiento de una actividad
calificada.

CONDICIONES DE ESTETICA Y ACABADO DE LOS EDIFICIOS

Los edificios se realizaran segun las determinaciones del proyecto, redactado por
técnico competente, al que se hubiera dado licencia; en todo caso los acabados
exteriores se realizaran con materiales propios de fachada, estableciéndose como
minimo que los paramentos queden enfoscados y pintados o se les dé tratamiento
equivalente. No se permitiran las edificaciones inacabadas exteriormente.

La composicion estética de las edificaciones permitidas debera estar acorde con el

entorno donde se ubique. A estos efectos deberan ser escogidos la naturaleza y forma
de los materiales de la fachada.
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ART. 32.

ART. 33.

Especialmente, las fachadas de los edificios que tengan que construirse o
modificarse en el entorno de las edificaciones incluidas en el Catalogo, se adecuaran
a las de los edificios preexistentes.

Se mantendran asi mismo todas las visuales y perspectivas de interés de los
espacios urbanos, evitando su ocultacién o desaparicion.

INTERVENCIONES EN LAS EDIFICACIONES UNITARIAS

Para que sea permitida una obra consistente en cualquier modificacién de la
fachada, en edificios de viviendas con varios copropietarios, en régimen de
propiedad horizontal, o en viviendas adosadas con disefio unitario, sera necesario
que dicha modificacion vaya precedida de un estudio global que garantice la
coherencia del conjunto, y en el caso de régimen de propiedad horizontal, se podra
solicitar por el Ayuntamiento el acuerdo de la comunidad de copropietarios
correspondiente.

Se prohiben las reformas aisladas en la porciéon de fachada correspondiente a cada
piso, y bajo ningun concepto se autorizaran si no responden a un plan de conjunto de
fachada, exceptuandose unicamente en planta baja a efectos comerciales.

No obstante el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la licencia de cualquier
obra, actividad o instalacién que a tenor de lo dispuesto en estas Normas no se
integre adecuadamente en el ambiente en que se ubique y resulte antiestética para
la ciudad.

CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES

Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y demas disposiciones que rigen en la materia, todas las
actividades que se desarrollen estan sometidas a las siguientes limitaciones:

a. Que el nivel sonoro maximo producido por los diferentes usos que se
establezcan cumpla las limitaciones establecidas en la legislacién sectorial.

b.  Que no se produzcan vibraciones molestas. En este sentido los motores y
magquinaria que produzca vibraciones se situaran como minimo a 1 m. de las
medianeras de cada parcela y su instalacion se efectuara acoplando los
elementos antivibratorios adecuados, cuya idoneidad debera plenamente
justificarse en los correspondientes proyectos. Si la maquinaria fuera
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ART. 34.

compresores, bombas de piston, troqueles, instalaciones de calefaccion y
refrigeracion o similares, la corporacion municipal velara para que se acredite la
adopcion de medidas adecuadas en cada caso concreto para evitar que se
produzcan molestias.

c.  Que no existan riesgos de incendio o explosion.
d.  Que no se produzcan malos olores.

e. Que los vertidos sean susceptibles de depuracion con una simple instalacion
bioldgica, cumpliéndose las condiciones de vertido que se establecen en las
presentes Normas Urbanisticas.

f. Que los locales no residenciales dispongan de aseos y condiciones de
salubridad oportunas.

g. Que se dispongan de medidas correctoras precisas estimadas por los técnicos
municipales y que previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad
sean revisadas por los mismos.

h. La potencia instalada en electromotores y elementos de producciéon no
superara los 20 CV totales.

Asi mismo, los requisitos y condiciones que deben reunir los diferentes
establecimientos en los que se realicen actividades sujetas a licencia municipal, asi
como las condiciones de implantacion y la determinacion de las actividades inocuas,
quedan establecidas por la Ordenanza Reguladora de Actividades Sujetas a Licencia
Municipal del Ayuntamiento de Burriana, u ordenanza que la sustituya.

CONDUCCIONES EN ESPACIOS PUBLICOS

Las conducciones de las distintas instalaciones por espacios publicos deberan
cumplir cuanto esté establecido en la normativa especifica asi como a las
condiciones que previo informe técnico dispusiera el Ayuntamiento.

En cuanto a las instalaciones de energia eléctrica, los nuevos trazados o extension
de éstos que se hagan por la compafiia suministradora seran enterrados, salvo
manifiesta imposibilidad. En caso de existencia de cableado aéreo, queda prohibido
que quede visto por las fachadas de los edificios, debiéndose disponer al efecto
elementos pasacables integrados en cornisas o canaletas empotradas pintadas del
color de la fachada, que disimulen o integren la existencia de éstos en la misma.
Especialmente en los edificios catalogados, el Ayuntamiento podra instar tanto a la
compafia suministradora como a los propietarios a que adecuen éstos a esta
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ART. 35.

ART. 36.

normativa en cumplimiento del deber de conservacion para conseguir el adecuado
ornato publico.

CONSTRUCCIONES SOBRE CUBIERTA

Los elementos salientes sobre la cubierta, tales como chimeneas, cajas de escalera o
instalaciones, deberan situarse retranqueados de la alineacion del vial, de manera que
sean lo menos visibles posibles desde el espacio publico, a cuyos efectos cumpliran
las siguientes prescripciones:

- No se permitirdan construcciones de ningun tipo sobre la cubierta del cuerpo
principal del edificio (definido por la cubierta inclinada de dos faldones con
pendiente simétrica o una profundidad de 8 m. con respecto a la alineacion
principal) salvo las necesarias para la ubicacion de elementos técnicos de
instalaciones solares. La altura y separacion respecto de la linea de fachada de
dichos elementos permitidos sera tal que no supere un plano cuyo vértice sea la
linea de encuentro de la fachada con la cara superior del ultimo forjado, y su
inclinacion sea 45° respecto de éste ultimo.

- Cuando la cubierta de las edificaciones auxiliares interiores de la parcela y no
recayentes al vial publico se resuelva con terraza plana, los elementos construidos
sobre la misma no podran superar el 25 % de su superficie, y seran siempre
elementos de uso ocasional, secundario y de servicio o instalaciones, no pudiendo
integrar piezas habitables de las viviendas, ni estar comunicados directamente con
la misma a través de espacios de doble altura o hueco de la escalera.

- En las terrazas superiores pisables, o elementos de acceso a las mismas, tales
como escaleras, sera obligatoria la construccion de un antepecho de 1,80 metros
como minimo en el linde entre las propiedades, para la proteccion de las vistas.

INSTALACION DE PLACAS SOLARES

La disposicion de las instalaciones de captacion de energia solar se realizara de modo
que no afecte a la vision general de la edificacion, disponiéndose preferentemente en
las edificaciones auxiliares, 0 como minimo a una distancia superior a 6 metros de la
alineacion exterior de fachada.

En caso de disponerse sobre la cubierta inclinada, las placas se dispondran en el
plano paralelo a la pendiente, no pudiendo destacar en volumen del plano de cubierta.
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ART. 37.

Asi mismo, las instalaciones auxiliares o complementarias, como lo acumuladores, etc,
no podran disponerse sobre las cubiertas inclinadas, debiendo quedar ocultas.

SOBRESALIENTES A CORNISA

No se permitiran elementos sobresalientes a cornisa adosados a fachada, excepto
las barandillas o antepechos con un maximo de 1,20 metros de altura.

ART. 38. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

ART. 39.

Para la recogida de aguas pluviales, las cubiertas iran provistas de canalones o
sumideros que se conectaran a las bajantes, y de ahi a las atarjeas que las
conduzcan a la red de alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de
aguas, de manera que no viertan directamente sobre las aceras. El vertido libre
se podra hacer sobre la propia parcela cuando se trate de edificaciones con
patios interiores libres.

Queda prohibido que, en las nuevas construcciones, las bajantes discurran vistas
por el tramo de planta baja de las fachadas que limiten con espacio publico,
estrechando el mismo, de manera que en este Ultimo caso deberan quedar
empotradas u ocultas al menos en el tramo de la planta baja del edificio.

Cuando la instalacioén reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos
colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de
fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

INSTALACIONES EN LAS FACHADAS

Ninguna instalacion de telecomunicacion podra situarse en las fachadas del
edificio, recayentes a vial o espacio publico.

Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, extractores,
etc., podra sobresalir mas de 15 cm. de la fachada, ni perjudicar la estética de
la misma. Queda expresamente prohibida la colocacion de las unidades
externas de aire acondicionado suspendidas en las fachadas del edificio
recayentes a vial o espacio publico. Estas, en su caso, deberan disponerse
depositadas en los balcones o miradores, de manera que sean lo menos
visibles desde la via publica, o se colocaran en interior de la edificacion,
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integrando su rejilla de ventilacion con la carpinteria existente o realizando
hueco expreso nuevo o ampliacién de existentes, tratando de integrarse y no
alterar la composicion de la fachada. Para estas soluciones sera necesaria la
supervision y aprobacion estética por parte de la Oficina Técnica municipal.

3.  Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire no podran tener salida a
fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, ni produciran goteo
sobre la via publica.

4. No se admitiran nuevos tendidos de instalaciones vistos o grapeados en
fachada, ni aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que sea
ineludible la instalacion de tendidos grapeados en fachada, se preveran las
soluciones de disefio (ranuras, conductos, canaletas, etc...) necesarias, no
lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente ocultacién de los
mismos. No obstante y en funcién de insalvables dificultades técnicas podra
regularse algunas excepciones mediante Ordenanzas municipales especificas.

5. La colocacion de toldos en fachada esta sujeta a licencia municipal. La parte
mas baja de estos, en cualquier de sus elementos o posiciones, estara como
minimo a 2’20 metros sobre la acera, y no podran sobresalir respecto de la
fachada mas que la regulacion establecida en las presentes Normas para los
voladizos de la zona respectiva.

6. Las cajas de los buzones no sobresaldran respecto del plano de la fachada
mas de 5 centimetros, debiéndose colocar preferentemente en las jambas de
los huecos de las fachadas antes que sobre el plano principal de la fachada.

ART. 40. MEDIANERAS O TESTEROS

1.  Las medianeras o testeros seran tratadas como fachadas, lo que supone, como
minimo que los paramentos queden enfoscados y pintados o con tratamiento
equivalente.

2. No se admite que cualquier obra, de reforma o nueva planta pueda ocasionar
que queden al descubierto. En este caso los paramentos de las medianeras que
queden vistos o exentos deberan quedar, como minimo, enfoscados y pintados,
por parte del promotor de las obras que la dejen al descubierto.
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ART. 41.

ART. 42.

3.

Las medianeras formaran obligatoriamente, un angulo con las fachadas superior
a 60° pudiendo el Ayuntamiento imponer la reparcelacion cuando no haya
avenencia entre los propietarios para su regularizacion.

OBLIGATORIEDAD DE LA NORMALIZACION DE FINCAS Y LINDEROS

La normalizacion de fincas tiene por objeto adecuar la configuracion de las
parcelas a la configuracion impuesta para el area de ordenanza donde se ubican.

En suelos consolidados o en los que ha de actuarse mediante actuaciones
aisladas, el Ayuntamiento podra imponer la normalizacion de fincas para
conseguir que su configuracion se adapte a las dimensiones y caracteristicas
geomeétricas preceptuadas en cada area de ordenanza por el plan.

No se impondra la normalizacion de fincas en los casos de manifiesta
imposibilidad, por estar las parcelas en terrenos completamente consolidados por
la edificacion o cuando puedan producir perjuicios a terceros colindantes.

PUBLICIDAD EXTERIOR

En general la colocacion de publicidad exterior estara sujeta a previa licencia
municipal. Las normas que regiran en las distintas zonas seran las siguientes:

a)

En edificios sometidos a proteccion integral y su entorno inmediato, las
sefializaciones de todo tipo se limitaran a las indispensables para la regulacion
del trafico y la informacion turistica, histérica o funcional del edificio,
prohibiéndose expresamente cualquier otro supuesto.

En edificios sometidos a proteccion parcial o ambiental asi como en la zona CHP-
| y Entornos BIC, sera de aplicacién la normativa especifica sobre rétulos que se
contiene en las presentes Normas para esta zona.

ART. 43. TOLERANCIA DE ALTURAS

Tolerancia en menos

Se admitira construir (como diferencia maxima) una planta menos con respecto a las
maximas autorizadas, siempre que los testeros de los edificios colindantes sean
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tratados como fachadas, lo que supone, como minimo que los paramentos queden
enfoscados y pintados o con tratamiento equivalente, y a cuenta del que deje al
descubierto dichos cerramientos, siendo por tanto por cuenta del que construyese
con dicha altura de menos, si el edificio colindante donde se situa el testero fuera
preexistente.

ART. 44. TOLERANCIA DE PARCELA MIiNIMA

Los parametros de parcela minima se podran excepcionar cuando las parcelas
colindantes se encuentren ya edificadas y la parcela edificable entre ellas no ofrezca
problemas sanitarios o funcionales para su destino a vivienda.

ART. 45. VALLADOS EN ZONAS URBANIZADAS

1. El vallado es obligatorio en todos los solares que no estén edificados, hasta una
altura minima de dos metros desde el nivel de la acera, debiendo dejar el
paramento exterior en condiciones adecuadas de terminacion.

2. Condiciones estéticas o de acabado: El acabado de los vallados cumplira las

mismas condiciones estéticas que las exigidas para cada zona a los paramentos de
las fachadas.
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TITULO Il.- NORMAS PARTICULARES DE
LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
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CAPITULO 10

NORMAS ESPECIFICAS PARA DOTACIONES

ART. 46. DEFINICION GENERAL

1.  Este titulo establece el régimen especifico de las dotaciones publicas, tanto de
la red primaria como secundaria del presente Plan Especial.

2.  Las Dotaciones se consideran insertadas desde el punto de vista fisico dentro de
las Zonas de Ordenacion Urbanistica, como parte integrante de su tejido
urbanistico o fisionomia de ordenacion territorial,
diferenciacion que les imprime su caracter de uso publico,
regulacion especifica mas detallada para ellas.

ART. 47. DIVISION EN DOTACIONES PUBLICAS

Adoptando la clasificacion general y funcional que establece el art. 126 del ROGTU,
las dotaciones publicas se califican segun el uso al que se destinan, en los siguientes

tipos:

RV-AV Red Viaria:

RV Viario de transito
AV  Aparcamiento
EQ Equipamiento:
ED Educativo-Cultural
RD Recreativo-Deportivo
TD Asistencial
ID Infraestructura-Servicio urbano
AD Administrativo-Institucional
DR Dotacional-Residencial
DM Dotacional multiple
yAY, Zonas Verdes:
AL  Area de Juego
JL Jardines
QL Parques
NL Parques Naturales

no obstante, dada
se establece una
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De conformidad con lo establecido en el art. 126 del ROGTU, las anteriores
dotaciones se identificaran mediante las siglas expresadas precediéndolas con la
letra “P” si es dotacion de la Red Primaria o con la letra “S” si es de la Secundaria.

ART.48. ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO PROPIOS DE LA RED PRIMARIA

Pertenecen a la Reserva Dotacional de la Red Primaria los siguientes suelos:

Fquipamientos de la Red Primaria

PAD -01*
PAD -02
PAD -03*
PAD -04*
PAD -05*
PED -01
PED -02*
PED -03
PTD -01

Iglesia del Salvador
Ayuntamiento

Iglesia de San Blas
Convento de los Carmelitas
Iglesia de la Mercé

Casa de Cultura

Colegio de los Carmelitas
Casa de Cultura

Mercado Municipal

¥-Equipamiento privado

Zonas Verdes

PJL -01 Plaza Mayor
PJL -02 Plaza de José lturbi
PAL -01 Plaza Iglesia de San Blas
PAL -02 Plaza Cami d'Onda
Red Viaria
PRV -01 Calle El Raval -Calle Mayor
PRV -02 Cami d'Onda, Calle I'Aigua, Calle la Purisima, Calle Sant Agusti
PRV -03 El Pla
PRV -04 Ronda Poeta Calzada, Plaza del Pla de Sant Blai, Avenida Juan Bautista Sanmartin
PRV -05 Calle de la Tanda
PRV -06 Calle de Sant Xuxim, Calle de Sant Pascual
PRV -07 Calle el Barranquet
PRV -08 Calle de Sant Vicent
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ART. 49. USOS POSIBLES EN LAS DOTACIONES PUBLICAS

El Plan Especial de Proteccién especifica el uso previsto para cada reserva de suelo
dotacional publico, ya sea de la red primaria o secundaria. No obstante, y conforme a
lo establecido en el art. 208.7 del ROGTU, la Administracién podra establecer en
aquellas cualquier uso dotacional publico, ajustandose a las siguientes reglas:

a. Mientras el Plan no se modifique deben dedicarse al uso o usos concretos en él
previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios libres de
edificacion sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el transito, el
paseo, la circulacion o el transporte de personas, vehiculos, fluidos o sefales.

b. En los demas casos, sera posible la sustitucion del uso dotacional previsto en
el Plan por otro igualmente dotacional publico, destinado a la misma o distinta
Administraciéon publica, siempre que, previo informe favorable municipal en el
primer caso se adopte acuerdo expreso y motivado por el 6rgano competente
del ente titular o destinatario del terreno y en el segundo medie acuerdo entre
las Administraciones interesadas.
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SECCION PRIMERA

NORMAS PARTICULARES PARA LA RED VIARIA

ART.50. REGULACION DE USOS

1.  Sobre las superficies calificadas como viario de transito (PRV 6 SRV) no se
permitiran otras actuaciones que las propias de su funcion para el transito de
vehiculos y peatones, asi como para la conduccion enterrada de las redes
publicas de servicios y aquellos usos que el Ayuntamiento o la entidad titular de
la via autorice.

2.  Sobre las superficies destinadas a aparcamientos tanto de la red primaria como
secundaria (PAV 6 SAV), no se permitiran otras actuaciones que las propias de
su funcion para estacionamiento de vehiculos, asi como para la conduccién
enterrada de las redes publicas de servicios y aquellos usos que el
Ayuntamiento autorice.

3. Sobre las superficies de la red viaria en general, los proyectos de obras o
urbanizacion respetaran en lo basico la ordenacién propuesta en este Plan
Especial, no pudiendo modificar su ancho, aunque si distribuir el esquema de
seccion propuesto en cuanto a la situacion de calzadas, aceras y espacios
libres. Asi mismo el Ayuntamiento podra disponer los elementos de servicio de
instalaciones y mobiliario urbano que ocupen una porcién minoritaria de su
superficie y efectuar los pasos a distinto nivel de vehiculos y peatones que
sean conveniente para la adecuada ordenacion de la circulacién.

ART.51. CARACTERISTICAS DEL VIARIO

El pavimento sera de piedra con alta resistencia a la abrasion, con la cara visible
abujardada o con efectos antideslizantes. Tendra una seccion suficiente para
garantizar su durabilidad. Las tonalidades seran claras y bajo ningun concepto
estridentes o llamativas. Se seguiran las buenas practicas de ejecucion y colocacion
de los materiales.
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ART. 52.

ART. 53.

ART. 54.

MOBILIARIO URBANO

Respecto al “mobiliario urbano” (papeleras, bancos, kioscos, etc.), deberan ser
acordes con un disefio uniforme adoptado para todas las zonas de ordenacion
urbanistica, seran de materiales nobles, prohibiéndose los plasticos o materiales de
imitacion. Su ubicacién no entorpecera el libre paso de los peatones. El disefio y la
imagen de los elementos que forman parte del mobiliario no deberan adscribirse a
lenguajes o estilos que entren en contradiccion con los monumentos. Se utilizaran
elementos que se caractericen por su neutralidad formal, para disminuir o eliminar su
posible afeccion al monumento.

Se ha de prever, en todo caso, espacio para los contenedores de basura, en
particular para los “iglies” de la recogida selectiva, proveyendo el espacio suficiente
para poder implantar contenedores de tratamiento integral de residuos.

Los bolardos deben de limitarse a los estrictamente imprescindibles. Se aconseja la
colocacion de bolardos escamoteables en los accesos al centro historico.

REGISTROS DE INSTALACIONES EN FACHADAS

Los registros de las instalaciones que deban situarse obligatoriamente en fachada,
deberan quedar integradas en la materialidad de la misma, manteniendo el mismo
acabado y coloracién de la fachada. Para ello, se dispondran las arquetas panelables
de modo que queden también integradas en la composicion del edificio.

ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD Y MATERIALIDAD DEL VIARIO

La presente seccion se desarrollara mediante un Estudio de Accesibilidad y
Materialidad del Conjunto Histérico de Burriana.

Dicho Estudio analizara la materialidad conjunta del Nucleo Histoérico, en relacion a
los materiales y acabados del pavimento, mobiliario e instalaciones del viario en el
ambito que regula este Plan Especial. Asi mismo, determinara los niveles de
accesibilidad peatonal y de trafico rodado para un ambito superior al del Plan, que
sea suficiente para garantizar la correcta conexion viaria del Nacleo Historico. Dicho
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Estudio incluira los distintos transportes alternativos asi como la colocacién del
mobiliario urbano para no entorpecer la accesibilidad urbana.

SECCION SEGUNDA

NORMAS PARTICULARES PARA LOS EQUIPAMIENTOS

ART.55. TIPO DE ORDENACION PARA EQUIPAMIENTOS TIPO ED, RD, TD Y AD.

1. Cuando los edificios publicos estén ubicados en solares entre medianeras en
suelos consolidados, se ajustaran a las particularidades propias de sus
requerimientos funcionales derivados de la normativa sectorial aplicable o, en
su caso, de las exigencias de un Optimo desarrollo del programa de
necesidades impuesto, si bien se adoptarda como criterio orientativo de
referencia la normativa que rija para la zona de ordenanza en que se
encuentren.

2.  No obstante, los equipamientos que actualmente tengan la tipologia de
edificacion abierta en bloque aislado o separado por espacios libres ajardinados,
independientemente de la zona de ordenacién urbanistica en la que se
encuentren, podran conservarla, cumpliendo las condiciones que para este tipo
de ordenacion se establecen a continuacion.

ART.56. PARAMETROS URBANISTICOS EN TIPOLOGIA DE BLOQUE EXENTO PARA
EQUIPAMIENTOS TIPO ED, RD, TD Y AD.

En los casos de equipamientos emplazados en parcelas exentas, podran adoptar la
tipologia de bloque exento o edificacion abierta, aunque no sea la prevista por las
Normas para el resto de edificaciones privadas de la zona. En este caso, salvo que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, que puedan minorar o
deban mayorar las condiciones establecidas para el uso dominante de la zona, los
parametros aplicables seran los siguientes:

a. Alineaciones y rasantes: son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones y rasantes para la zona en que se emplaza.
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b. Parcela minima edificable: sera la que verifique las condiciones de parcela
minima de la zona de ordenacion urbanistica en que se ubique.

C. Distancia minima a lindes de parcela: 2 metros.

d.  El numero de alturas, altura maxima reguladora y la altura total, seran los que
rijan en la zona en que se emplaza.

SECCION TERCERA

NORMAS PARTICULARES PARA ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES

ART. 57. DEFINICION

Comprende este apartado los suelos tanto de la red primaria como secundaria de
dotaciones publicas, que son por tanto de cesion gratuita y obligatoria, destinados a
zonas verdes y espacios libres, en cualquiera de sus categorias segun el art. 127 del
ROGTU y por lo tanto no edificables. Los terrenos afectados por esta calificacion

aparecen grafiados como espacios libres y zonas verdes en los planos de ordenacion
de este Plan Especial de Proteccion.

ART. 58. REGULACION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

1.  Estos suelos deberan ordenarse normalmente con zonas peatonales, arbolado,
jardineria, elementos de descanso y de juegos infantiles.

2.  Se podran realizar las obras de acondicionamiento necesarias para adecuar los
espacios libres a los usos concretos a que se destinen, incluyendo el mobiliario
urbano necesario asi como instalaciones deportivas al aire libre de uso publico,
integradas en los mismos.

3.  Solo se permitiran construcciones o instalaciones para usos relacionados con el
caracter de espacio libre, asi como las instalaciones siguientes:

Quioscos, templetes, merenderos, parasoles, servicios, areas deportivas
y juego de nifios, etc... siempre que no ocupen mas del 2 % de la superficie

Pagina 42



NORMAS URBANISTICAS

total de la zona verde y que su altura no supere los 3 metros en una Unica
planta.

= Centros de transformacién para el suministro de energia eléctrica, que
deberan quedar vallados con cerramiento de apariencia adecuada e integrados
estéticamente en la zona verde, bien camuflados con monticulos o relieves
topograficos o por elementos de jardineria, siempre y cuando no superen el 2%
de su superficie.

4.  La composicion estética de las edificaciones permitidas debera estar acorde con
el entorno donde se ubiquen. A estos efectos deberan ser escogidos la
naturaleza y forma de los materiales que se utilicen. En cualquier caso debera
ser aprobada la composicion estética por la Corporacion Municipal.
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CAPITULO 11
NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ART. 59.

ART. 60.

ART. 61.

ART. 62.

DISPOSICIONES COMUNES

Seran de aplicacion para todas las zonas de ordenacion urbanistica expuestas en el
presente Capitulo las definiciones y ordenanzas de caracter general expresadas en
las presentes Normas Urbanisticas.

DIVISION EN ZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA

La normativa aplicable a cada zona de ordenacion urbanistica se establece recogiendo
siempre que es posible la mas similar de las del Reglamento de Zonas, expresando
una clave identificativa, que en algunos casos coincide con la reglamentacion de Zona
del Reglamento RZOU que sirve de base de partida.

A los efectos de este Plan Especial de Proteccién, su ambito se entendera dividido en
las siguientes ZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA:

- Centro Historico Protegido -1 (CHP-I)
- Centro Historico Protegido -2 (CHP-II)

INTERVENCIONES SOBRE ELEMENTOS NO CATALOGADOS

Se regula en este capitulo las intervenciones en la edificacion de rehabilitacion o
nueva planta en el ambito expresado, exceptuando las intervenciones en los edificios
catalogados cuya normativa queda especificada en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, que forma parte integrante del presente Plan Especial.

Los edificios no catalogados son susceptibles de renovacion por otros de nueva
planta. Se priorizara siempre que sea posible la rehabilitacion frente a la sustitucion,
salvo que se trate de edificios impropios por inadecuacién volumétrica.

DERRIBO SUSTITUTORIO

En todo el ambito del Conjunto Histérico el derribo de un inmueble se realizara una
vez valorado y autorizado el proyecto de la edificacion sustitutoria. La Licencia de
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ART. 63.

derribo se condicionara a la obtencién de la licencia del proyecto de la edificacion
sustitutoria.

OBLIGACION DE REPRODUCCION DE LAS FACHADAS EXISTENTES

Se han definido en el ambito del Plan Especial diversas edificaciones que, aun no
disponiendo de suficientes caracteristicas para estar catalogadas, si disponen de
elementos singulares que es necesario conservar en su fachada. Por ello, sera
necesario que, en el momento de reedificacion del edificio para ajustarse a las
alineaciones propuestas por el plan, se reproduzca la fachada existente en la nueva
edificacion.

Asi mismo, previa peticidbn de licencia, deberd aportar estudio de detalle de la
fachada, incluyendo seccion y detalle constructivo, ambos a escala 1/5, asi como un
anexo fotografico de los detalles.

La relaciéon de edificacion con el deber de reproducir la fachada existente en el
momento de la reedificacion es la siguiente:

- Manzana 31, parcela n° 05.

- Manzana 31, parcela n° 07.
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SECCION PRIMERA

DISPOSICIONES COMUNES DEL CONJUNTO HISTORICO

ART. 64.

PROTEGIDO CHP-1 Y CHP-2

USOS PORMENORIZADOS Y RESTANTES PARAMETROS

a. Uso dominante

Residencial unitario.

b. Usos compatibles

" Residencial plurifamiliar.
. Uso Comercial Tco1a, Tco1b.

. Uso Oficinas Tof: en cualquier planta, siempre que esté por debajo del uso
residencial.

" Uso Recreativo Tre1, sujetos a las limitaciones establecidas para bares con
instalacion musical y “pubs” en la ordenanza de reguladora de actividades
sujetas a licencia municipal.

] Uso Hotelero Tho.

. Aparcamientos de uso publico o privado, en edificio de uso exclusivo o bajo
espacios libres en la zona CHP-II.

= Uso Almacén Alm1.

= Dotacional.

C. Usos incompatibles

. Uso Industrial Ind.

" Uso Comercial Tcolc, Tco2y Tco3.
" Uso Recreativo Tre2, Tre3 y Tre4.

. Uso Hotelero ThoZ2.

] Aparcamiento, en la zona CHP-I.

. Uso Almacén Alm2, Alm3.

] Dotacional: Cementerio, Tanatorio, Infraestructuras.
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ART. 65.

PARAMETROS URBANISTICOS

Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones.

Rasantes: son las que vienen definidas por la acera.

Relativos a la parcela

Parcela minima edificable: es la que verifica las siguientes condiciones:
Superficie minima ochenta metros cuadrados (80 m2); frente minimo de
parcela tres metros y medio (3,5 m.); diametro del circulo inscrito minimo 4,0
metros; angulo medianero superior a sesenta grados (60°) e inferior a ciento
veinte grados (120°).

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que
aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacion del Plan, que no se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion.

Relativos a la posicion

Profundidad edificable: Segun queda reflejada en el plano de ordenacion de
alineaciones, rasantes y alturas.

Ocupacion de parcela: La ocupacion maxima de la parcela sera del 80%,
siendo obligatorio que el resto de la planta esté dedicado a patios. En estos no
se permitird ningun tipo de construcciones auxiliares, computando éstas como
edificaciones con ocupacion de parcela.

Relativos al volumen y forma

Numero maximo de plantas: Segun queda reflejado en el plano de ordenacion
de alineaciones, rasantes y alturas.

Altura reguladora:

1.  La altura maxima reguladora de la edificacion (definicion segun art.
42 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la
Comunidad Valenciana) :

N° Plantas Alt. Maxima reguladora

I 3,75 m.
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Il 7,25 m.

I 10,75 m.
\Y 14,25 m.
\ 17,75 m.

2. En el caso de edificaciones con cubierta inclinada, la cumbrera se
dispondra en el punto medio del cuerpo principal, con altura
maxima de 3,50 m sobre la cornisa, debiendo ser los faldones
simétricos en su desarrollo. Se permite sobre elevar hasta un metro
(1 m) el arranque de la cubierta para la formacion de la cambra.
Dicha cambra estara vinculada funcionalmente con la vivienda de la
planta inferior, no pudiendo tener acceso directo desde el exterior
de la vivienda.

3. La altura minima del primer forjado con respecto a la rasante
exterior sera de 3,50 m, siendo la altura maxima de 3,75m.

4. La altura de planta (definiciéon segun art. 55 del Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana)
estard comprendida entre 3,20 my 3,50 m.

. Aticos: no estan permitidos.

" Entreplanta: no estan permitidos.

" Semisétanos: no estan permitidos.

" Sotanos: no estan permitidos, a excepcion de la zona CHP-II.

. Cuerpos volados: s6lo se permiten balcones, con las limitaciones maximas
siguientes:

= Se autorizan Unicamente balcones sin antepecho de obra, estando
expresamente prohibidos los cuerpos cerrados o miradores.

= El vuelo méaximo permitido sera el menor de los siguientes: un décimo del
ancho de la calle, el ancho de la acera menos 15 cm., y como maximo de
0,40 metros.

= La longitud maxima de cada uno de los balcones sera de 2,00 metros, y
estaran separados unos de otros entre si un minimo de 0,60 metros.

= El espesor maximo de los balcones sera de 12 cm., estando expresamente
prohibido mostrar en el canto de los balcones el espesor de los forjados
de piso como mera prolongacion de estos.

= Quedan expresamente prohibidas las marquesinas en planta baja.
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Los arranques de los vuelos y de los huecos se situaran a una distancia minima de
0,60 m. respecto al plano divisor de las propiedades o medianera.

ART.66. CONDICIONES ESPECIFICAS DE ESTETICA

Debe recordarse en primer lugar, y como origen y motivacion basica de las medidas a
adoptar, lo establecido en la legislacion urbanistica, en cuanto a la obligatoriedad de la
conservacion genérica de las edificaciones por cuenta de sus propietarios en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.

Cornisas: Se procurara evitar la creacion de cornisas continuas en un tramo
mayoritario del frente de manzana, con el objetivo de que en la medida de lo posible,
quede reflejada la division parcelaria con el escalonamiento de las cornisas. A estos
efectos la nueva cornisa creada convendra situarla con una diferencia de altura, en
mas o menos, de 0,40 metros de cualquiera de las cornisas de los edificios
medianeros, evitando a lo sumo no formar tramos continuos de mas de 12 m. de
longitud, y siempre que se respete la altura maxima reguladora o de cornisa
establecida.

Cubiertas: El cuerpo principal de la edificacion tendra cubierta inclinada de teja arabe,
con pendiente maxima del 40 % y minima del 30%. Se prohiben las cubiertas planas,
salvo en los cuerpos de edificacion auxiliar no recayente al vial o espacio publico, y
siempre que estén detras del cuerpo principal (definido por la cubierta inclinada de dos
faldones con pendiente simétrica) o a 8 m. con respecto a la alineacioén principal.

La cubierta inclinada antes definida no tendra ninguna perforacion en todo su recorrido,
manteniendo su desarrollo constante y continuo en los dos planos, y no admitiéndose
ningun tipo de hueco, aun en el caso de que éste se encuentre enrasado con el plano
de cubierta.

No son permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o traslicido o planchas
metalicas galvanizadas, ni las claraboyas armadas o de plastico y por extension
cualquier sistema similar o degradado.

Huecos en fachadas: Para la composicion de los huecos en fachada de los edificios de
caracter privado se tendran en cuenta las siguientes reglas:
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Como "regla general" los huecos de fachada seran siempre de altura superior a su
anchura, de forma que aquella supere siempre en un 50%, como minimo, a esta
dimension.

Solo podran alterar esta proporcion, en el caso de que correspondan a la ultima planta
de edificios de mas de dos alturas (PB y una), por corresponder al tratamiento propio
de las cambras en planta completa o en aprovechamiento bajo cubierta permitidas. En
los huecos de cambra no se permiten elementos volados.

La disposicion de los huecos en fachada se sometera preferentemente a los ejes
verticales de los mismos, de forma que predomine la direccionalidad de composicion
vertical frente a la horizontal. Sélo se permitiran huecos intermedios en la ultima planta,
sujetos a las condiciones ya especificadas, cuando se configuren como cambra.

La superficie total de huecos en fachada no sera superior al 40% de la superficie de la
misma, excepto en casos de manifiesta imposibilidad por anchuras de fachada
especialmente reducidas o en caso de predominancia de tratamiento abierto en todo
su anchura en la ultima planta, similar a las tipicas cambras.

Los elementos de carpinteria, puertas, ventanas, persianas, puertas balconeras, etc.
se alinearan con el haz interior del hueco que cierren y en ningun caso superaran la
mitad del espesor del hueco. Seran preferentemente de madera vista en su color
natural o esmaltada o lacada en colores lisos. Podran ser de aluminio lacado, acero
tratado en tonos oscuros u otro material sobre el que se debe aplicar un tratamiento
posterior de pintura o laca. Se prohiben las imitaciones de materiales.

Las contraventanas exteriores deberan estar alineadas en el haz interior del hueco en
caso de ser batientes o de tipo librillo, y en ningun caso deberan situarse en el haz
exterior, a excepcion de aquellas que sean correderas, que deberan adecuarse en sus
proporciones a las referidas para los huecos de fachada. En el caso de las persianas,
queda prohibida la formalizacién exterior del cajon.

Los escaparates de los comercios, caso de demostrarse necesarios, deberan
acomodarse a la estructura de huecos descrita hasta el momento o existente en el
edificio en que se ubiquen, y preferentemente formarse en hueco preexistente sin
modificar el mismo.

Vuelos: No se permite el remarcado en fachada de los cantos de los forjados, ni
cornisas intermedias, debiendo ser las fachadas mayoritariamente planas.
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Aleros o cornisas: Se formaran de fabrica de ladrillo ceramico, con al menos dos
planchas superpuestas, lisas, y sobresaliendo la superior sobre la inferior al menos 5
centimetros, formando un oscuro, o bien formando una moldura curva o con
escalonamientos como elemento decorativo (evitando evidenciar la prolongacion del
canto de forjado). El conjunto de alero asi formado se proyectara sobre la calle un
minimo de 30 centimetros y un maximo de 40.

La cristaleria sera de vidrio de cualquier espesor, de superficie lisa o plana, sin
relieves, y sin tintes. El despiece de la carpinteria sera tal que el tamafo aparente o
real de los pafios de vidrio sea mayor que 30 x 30 centimetros.

Cerrajeria. El disefio de la cerrajeria evitara la incorporacion de elementos disonantes
con el entorno y tendera hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad acordes con
las soluciones tradicionales.

Se podran copiar explicitamente soluciones de cerrajeria utilizadas en los edificios
catalogados, siempre que sean acordes con el edificio que se proyecta, y adscribibles
al resto de parametros compositivos de la fachada.

Las rejas y barandillas seran de hierro pintado en negro.

Las barandillas de los balcones seguiran los modelos tradicionales, entendiendo por
los mismos, elementos de cerrajeria formados por barras verticales de hierro macizo
de altura no inferior a 1,05 metros, separadas unos 10 cm. y rematadas superiormente
por una pletina que puede terminar en un pasamanos, e inferiormente por un perfil
pletina a modo de cadena de atado que debe anclar puntualmente a la losa volada.

Las rejas, quicios, y elementos decorativos tradicionales podran sobresalir hasta una
distancia maxima de 15 centimetros del paramento de fachada sin revestir.

Revestido de muros y paramentos. Los zécalos, caso de requerirse, se permitiran
hasta una altura maxima de 90 centimetros, realizdndose su acabado con
revestimientos continuos a base de pintura o mortero liso o con regruesado o piedra
natural, pudiendo ser el acabado repicado, abujardado, apomazado, flameado o al
corte de sierra. Queda prohibido en los zécalos el uso de revestimientos ceramicos, de
piedras pulidas o abrillantadas y de elementos prefabricados sintéticos imitando la
piedra natural.

Pinturas exteriores. Las pinturas y acabados de fachada exteriores responderan
siempre a los acabados propios de la zona y calle. No se permitiran revestimientos de

Pagina 51



NORMAS URBANISTICAS

tipo y textura pétrea ni de ladrillo cara-vista, debiendo ser la base principal del aspecto
de la fachada la pintura. Esta podra combinarse, sobre un tono base, con recercados
perimetrales a ventanas y puertas, con motivos tradicionales de adorno.

Medianerias vistas. Las paredes de cierres medianeros que, como consecuencia de
las tolerancias de altura, queden al descubierto deberan tratarse con los criterios
expresados para las fachadas, al igual que cuantas sean visibles desde las calles.

Rétulos: Sin perjuicio de las limitaciones especificas que se efectian en funcién del
nivel de proteccion de los edificios catalogados en las presentes Normas, los anuncios,
de comercios o servicios, al servicio de locales ubicados en planta baja, caso de ser
aprobados por el Ayuntamiento, al que someteran previamente modelo dimensionado,
deberan integrarse en los huecos a modo de elementos de carpinteria, o ser de alguno
de los siguientes tipos:

. Placa solapada sobre las partes macizas de la fachada integrada en la
composicion de la fachada, permitiendo visualizar el muro tras él, por ser de
material base transparente, y separado su perimetro de las aristas de los
huecos un minimo de 10 cm.

] Constar de letras sueltas metalicas.

" Placa opaca con grabacion del rétulo, situada en los entrepafios de los huecos,
con dimensién maxima (base x altura) 0,40 x 0,60 m., quedando separado su
perimetro de las aristas de los huecos de fachada como minimo 10
centimetros.

. En caso de rétulos tipo bandera, deberan colocarse mediante armazoén de hierro
ligero en posicion perpendicular a la alineacién y sin sobresalir del ancho de la
acera menos 20 centimetros, con un tamafio maximo de (base x altura) de 50x50
centimetros y a altura superior a 2,50 metros sobre el nivel de la acera.

No se permiten, en ningun caso, las marquesinas, ni los anuncios luminosos adosados
a la pared.

El Ayuntamiento, en funcion del interés de la conservacion y el coste relativo mayor de
construccién que las medidas enunciadas presuponen, arbitrara cuando lo estime
conveniente, las oportunas medidas compensatorias a nivel de beneficios de tipo fiscal
o reducciones en las tasas, ya sean de caracter permanente u ocasional.
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SECCION SEGUNDA
ZONA DE CENTRO HISTORICO PROTEGIDO-1

(CHP-1)

ART.67. AMBITO

La zona de Centro Histdrico Protegido — 1 (CHP-I) esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en el plano de Ordenacion
Urbanistica (O-03) del Plan.

La zona de CHP-I se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
alineacién de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso global
residencial.

ART.68. CONDICIONES ESPECIFICAS

" Agregacion de parcelas: como norma general, se acepta la agrupacion de
parcelas siempre y cuando se evidencie en la composicion de fachada la
division parcelaria preexistente, siendo este compromiso obligatorio para
otorgar la correspondiente licencia.

" Dotacién de aparcamientos: no se exige (excepto en promociones de mas de 6
viviendas, en cuyo caso se reservara una plaza por vivienda).

" Zonas verdes y espacios libres: segun regulacion general en Capitulo 13.

" Equipamientos: segun regulacion general en Capitulo 13.
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SECCION TERCERA
ZONA DE CENTRO HISTORICO PROTEGIDO-2

(CHP-I1)

ART.69. AMBITO

La zona de Centro Histérico Protegido — 2 (CHP-II) esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en el plano de Ordenacion
Urbanistica (O-03) del Plan.

La zona de CHP-Il se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
alineacién de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso global
residencial.

ART.70. CONDICIONES ESPECIFICAS

" Dotaciéon de aparcamientos: Sera de aplicacion la dotacion minima de plazas
de aparcamiento sefialada en las Ordenanzas Generales de Burriana, salvo
que la parcela sea de tales dimensiones que en ella no se pueda inscribir un
rectangulo de 14 x 20 m., en cuyo caso no sera exigible la reserva. El cierre de
los accesos a los locales de aparcamiento coincidira con la alineacién exterior.

. Zonas verdes y espacios libres: segun regulacion general en Capitulo 13.

" Equipamientos: segun regulacion general en Capitulo 13.
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TITULO IIl.- ZONAS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA
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CAPITULO 12
ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

ART. 71.

ART. 72.

AUTORIZACION DE INTERVENCIONES

En cumplimiento de la normativa arqueoldgica municipal y del art. 62 de la Ley 4/98
de la Generalitat Valencia del Patrimonio Cultural Valenciano, la solicitud de la
licencia de obras para todo acto de edificacion y uso del suelo, tanto para obra
publica como privada, debera ir acompafiada de un estudio previo sobre posibles
afecciones arqueoldgicas, redactado por arquedlogo titulado con la supervision del
Arquedlogo Municipal.

ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Todo el ambito del Conjunto Histérico se considera zona de proteccion arqueologica
a los efectos de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, en su Titulo 111

En el tramite previo a la solicitud de la concesion de licencia de obras que supongan
remociones del subsuelo, dentro del area de proteccidén arqueoldgica se debera
solicitar informe a la autoridad competente (Conselleria de Cultura) sobre el lugar en
cuestion estableciendo el procedimiento para garantizar que no existe peligro de
dafio para el patrimonio arqueoldgico. De este informe se podra desprender:

e La autorizacién para iniciar el trdmite correspondiente de solicitud de licencia
de obras, cuya ejecucion puede estar o no sujeta a la vigilancia del 6rgano
inspector, por lo que se debera comunicar con suficiente antelacién la fecha
del comienzo de las obras.

e El aplazamiento del inicio del tramite en aquellos casos en que por la
necesidad de efectuar excavaciones o reconocimientos previos sea necesario
alargar este el tiempo que sea preciso. Dichos hallazgos podran ser
declarados de interés arqueolégico cuando merezcan una proteccidon
especial, lo que dara lugar a que se puedan convertir en zona de utilidad
publica, a todos los efectos, y a que se apliquen las medidas necesarias para
asegurar su conservacion.

Las zonas de prospeccion arqueoldgica que se definen para el ambito del Plan
Especial, y que se indican graficamente en los planos, son:
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e Zona 1- Centro Histoérico Medieval: Corresponde al espacio intramuros delimitado
desde aproximadamente el siglo X hasta el siglo XIX (derribo de las murallas). En
la zona propuesta se incluye la trama urbana medieval, la muralla y sus
adyacentes (Berma, Barbacana, Foso y camino perimetral).

e Zona 2 - San Blas y Antiguo Hospital: Corresponde al espacio ocupado desde
aproximadamente el siglo XIV, en la zona propuesta se incluye la trama
extraurbana medieval, la ermita de San Blas y sus adyacentes (necrépolis
medieval y antiguo hospital).

e Zona 3- Iglesia y Convento de la Merce: Corresponde al espacio extramuros
ocupado desde aproximadamente el siglo XV hasta el siglo XIX con la
desamortizacion de bienes eclesiasticos, en la zona propuesta se incluye la
iglesia (antigua ermita de San Mateo), la iglesia y sus adyacentes (zona de
posible necropolis y zona de huerta conventual).

e Zona 4 - Centro Histérico Bajo Medieval: Corresponde al espacio extramuros
ocupado desde aproximadamente el siglo XIV. En la zona propuesta se incluye la
trama urbana bajomedieval correspondiente al Raval del Portal d’'Onda, la
acequia medieval del Centro Historico de la Vila y el refugio de la Guerra civil del
Cami d’'Onda.

e Zona 5 - Centro Histérico Bajo Medieval: Corresponde al espacio extramuros
ocupado desde aproximadamente el siglo XIV. En la zona propuesta se incluye la
trama urbana bajomedieval correspondiente al Raval del Portal de Valencia, la
acequia medieval del Centro Historico de la Vila y la zona del Cami Real — Via
Augusta.

e Zona 6 - Centro Histérico Bajo Medieval: Corresponde al espacio extramuros
ocupado desde aproximadamente el siglo XIV. En la zona propuesta se incluye la
trama urbana bajomedieval correspondiente al Raval de la Mar, la acequia
medieval del Centro Historico de la Vila, el Calvario y molino de la Vila.

Si del resultado de los estudios arqueologicos resulta la existencia de elemento a
conservar, en la actuacion prevista sobre el inmueble (consolidacién, conservacion,
restauracion, rehabilitacion) se incluira en dicha intervenciéon un proyecto de puesta
en valor de los restos encontrados.
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Si como resultado de la existencia de elementos a conservar y la puesta en valor de
los restos arqueoldgicos encontrados existiera pérdida del aprovechamiento
urbanistico existente en la parcela donde se produce el hallazgo este no sera motivo
de compensacion.

Los solares en los que se solicita la intervencién arqueolégica han de estar
correctamente vallados, libres de basuras y permitir el facil acceso de personas y
vehiculos a su interior.

El descubridor o conocedor de la existencia de restos arqueoldgicos aparecidos en el
area de actuacion estd obligado a comunicarlo a la autoridad competente
(Conselleria Cultura). El incumplimiento de esta obligacion entrafa la consideracion
de apropiacion indebida a efectos penales.

Cualquier deterioro, negligencia o abandono del patrimonio arqueolégico de la

ciudad, sin perjuicio de exigir la reparacion del dafo, sera sancionado con arreglo a
los preceptos del Codigo Penal, tal como estipula el Art. 46 de la Constitucion.
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TITULO IV.- INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION,
USO DEL SUELO Y DISCIPLINA
URBANISTICA
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CAPITULO 13
LICENCIAS URBANISTICAS. CONDICIONES GENERALES.

ART. 73. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1.  Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los actos
enumerados en el art. 465 del ROGTU.

2.  Se exceptuan de la previa licencia municipal:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar,
siempre que no suponga la destruccion de jardines existentes.

b) Las obras de urbanizacion, construccion o derribo de un edificio cuando se
ejecuten en virtud de orden municipal y bajo la direccidon de los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

ART. 74. TIPOS DE OBRAS

a) Obras de Conservacion

Obras cuya finalidad es atender y/o consolidar un edificio o construccion en el
correcto estado fisico de sus elementos constructivos, funcionamiento de sus
instalaciones y en general de su seguridad, salubridad y ornato, sin pretender
alterar su configuracion exterior e interior.

Dentro de las obras de estricta conservacion pueden distinguirse dos niveles:

¢ Mantenimiento, son en general las tendentes a la reparacion de dafos ya
producidos, con la finalidad de devolver al edificio a su buen estado precedente,
corrigiendo los efectos y subsanando las causas. Se trata de obras que no
afecten a los elementos portantes ni sustentantes de la estructura interna del
inmueble. Comprende la pintura, revestimiento de paramentos y cubierta,
reparacion de carpinterias y cerrajeria, reparacion de instalaciones.
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o Consolidacion, son en general las tendentes a la reparacion de dafios ya
producidos, por la finalidad de devolver al edificio a su buen estado precedente,
corrigiendo los defectos y subsanando las causas. Comprende principalmente la
reparacion y refuerzo de estructuras y fabricas, y la reposicion de elementos
parcialmente desaparecidos, cuyas exactas caracteristicas puedan ser fijadas
indiscutiblemente a partir del propio edificio por repeticion de elementos
(balcones, elementos ornamentales, etc.) por reposicion en continuidad (cornisas,
impostas, balaustradas, etc.) o por otros motivos. Incluso pueden comprender
sustituciones locales necesarias (tales como entramados, cuchillos, forjados,
jacenas, pilares, arcos, dinteles, bdovedas, antepechos, cornisas, etc.) con el
grado de minimizacion o diferenciacion que se les imponga.

En el caso de conservacion de los espacios libres son trasladables los criterios
anteriores referidos a los elementos especificos que los compongan y a las acciones
propias de su conservacion, incluyendo tanto a los elementos de obra como a los de
jardineria mobiliario e instalaciones.

b) Obras de Restauracion

Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas
originales, cientificamente conocidas, recuperando su configuracién exterior y/o
interior, a partir de una situacién actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio
de la estricta conservacion, definida en el apartado anterior, que sea necesaria.

Pueden distinguirse dos niveles de restauracion:

- Restauracion arqueoldgica: que comprende la recuperacion de los elementos
ocultos o alterados y la supresion de elementos impropios de caracter adjetivo, tal y
como se definen en estas ordenanzas, sin perjuicio de realizar, en casos de estricta
necesidad, las supraestructuras necesarias para garantizar la maxima conservacion
del edificio o construccion haciendo reconocibles tales obras, asi como adecuandose
estéticamente al conjunto del edificio o construccion.

- Restauracioén con recuperacion: que ademas de las precedentes comprenden
la reposicion de cuerpos, partes o elementos ruinosos, derruidos o desaparecidos, o
incluso la construccién de elementos, partes o cuerpos que sin haber existido nunca
es demostrable, o presumible, cientificamente la intencion proyectual de haberlos
construido segun unas caracteristicas concretas.
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La caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracion es la de una
necesaria labor previa de investigacion que culmina en la formulacion de una
hipotesis proyectual que debe ser sancionada por la Administracion Municipal, asi
como por aquellos otros organismos o estamentos competentes sobre el edificio o
construccion.

c) Obras de Rehabilitacion

Obras cuya finalidad es adecuar la habitabilidad del edifico a un uso concreto
permitido, sin alterar su configuracion exterior ni su esquema tipolégico basico, sin
menoscabo de las propias de conservacion estricta, definidas en los puntos
anteriores, que sean necesarias.

Pueden distinguirse dos niveles de rehabilitacion:

¢ Modernizacion: que comprende la instalacion de nuevas instalaciones menores,
la sustitucion de instalaciones mayores 0 menores, la redistribucion horizontal de
locales con modificacion de la tabiqueria o de las particiones interiores, la
decoracion, la apertura de huecos, luces o ventilacién a patios, escaleras,
zaguanes u otros locales, siempre que no afecten al valor arquitectdénico de
éstos, la sustitucion interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o
acabados, y la intervencién en cubiertas sin variacion del material interior y
exterior de cubricion.

¢ Reforma: que ademas de las precedentes comprende la implantacion de nuevas
instalaciones mayores, la redistribucion vertical de locales (tanto por ejecucion
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por supresiéon de parte
de los existentes para conformar espacios de doble o mayor altura, como por la
variacion en la cota y disposicion de los existentes y en general cualquier
operacion de intercomunicacién nueva entre los locales ubicados en distintas
plantas mediante escaleras, rampas, pozos etc. y la modificacion de los
elementos generales de circulacion, iluminaciéon y ventilacién (tales como
construccion de nuevos nucleos de escaleras o patios etc.).

En cualquier caso se deberan mantener visibles e inalterables los elementos internos
que revistan interés histoérico, arquitectonico u ornamental (tales como restos de
construcciones precedentes con valor arquitectdnico, elementos estructurales de
valor plastico, ornamentaciones, carpinterias, cerrajerias, mobiliario adosado y
revestimientos de interés, etc.) conservando su sintaxis légica con el conjunto del
edificio, reduciéndose a los casos imprescindibles su traslado del emplazamiento
original, optandose por esta solucion antes que por su ocultacion o destruccion.
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En la implantacion de nuevas instalaciones mayores se cuidara especialmente la no-
alteracion de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicion de volumenes
externos o aperturas de huecos (como en el caso de los casetones de ascensor, o
las tomas de aire para los sistemas de climatizacion, etc.). Idénticos objetivos se
seguirdn en los casos de modernizacion por sustitucion de instalaciones mayores
cuando estas tengan su origen en intervenciones posteriores a la construccion del
edificio, y hayan supuesto la incorporacion de elementos impropios de caracter
adjetivo.

La sustitucion de cubiertas incluso con cambio de materiales podra autorizarse
siempre que no trascienda al exterior, o emplee materiales de cobertura claramente
perturbadores de su entorno (tales como telas de aluminio, telas asfalticas sin
tratamiento superficial de color, fibrocemento sin colorear, chapa metalica sin
esmaltar, pizarras o sus imitaciones, etc.).

d) Obras de Reconstruccion:

Obras cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en el lugar ocupado
por otras precedentes, de cuya demolicion se preserva alguna parte o elemento, sin
perjuicio de las de conservacion, restauracion y/o rehabilitacion que fuese necesaria
en las partes o elementos que se preservan de la demolicion, o alternativamente
cuya finalidad es levantar una construccion de nueva planta sobre solar o espacio no
construido que reproduzca esencialmente el edificio o construcciéon que le precedid
en la ocupacion de dicho solar o espacio.

e) Demoliciones:
Las condiciones de la demolicion en cualquier caso seran las siguientes:

e Sera necesaria la confirmacion de la inexistencia de valores arquitecténicos o
artisticos que merezcan conservacion, mediante la informacién obtenida sobre el
estado actual del edificio que debera presentase al Ayuntamiento para la peticion
de licencia de intervencion. En caso contrario la licencia de obras podra
condicionar la actuacion exigiendo la incorporacion del elemento encontrado a la
nueva actuacion o la reposicién o reconstruccion en caso de encontrarse en mal
estado de conservacion.

f) Obras de Nueva Planta:

En general, son aquellas obras cuya finalidad es la construccién de edificios
integramente nuevos, a partir de suelo completamente exento de persistencias
arquitecténicas de interés y, que por tanto son obras de exclusiva renovacion edilicia.
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ART.75. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por los particulares para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio
de las actividades correspondientes.

2. El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con
motivo u ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

ART. 76. CONTENIDO DE LA LICENCIA

1.  Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a condiciones de
edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra
naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento de
la licencia.

2. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las
clausulas de las mismas y, ademas, el contenido implicito que es el definido por
el Plan Especial de Proteccion, en toda su documentacion, segun la clase de
destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

3. No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales y Normas
Urbanisticas en el silencio o insuficiencia de la licencia.

4.  Alalicencia se podra unir, como expresion grafica de su contenido, un ejemplar
del proyecto aprobado, con el sello de la Corporacion que prevalecera sobre
cualquier otra descripcion de la obra o instalacion autorizada.

ART. 77. NORMAS Y CONDICIONES APLICABLES

1.  Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en el Plan respecto a la
clase de suelo y destino, y a las condiciones de aprovechamiento,
edificabilidad, y usos previstos en el mismo y en la legislacion especifica que,
en su caso, les sea aplicable.
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2.

En todo caso, sera requisito indispensable para el otorgamiento de licencia que
se haya adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico conforme a la
legislacién urbanistica aplicable.

ART. 78. VIGENCIA DE LAS LICENCIAS

Conforme al art. 479 del ROGTU, una vez otorgada la licencia, se deberan
iniciar, concluir y no interrumpir la construccién dentro de los plazos en ella
determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses, respectivamente. Los
plazos se computaran desde la notificacion del acto de concesion de licencia, si
fuera expreso, o desde que deba entenderse concedida la licencia por silencio
administrativo. No obstante el titular de la licencia, dentro de dicho plazo, podra
solicitar una prorroga del mismo, que la Administracion concedera si no se
hubiera acordado, en el ambito de que se trate, la suspensién de licencias al
amparo de lo dispuesto en la legislacidon urbanistica aplicable y no se hubiere
modificado el régimen urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de
la licencia.

La caducidad a que se refiere el nUmero anterior se producira por el mero
transcurso del plazo o de su prorroga. Ello no obstante, para que produzca
efectos, la caducidad debera ser declarada expresamente, previa audiencia del
interesado.

ART. 79. INICIACION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

A los efectos sefalados en el articulo anterior, solamente se consideraran iniciadas
las obras e instalaciones cuando concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente su iniciacion a la Administracion Municipal.

b) Que se hayan emprendido la realizacién de los trabajos y que exista una relacién

funcional entre los trabajos ejecutados y la obra o instalaciéon proyectada, objeto
de licencia.

ART. 80. PLAZO DE EJECUCION

1.

El incumplimiento del plazo para la ejecucion comportara en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prorroga del plazo de ejecucion.
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b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modificaciones de la normativa,
incluso de indole técnico-constructiva, que se hubiera aprobado con
posterioridad a la concesion de la licencia de que se trate, en lo que sea
compatible con el estado real de la obra y la precision, para continuar las
obras, de obtener licencia de adaptacion, con devengo de tasas, como si de
nueva licencia se tratara.

2. El plazo de proérroga sera fijado por el Ayuntamiento, teniendo en cuenta el
retraso de las obras y la complejidad de las pendientes de realizar y, en su
caso, la alegacion que sobre este extremo se formule en la solicitud de
prorroga.

3. La transmision de licencias no alterara el computo del plazo de caducidad y se
tendra en cuenta para el adquirente el tiempo que ya hubiere transcurrido para
el transmitente. Igual cémputo y subrogacion se producira si hubiere
transmisiones sucesivas.

ART. 81. PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de toda clase se
ajustara a lo dispuesto en el art. 488 del ROGTU, en estas Normas y en las
Ordenanzas Municipales.

ART. 82. REQUISITOS DEL PROYECTO TECNICO

1.  En todas las solicitudes de licencias que requieran la presentacion de un
proyecto técnico, éste sera firmado por técnico facultativo competente.

2. En las solicitudes de licencia para intervenir tanto en consolidacion,
restauracion, rehabilitacion, reconstruccion o reforma de edificios no
catalogados como de nueva planta, se adjuntara al proyecto técnico como
minimo la siguiente documentacion:

e Fotografia de fachadal/s.
e Fotografia del edificio incluyendo el entorno.

e Plano con los alzados de las fachadas del edificio y sus adyacentes a
escala 1:50.
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e Plano de estado actual con las secciones y la totalidad de las plantas,
incluida la sétano y de cubiertas, fachada, alzados interiores y de los
patios, a escala 1:50.

o Estudio ambiental del conjunto urbano con perspectivas y croquis de
analisis de las edificaciones existentes en todo el frente de la manzana que
se halla el edificio para el que se solicita licencia, incorporando en el
conjunto el nuevo edificio o la reforma propuesta que muestre su
adecuacion, escala y armonizacion con el ambiente urbano.

e Relacion detallada y precisa para la perfecta identificacion de los usos
existentes y propuestos.

e Plano de situacion de las instalaciones de la edificacion, tanto existentes
como propuestas.

e Informes preceptivos de la Oficina Arqueoldgica y Técnica necesarios
segun la intervencién propuesta a los que se refiere el articulo 26 de estas
Normas Urbanisticas.

3.  Para la concesion de licencia municipal para la ejecucién de obras que tengan
por objeto la restauracion de fachadas —aun cuando se consideren obras
menores- se exigira una documentacion que defina detalladamente las obras a
realizar. Estara constituida por:

¢ Alzado tanto del estado inicial como del resultante de las obras.
e Responsable técnico de las mismas.

¢ Medidas de proteccion y seguridad de la via publica y de las propias obras.

e Siexisten en el inmueble en que se acometen las obras, rétulos o anuncios,
deberan reflejarse en los alzados correspondientes y ser autorizados
expresamente en la licencia municipal.

En los casos de solicitud de licencia para actuaciones especiales, éstas deberan ser
explicitadas suficientemente en su correspondiente solicitud, acompafiandose de los
documentos, planos, croquis, fotografias, certificaciones de final de obra, altas del
Impuesto de Bienes Inmuebles, y cualquier otro documento necesario para acreditar
la veracidad de lo declarado por el solicitante.

ART. 83. DOCUMENTACION EN EL LUGAR DE LA OBRA O INSTALACION

En el lugar de toda obra o instalacion debera tenerse a disposicion de la inspeccion
municipal, lo siguiente:
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El documento acreditativo de la concesion de la licencia o fotocopia.

Un ejemplar, si se hubiera solicitado, del proyecto aprobado con el sello de la
Corporacion, o una copia autentificada.

El documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayuntamiento la
efectividad de la direccion facultativa.

Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo del sefalamiento de
alineaciones y rasantes.

ART. 84. SENALAMIENTO PREVIO DE ALINEACIONES Y RASANTES

ART. 85.

Antes del comienzo de cualquier obra que afecte o linde con la via publica , se
solicitara la tira de lineas, que sera realizada por los Servicios Técnicos Municipales,
en el dia y hora que se sefiale, contando con la presencia del peticionario y sus
técnicos y reflejado la ceremonia en el acta correspondiente.

INSPECCION E INFRACCIONES

Durante la ejecucion de toda clase de obras o instalaciones sujetas a licencia,
la inspeccion municipal podra examinar los trabajos siempre que lo juzgue
conveniente o lo ordene la autoridad competente.

De las infracciones que se cometan seran responsables el promotor, el
empresario de las obras y el técnico director de las mismas, en la extension
determinada en la legislacion urbanistica aplicable.

ART. 86. ABANDONO O PARALIZACION DE LAS OBRAS

Las obras o instalaciones deberan terminarse dentro del plazo establecido en la
licencia o, en su caso, en el de la prérroga concedida.

En ningun caso se permitird que las obras una vez iniciadas queden sin
concluir, o en forma que afeen el aspecto de la via publica, desmerezcan las
condiciones estéticas del paraje o perturben la normal utilizacion del inmueble.

En el supuesto que las obras quedaran abandonadas o paralizadas, sin
perjuicio de que la autoridad municipal pueda ordenar la ejecucion de los
trabajos que se estimen necesarios para evitar los efectos determinados en el
numero anterior, la inspeccién lo comunicara al servicio municipal competente a
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los fines establecidos en el Reglamento de Edificaciéon Forzosa y Registro
Municipal de Solares.

ART. 87. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO AL CONCLUIR LAS OBRAS

1.  Dentro de los siete dias siguientes a la conclusién de una obra, el propietario
debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras, que aun
no lo hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros
elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.

d) Colocar el numero correspondiente a la finca.

2. El Ayuntamiento exigira fianza previa y bastante, por cualquiera de los medios
legalmente previstos, para cubrir la reparacion de los dafios y desperfectos
ocasionados en los bienes de dominio publico, devolviéndose aquélla una vez
transcurridos seis meses desde la finalizacion de las obras, siempre que no
hubiese sido necesario efectuar reparacion alguna en ese periodo de tiempo.
En caso contrario las reparaciones se haran con cargo a la fianza prestada.

ART. 88. COMUNICACION DE LA CONCLUSION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno escrito al que debera
acompanar certificado expedido por el facultativo director de las obras, visado
por el correspondiente Colegio Oficial.

2. Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, y habiéndose
comprobado por los servicios técnicos municipales que la edificacion se ajusta
estrictamente a la licencia concedida, se propondra la concesion de la licencia
de primera utilizaciéon, o de ocupacién. En caso de que se observase algun
reparo se requerira al interesado para que lo su subsane en el plazo prudencial
que al efecto se sefiale. Una vez concedida la licencia de primera utilizacion, o
de uso, podran conectarse las instalaciones particulares a las redes generales
de los distintos servicios urbanisticos.
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CAPITULO 14
DEBER DE CONSERVACION, ORDENES DE EJECUCION Y RUINA

ART. 89. DEBER DE CONSERVACION

1.  Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los
trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones
imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtener licencia
administrativa de ocupacion para el destino que le sea propio. Quedaran
sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio
ambiente y de los patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos, y sobre
rehabilitacion urbana.

2. El deber normal de conservacion de la propiedad tiene como limite la
realizacion de aquellas obras cuyo coste supere la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util
que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles para
autorizar su ocupacion. Si no se trata de un edificio sino de otra clase de
construccion, dicho limite se cifrara, en todo caso, en la mitad del coste de
erigir o implantar una nueva construccion de iguales dimensiones, en
condiciones de uso efectivo para el destino que le sea propio.

ART. 90. INSPECCION PERIODICA DE LAS CONSTRUCCIONES

1.  Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigiiedad superior a 50
afios deberan promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de
facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion.

2. El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados

actualizados de inspeccion periddica de construcciones vy, si descubriera que
éstas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

ART.91. ORDENES DE EJECUCION
1.  El Alcalde y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de

oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de obras de
reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios deteriorados o en
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ART. 92.

ART. 93.

condiciones deficientes para su utilizaciéon efectiva con indicacion del plazo de
realizacion que estara en relacion a la magnitud de las mismas.

2. Transcurrido el plazo fijado sin que el propietario hubiese cumplido la orden de
ejecucion se faculta a la Administracion para adoptar una de estas medidas:

a) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de
conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual, por valor maximo de un décimo del coste estimado de las obras
ordenadas. El importe de las multas coercitivas se destinara
preferentemente a cubrir los gastos que genere la ejecucion subsidiaria de
la orden incumplida.

URGENCIAS EN LAS ACTUACIONES

1.  Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el
caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia ordenara a la propiedad la adopcién de las
medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas.

2. Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefale, el
Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de inmediato.

DECLARACION DE RUINA

Se estara a lo establecido en el articulo 210 de la Ley Urbanistica Valenciana (LUV)
y lo desarrollado en los articulos 503 a 509 del Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica:

1. Procede declarar la situacion legal de ruina cuando el coste de las reparaciones
necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales a un edificio o construccién, manifiestamente deteriorada, o para
restaurar en ella las condiciones minimas que permitan su uso efectivo, supere el
limite del deber normal de conservaciéon calculado conforme al articulo 208 de la
LUV.

2. Procedera, asimismo, la declaracién de ruina, cuando el propietario acredite haber

cumplido puntualmente lo dispuesto en el articulo 206, realizando diligentemente las
obras recomendadas, al menos, en los dos ultimos certificados de inspeccion
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periodica y el coste de éstas, unido al de las que estén pendientes de realizar, con
los fines antes expresados, supere el limite enunciado en el parrafo anterior,
apreciandose una tendencia constante y progresiva en el tiempo al aumento de las
inversiones necesarias para la conservacion del edificio.

3. Correspondera a los Ayuntamientos declarar la situacion legal de ruina, incoando
el procedimiento de oficio o como consecuencia de denuncia formulada por cualquier
interesado. En las actuaciones se citara a los ocupantes legitimos de la construccion
y a los titulares de derechos sobre ella que consten en los registros publicos, asi
como a los drganos competentes cuando resulte afectado el patrimonio historico.

4. La declaracién de la situacion legal de ruina debe disponer las medidas necesarias
para evitar eventuales dafos fisicos y, ademas, proponer la declaraciéon de
incumplimiento por el duefio de su deber urbanistico de conservacion o manifestar,
razonadamente, la improcedencia de esto ultimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacion, formulada
junto a la declaracion de ruina legal, no sera definitiva ni surtira efecto sin previa
audiencia de los interesados y resolucion del Alcalde dictada a la vista de las
alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del deber de conservacion si la ruina legal es
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefio trate
de evitarla con adecuado mantenimiento y cuidadoso uso del inmueble, reparando
sus desperfectos con razonable diligencia.

5. La declaracion de ruina legal respecto a un edificio no catalogado, ni objeto de un
procedimiento de catalogacién, determina para su duefio la obligacién de rehabilitarlo
o demolerlo, a su eleccion.

6. Si la situacioén legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado u objeto del
procedimiento de catalogacion, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. La Administracion
podra concertar con el propietario su rehabilitacién. En defecto de acuerdo, puede
ordenarle que la efectue otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusion
en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.
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CAPITULO 15

PARCELACIONES

ART. 94. DEFINICION

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultdanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucién de un
nucleo de poblacion.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion contraria a lo
establecido en estas Normas o que infrinja lo dispuesto en la legislacién
urbanistica.

Las parcelaciones estan sujetas a previa licencia municipal, salvo en los
supuestos previstos en el art. 466 del ROGTU.

ART. 95. INDIVISIBILIDAD DE PARCELAS

1.

Seran indivisibles:

a)

b)

Las parcelas determinadas como minimas en las presentes Normas
Urbanisticas a fin de constituir fincas independientes.

Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en estas Normas Urbanisticas, salvo si los
lotes resultantes se adquirieran simultdneamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minima en estas Normas Urbanisticas, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en
el apartado anterior.

Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion entre
superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie de suelo o, en el supuesto de que se
edificare la correspondiente a sélo una parte de ella, la restante, si fuera
inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado
anterior.
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2.  Los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la descripcion
de las fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

3. Al otorgarse licencia de edificacion sobre una parcela comprendida en el
apartado d) del numero 1 de este articulo, se comunicara al Registro de la
Propiedad para su constancia en la inscripcion de la finca.

ART. 96. AGREGACION OBLIGATORIA DE PARCELAS
1.  Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir
que éstas tengan linde frontal no seran edificables en tanto no se produzca
dicha agregacioén. El cumplimiento de esta condicion se exigira ponderando las
circunstancias de consolidacién de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre cualesquiera
lineas que intersecten en angulo recto uno de sus lindes frontales no exista
ninguna parcela colindante sin salida a via publica o espacio libre publico. Si
existiere parcela colindante en dicha situacion la agregaciéon parcelaria sera
obligatoria.

4.  No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por
si mismas o sin posible agregacion con tercera no consolidada. Si las parcelas
colindantes fuesen de propiedad municipal se estara a lo dispuesto en la
legislacion de Régimen Local sobre venta o permuta a colindantes.

5.  En caso de disconformidad entre propietarios sera obligatoria la reparcelacion
0, en su caso, normalizacién de fincas.
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CAPITULO 16
DISCIPLINA URBANISTICA

ART. 97. INSPECCION URBANISTICA

La inspeccion urbanistica se ejercera de acuerdo con la legislaciéon vigente para
comprobar la adecuacion de toda actuacion urbanistica a la normativa que la regula.

ART. 98. INFRACCIONES URBANISTICAS

1. Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicién de sanciones a los
responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de dafos e
indemnizacién de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello conforme a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable.

2. La actuacidn municipal en materia de infracciones urbanisticas se regira,
asimismo, por la normativa vigente y tendra por finalidad principal el
restablecimiento de la legalidad urbanistica vulnerada, sin perjuicio de la
imposicion de la sancidon que corresponda.

3. En la determinacion de la multa el criterio determinante sera el de garantizar
que, en ningun caso, la infraccion urbanistica pueda suponer un beneficio
economico para el infractor.

4.  Seran nulas de pleno derecho las licencias de obras a precario concedidas a
edificaciones incursas en situaciones de infraccidon urbanistica que no sean
susceptibles de legalizacion en base al planeamiento vigente.

5.  En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus
clausulas seran sancionados por infracciones urbanisticas el promotor, el
empresario de las obras y el técnico director de las mismas.

6. La tipificacion de las infracciones urbanisticas asi como las circunstancias

agravantes y atenuantes de las mismas, seran las establecidas en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica y demas legislacién urbanistica aplicable.
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TITULO IV.- DISPOSICIONES
TRANSITORIAS Y FINALES
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CAPITULO 17
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. 12 EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION
A. Definicién

1.  Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva
de este Plan Especial de Proteccion que resultaren disconformes con el mismo
son calificados de manera expresa fuera de ordenacion, en los términos
previstos en el art. 111 de la LUV.

Dicho régimen sera aplicable a los siguientes supuestos:

a) Edificios e instalaciones que ocupen suelo destinado a viales, espacios
libres o equipamientos salvo, en este Ultimo caso, los actualmente
existentes, asi como cuando se trate de construcciones que puedan
armonizar con un entorno ajardinado y sélo ocupen una porcion minoritaria
de su superficie.

b) Los edificios e instalaciones en los que se ejerzan usos que tengan la
consideracion de fuera de ordenacién de acuerdo con lo dispuesto en la
zona de ordenacién a que pertenezcan, por tratarse de usos prohibidos en
la misma.

c) Los edificios existentes cuyo numero de alturas supere en mas de dos a las
maximas permitidas por este Plan para la zona en que se ubiquen.

2.  Se considerara que un uso esta en situacion de fuera de ordenacion cuando
tenga la consideracion de uso prohibido en relacién con la zona donde se

desarrolla.

B. Obras permitidas en edificios “fuera de ordenacion”

1. En los edificios o instalaciones que estén fuera de ordenacion, se estara a lo
dispuesto en el art. 111 de la LUV.

2. Salvo lo dispuesto en los numeros siguientes, no podran realizarse en ellos obras

de consolidaciéon, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor
de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que exigieren la higiene,
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ornato y conservacion del inmueble. Se exceptia de lo anterior, las obras
destinadas a la supresion de barreras arquitectonicas.

3. Para poder edificar sobre parcelas fuera de alineacion sera necesario efectuar
previamente el sefialamiento de la linea de fachada. En caso de que parte de la
parcela rebasara dicha linea, debera cederse de forma obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, la parte destinada a viales. En caso de que no llegase a
alcanzarla, debera adquirirse la parte que le falte para ajustarse a la alineacion
oficial.

4. Sobre edificios en situacion de fuera de ordenacién, y siempre que no sea
necesario realizar obras prohibidas de acuerdo con el régimen aplicable, se
autoriza el cambio de titularidad y de uso, siempre que éste sea compatible con el
dominante en la zona y el solicitante renuncie a cualquier indemnizacién que
pudiera derivarse del cierre parcial o total de la actividad como consecuencia de
la ejecucion del planeamiento.

5. Las actividades que cuenten con licencia de apertura, aun cuando impliquen la
existencia de usos que tengan la consideracion de fuera de ordenacion, podran
seguir ejerciéndose mientras no exista cambio de titularidad, salvo en los
supuestos de transmision por herencia; siempre que no produzcan interferencias
graves con los demas usos de la zona o colindantes; mientras no se realicen
obras de reestructuracion general del edificio o se produzca su derribo;
circunstancias en las cuales deberan adaptarse obligatoriamente a la nueva
normativa.

C. Obras permitidas en edificios disconformes con el planeamiento

Los edificios e instalaciones no incluidos en el apartado anterior cuyas caracteristicas
arquitectonicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones establecidas por
estas Normas no contaran con declaracién expresa de “fuera de ordenaciéon” durante
el periodo que les reste de vida util. Por tanto, se admitiran obras de reforma, mejora,
consolidacion y, en su caso, aumento de volumen, si bien, en este ultimo supuesto,
la ampliacion que se lleve a cabo debera cumplir las Ordenanzas Generales y
Particulares de estas Normas, de manera que la nueva obra no acentie la
inadecuacién al planeamiento vigente, ni suponga la completa reconstruccion de
elementos disconformes con él.
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D.T. 22,

D.T. 32

RESERVA DE APARCAMIENTO

1. Aquellos edificios anteriores al presente Plan cuyos aparcamientos no cumplan
las presentes Normas quedaran sujetos a la condicidon de ajustarse a los
minimos establecidos cuando sean sometidos a reforma o rehabilitacion
integral, salvo que exista imposibilidad manifiesta debidamente justificada.

2.  Se consideran supuestos de imposibilidad manifiesta aquellos en que se dé
alguna de las siguientes circunstancias :

a) Que se trate de edificios histéricos o protegidos por el planeamiento, cuya
adaptacion a la normativa implique la destruccion o el menoscabo
irreparable del bien.

b) Que para la adaptacion se precisen obras de tal magnitud que puedan
afectar a la estructura portante del edificio o implicar reformas estructurales
desproporcionadas en relacion al valor econdmico de la edificacion.

c) Que, por la configuracién y tamafno de los solares, sea imposible encajar
los parametros minimos de los aparcamientos y sus elementos funcionales.

ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO DE SANT BLAI

1. En tanto que no se desarrolle el ambito de la Unidad de Actuacion de Sant Blai,
delimitada en el plano O-03, mediante el correspondiente Estudio de Detalle,
quedan en situacion de fuera de ordenacion las edificaciones incluidas en el
ambito, tal y como se indica en la disposicién transitoria primera.

2. Para el desarrollo del Estudio de Detalle se tendra como referencia las
unidades de aprovechamiento permitidas por la normativa, considerando los
siguientes  coeficientes de homogenizacion de las unidades de
aprovechamiento:

Tipologia CHP-2: 1 u.a. = 1m2t/m2s

Tipologia CHP-2 VPP: 0,8 u.a. = 1m2t/m2s
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CAPITULO 18
DISPOSICIONES FINALES

DF.1: DEROGACION DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR

La aprobacion definitiva del presente Plan Especial de Proteccion supondra la
derogacion automatica del planeamiento anteriormente vigente, el Plan General de
Ordenacion Urbana de Burriana, aprobado definitivamente por el Conseller el 21 de
Abril de 1.995 (B.O.P. del 30 de Mayo de 1.995), asi como todas sus modificaciones
puntuales, en el ambito de actuacion del Plan Especial de Proteccidén del Conjunto

Histérico de Burriana.

Valencia, septiembre de 2.012"

Francisco Taberner Pastor
Arquitecto

! El presente documento refleja las modificaciones introducidas en cumplimiento del informe técnico municipal de fecha 20 de mayo
de 2013 y el informe de la Direccion General de Cultura de fecha 15 de abril de 2013.
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